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Der Albert-Wolf-Platz mit dem den Freiraum pragenden ,Pusteblumenbrunnen® erhalt westlich der Prohliser Allee eine
neue raumliche und funktionelle Fassung. Dieser Freiraum wird Umlenkpunkt fir die neuen stadtebaulichen Cluster
entlang der Prohliser Allee und an der Niedersedlitzer Str. und gegeniiber den Haltestellen des OPNV zugleich der neue
offentliche Begegnungsraum im nordlichen Bereich der Prohliser Allee. Die historische Brunnenanlage wird erhalten und
durch neue Platzflachen und Platzkanten erganzt und gefasst.

Auf der nordlichen Platzseite ist das neue Gesundheitszentrum mit einem vielfaltigen Funktionsangebot eingeordnet.
Dabei wird das Raumprogramm in 4 Geschossen untergebracht, in dem zweigeschossigen Sockel und dem flacheren,
aufgehenden Baukorper. Uber diesem Quartiersockel erhebt sich an der Kreuzung Niedersedlitzer StraRe / Prohliser
Allee mit dem schlanken dreizehngeschossigen Wohnhaus die neue ,Landmarke” des Albert-Wolf-Platzes. Zusammen
mit den ,Siebzehngeschossern® auf der Ostseite der Allee bildet es das stadtebauliche Tor fur den Platz einerseits und
das nordliche Tor fur den Ortsteilzentrum Prohlis andererseits.

Auf der Siidseite des Platzes, entlang der Prohliser Allee, entwickeln sich zwei viergeschossige Quartiere. Dabei bildet das
Gebaude in dem die Volkshochschule untergebracht ist die stdliche Platzfront. Die beiden Wohnbaucluster an der
Prohliser Allee sind stadtebaulich so geformt, dass verschiedene raumlich definierte Hofe und Freiraume entstehen. Sie
sind jeweils mit einem Parkdeck unterlagert das halbgeschossig unter dem Gelande liegt. Insofern sind hier naturliche Be-
und Entliftungen moglich. Die dartber liegenden Freiraume erhalten so einen halboffentlichen Charakter.

Parallel zur Allee mit der pragenden geometrischen Bepflanzung und dem Fahrradweg, verlauft hinter den
Wohnquartieren ein ruhiger naturnah gestalteter Grinraum mit modulierter Oberflache und lebendigen Wege- und
Aktivitatsflachen. Dieser Raum ist ein Freizeitangebot flir die Bewohner der angrenzenden Quartiere. Dieser Griinbereich
flhrt bist zur Niedersedlitzer Strale und endet dort in einer begrinten ,Rampe®, die ein Parkdeck das zwischen
Einkaufsmarkt und Gesundheitszentrum liegt iberdeckt. Dieses Parkdeck kann zum Kurzzeitparken fur das
Gesundheitszentrum genutzt werden.

Im nordlichen Cluster des Bearbeitungsgebietes an der Niedersedlitzer Stralke wurde ein Quartierparkhaus fur die
Bewohner und die Kunden des angrenzenden Einkaufsmarktes eingeordnet. Gleichzeitig ist hier das Langzeitparken fur
das Gesundheitszentrum und das dreizehngeschossige Wohnhaus moglich. Das bestehende Parkhaus, das derzeit nicht
ausgelastet und marode ist, wurde in seiner Kubatur reduziert. Zwischen Parkhaus und Einkaufsmarkt befindet sich der
Uberdachte Anlieferbereich des Marktes und ein ErschlieRungskern flr die unterschiedlichen Nutzungen. Der
Albert-Wolf-Platz wird auch hier raumlich gefasst. Uber dem Einkaufsmarktmarkt - an der ehemals bis dahin fiihrenden
Trattendorfer Stralle, die ab dem Parkhaus als StralRe zurlickgebaut werden soll - ist eine Wohnbebauung fur kleinteilige
Wohnformen, wie Singleapartments, eingeordnet. Auf der iibrigen Dachflache des Marktes ist fiir die Offentlichkeit ein
begrunter Freiraumbereich mit verschiedenen Freizeitangeboten geplant.

Die Freiraum- und Gebaudekonzepte unterstutzen und fordern ein gutes Stadtklima. So sind grundsatzlich alle Parkdecks
und groRflachigen Gebaudestrukturen intensiv begrint und mit Retentionsschichten flur die Zuriickhaltung von
Regenwasser ausgestattet. Die Ubrigen Hochbaukorper erhalten auf den Dachern extensive Begrunungen. Die
Ebenerdigen Freiflachen sind nur in Ausnahmefallen unterbaut, so dass eine gute groRflachige Bodenversickerung und
Wassereintrag in den Untergrund gewahrleistet ist. Dies gestattet gleichfalls einen hohen Anteil an GrolRgrinpflanzungen.
Die Bodenmodulation mit abgedichteten Gelandemulden tragt zur Zuriickhaltung von Regenwasser und zur
Temperaturabsenkung im Mikroklima bei. Die Fassaden der neuen ,Landmarke® am Albert-Wolf-Platz erhalten auf der
Ost-, Sudost, Sudwest- und Westseite Fassadenbegrunungen.

Hinsichtlich der Bauweisen bieten sich durch die gewahlten Gebaudekonfigurationen Hybridbauweisen fir die
viergeschossigen Wohnbauten an. Die Parkdecks und Sockelbaukorper sollen traditionell als massive Konstruktionen
ausgefuhrt werden. Die Geschosse dariber konnen sowohl in massiver Holzbauweise wie auch als Modulbauten errichtet
werden.

Der Fahrzeugverkehr wird bis auf erforderliche Feuerwehrzufahrten weitestgehend aus dem Gebiet eliminiert und auf die
jetzt schon vorhandenen Hauptstralen begrenzt. Die Parkgarage wird Uber die vorhandene Zufahrt auf der
Niedersedlitzer Stralde angediehnt. Eine zweite Option ist die Zufahrt Uber die Trattendorfer Stralde bis zur Garage. Ab
diesem Punkt kann die Stral3e zurlickgebaut werden. Die Anlieferung des Einkaufsmarktes erfolgt gleichfalls von der
Niedersedlitzer Stralle, uber die vorhandene Zufahrt. Die Fahrspuren werden zwischen dem Gleiskorper und dem
Einkaufsmarkt bis hin zum Gesundheitszentrum mit den Kurzzeitparkplatzen gefuhrt. Gegebenenfalls ist hier auch ein
Anschluss an eine Tiefgarage maglich. Die beiden Wohnquartiere mit den Parkdecks werden von der Prohliser Allee tber
zwei bestehende Zufahrten aus angedient.
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Phase [:
N Abbruch Parkhaus
Neubau Parkhaus und Gewerbe
Phase Il
Umzug Einkaufsmarkt
Neubau Wohnhaus 1
Abbruch Einkaufsmarkt

Aktivbereich mit Sport-/Spielgeraten
offentliches, intensives Grindach
begehbar vom Albert-Wolf-Platz

|
Platz um Pusteblumenbrunnen
grofltenteils versiegelt mit Baum-
scheiben und Sitzgelegenheiten

a4 |
halboffentliche Freiflache

1/2 Geschoss Uber Gelande

auf Tiefgarage, intensive Begriinung
Angebote fuir Anwohner zum Begegnung/Freizeit

a4
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Phase lll:
Neubau Wohnhaus 2
¢ Phase IV:
‘ temporarer Umzug Arztehaus in WH2
¢ Abbruch Arztehaus
‘ . Neubau Gesundheitszentrum

Freianlagen zum Erholen
keine versiegelten Flachen

Liegewiesen, Sitzgelegenheiten

intensive Begriinung, Versickerungsmulden
Sport- und Spielangebote
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Prohliser Allee Cluster 3 Cluster 4



~ Veranstaltungsraum

- BUroraume Event-/Objektverwaltung

Einkaufsmarkt -

Unterrichtsraume VHS

- BUroraume Gemeinwesenverwaltung

Unterrichtsraume VHS Cluster 4

- Buroraume VHS
Parkhaus ---:

Unterrichtsraume VHS

- Lehrkiiche

Nutzungskonzept VHS-Gebaude

BGF

Dienstleistung - 11.194 m?
Gastronomie - 409 m?
Gewerbe - 1.320 m2
Wohnen - 15.113 m?
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- Gesundheits-/Begegnungszentrum —

Gesundheitscafé /
- Volkshochschule

Erschliessung

Nebenraume / &
£
- Wohnen y.
4
Wohnen
Wohnen
Arztpraxen
Wohnen
Arztpraxen

Grundrissausschnitt Erdgeschoss | 1:200

Cluster 3
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Beratungs-/Ruherdume GBZ
Behandlung GBZ
Abstellraume Wohnen
Sekretariat

Betreuung

Gesundheitscafé
Beratungs-/Ruheraume GBZ
Behandlung GBZ
Abstellraume Wohnen
Gesundheitskiosk
Betreuung

Technikrdume
Abstellraume Wohnen
Abstellraume GBZ
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Geschosswohnungsbau

Gemeinbedarf (VHS, Lehrkiiche, Veranstaltungsraum, Biiros)
Gesundheits-/Begegnungszentrum
Gewerbe

Parken

Cluster 2

----Mehrgenerationenwohnen/
Betreutes Wohnen

Parkdeck --i Cluster 1

Parkdeck --

o ________ -Singles
m @ ~~~~~~~~ ‘Paare / Familien
0 m ———————— -Senioren
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Wohnen

Wohnen

Nutzungskonzept Gesundheits-/Begegnungszentrum

Langsschnitt Planungsgebiet | 1:500




