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Baumliste
Kulturwerkschule Dresden

Leipziger StraRe/ Pettenkoferstralle, 01139 Dresden, Gemarkung Trachau

Flurstiicke 109/ 109/b,
110/1/107

Nr. Botanischer Name Deutscher Name Anmerkung StUin| Krone|zu fillen, neuer zu féllen, Listennummer StU 2 90cm™® féllt unter Ersatzpflanzungen gem. Qualitét
m inm Antrag bereits im Fallantrag* Baumschutzs Baumschutzsatzung, Ersatzpflanzung,
beantragt + atzung? Kategorie 2, Stadt DD, in Stk gem. Satzung/
genehmigt® Anlage
*Baugenehmigung vom 05.03.2019 (Akt: 63/2/BG/01148/18)
1.1 Picea abies Fichte Lok 5 X ja 4 H StU 18-20cm
1.2 Picea abies Fichte 0,5 2 a nein 3 HE5E-2 e
14 Picea abies Fichte 1,2 6 X ja 4 H StU 18-20cm
1.5 Picea abies Fichte 0,6 3 X 1.07 = nein El S dem
1.6 Picea abies Fichte 0,75 4 X 1.08 - nein 3 SR80
1.7 "Corylus avellana Haselnuss |GroBstrauch ] 9/ X 1.06 - nein 3 HSt12 Taem| '
1.8 Corylus avellana Haselnuss Grolistrauch, nur im LP 8 X 1.09 - nein vorerst keine Fallung = e e
1.9 Corylus avellana Haselnuss GrofRstrauch, nurim LP 7 X 1.10 = nein vorerst keine Fallung 3 HSE2 2 dem
1.10 Fraxinus excelsior Esche 0,9 8 X 1.01 X ja vorerst keine Féllung 3 e
i Corylus avellana Haselnuss Grofstrauch 7 X 1.02 - nein 3 iR L s Y
102 Tilia spec. Linde 0,9 8 X 1.03 X ja 3 H StU 18-20cm
1.13 Betula pendula Birke 0,9 7 X 1.04 X ja vorerst keine Fallung 3 PHGELEE D0
1.14 Juglans regia Walnuss 0,8 7 X - nein E IR e
1.15 Catalpa bignonioides Trompetenbaum Nachbargrundstiick, Flur 107 l‘ 9 X X ja 4 H StU 18-20cm
1.16 Acer negundo Eschen-Ahorn 0,7 7 X - nein & o e
o G 4 Acer negundo Eschen-Ahorn 1,1 12 X X ja 4 H StU 18-20cm
1.18 Prunus spec. Kirsche 0,8 6 X - nein 3 HSe0-1820em
1.19 Salix spec. Weide 1,2 5 X X ja 4 H StU 18-20cm
1.20 Picea abies Fichte 0,45| 3 X - nein 3 T ]
121, Picea abies Fichte 04 2 X E nein Ed ST
1.22 Picea abies Fichte 0,3 2 X G nein 3 St Tem
1.23 Picea abies Fichte 0,3 2 X - nein 3 S
1.24 Picea abies Fichte 0,3 P X - nein 3 HSH 2 e
1.25 Picea abies Fichte 0,35 2 X & nein 3 HSt42-1dem
1.26 Pinus spec. Kiefer 07 5 X - nein 3 H-SE-8-20em
127 Picea abies Fichte 0,45 2 X - nein ] e e
1.28 Picea abies Fichte 0,35 2 X - nein 3 S dem
1.29 Picea abies Fichte 0,6 2 X - nein E A o e et
Summe Féllungen in Stiick: 19 5 Summe Ersatzpflanzungen H StU 12-14cm 0
24 Summe Ersatzpflanzungen H StU 18-20cm 23
Strauchflache ‘ geplante Bdume 6
A Mischflache Brombeere, Brennesseln, Hopfen,.../ Schuttablagerungen 100m2 - nein >> Differenz 17
B Gartenmischung China-Schilf, Flieder,... 10m?2 - nein
* Erfassung Gehdlze {iber Fldchenschlissel
Nur die Bdume, die einen Stammumfang gréfer/gleich 90 cm haben, miissen (iber die Gehéizschutzsatzung berechnet und ausgeglichen werden.
Geholzliste
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1. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

1.1. Abgrenzung und GroRRe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6041 ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die slidliche Grenze des Flurstlicks 108/1 der Gemarkung Trachau,
- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 107 der Gemarkung Trachau,
- im Siden durch die Leipziger StralRe (Flurstiick 811/1 der Gemarkung Trachau) und
- im Westen durch die PettenkoferstraRe (Flurstiick 812/2 der Gemarkung Trachau).

Die GroRe des zu beplanenden Bereichs betrégt circa 3.500 m?. Der Geltungsbereich umfasst
die Flurstiicke 109, 109/b und 110/1 der Gemarkung Dresden-Trachau. MaRgebend ist die
zeichnerische Darstellung des Geltungsbereiches im MaRstab 1 : 500.

1.2. Lage, Hohe und topographische Charakteristika

Das Plangebiet liegt im Sltidosten der Landeshauptstadt Dresden in der Gemarkung Dresden-
Trachau. Es befindet sich unmittelbar nordlich der Leipziger StraRBe und 6stlich der Pettenkofer-
stralle im Stadtbezirksamtsbereich Pieschen und ist circa 4 km vom Stadtzentrum entfernt.

Das Plangebiet hat einen sich nach Norden hin verjlingenden trapezférmigen Zuschnitt. Das
Geldnde weist keine topographischen Besonderheiten auf. Es steigt von der Leipziger StraRe in
Richtung Norden leicht an. Die Gelandehohen liegen zwischen 110,5 m . NHN im stid6stlichen
Bereich und 112 m . NHN an der nordlichen Grundstlicksgrenze.

1.3. Derzeitige und bisherige Nutzungen

Der geplante Schulstandort ist derzeit unbebaut und wird in Teilen fiir eine Kleintierhaltung
(Flurstiick 110/1) und fur private Pkw-Stellplatze und Lagerflachen (Flurstiicke 109b und 109)
zwischengenutzt. Die Parkplatzzufahrt erfolgt von der Leipziger StralRe. Die vorhandenen Frei-
flachen sind durch mehrere Gehdlzgruppen und Einzelbaume gekennzeichnet. Quer Gber das
Grundstuick verlauft ein Mischwasserkanal DN 1000/1005B, der nicht verlegt werden kann.

Vorliegende historische Stadtkarten zeigen im Bereich Leipziger StraRe/PettenkoferstraRe eine
Eckbebauung, die aber nicht mehr vorhanden ist. In der Vergangenheit wurde auf dem Bau-
grundstlick eine Tankstelle betrieben. Die Flache wurde nach Abbruch der Tankstelle saniert.

1.4. Angrenzende Nutzungen

Das Grundstiick schlief$t 6stlich an die geschlossene griinderzeitliche, Gberwiegend vierge-
schossige Blockrandbebauung entlang der Leipziger Stralle an. Nordwestlich der Pettenkofer-
straRe liegt eine kleinteilige, teilweise durch Anbauten und Nebengebidude gepragte offene
Bebauung mit Gberwiegend zwei Geschossen. Westlich gegentiber steht das Theaterhaus Rudi,
ein grinderzeitliches, dreigeschossiges Gebadude. Diese Art der Bebauung setzt sich entlang
der Leipziger Strafle nach Nordwesten fort.

Nordlich des Plangebietes schlieBt sich mit den Hufewiesen eine grofRere innerstadtische Grin-
flache an, die durch Wiesenflachen und waldartigen Baumbestand charakterisiert ist.
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Das stadtebauliche Umfeld ist durch Wohnnutzungen im Osten, Siiden und Westen gepragt.
Entlang der Leipziger Strafle sind gemischte Nutzungen vorzufinden.

Im weiteren Umfeld befinden sich Laden des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Backer,) gastro-
nomische Einrichtungen, mehrere Kindertageseinrichtungen und Schulen, kulturelle Einrich-
tungen (Theaterhaus Rudi, Musikschule Goldenes Lamm), das Krankenhaus Dresden-Neustadt
und verschiedene gewerbliche Nutzungen (Autohandler, Handwerksunternehmen, Biiros).

2.  Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

2.1. Planungserfordernis und planungsrechtliche Situation

Die Kulturwerkschule in Dresden, die als Schule in freier Tragerschaft ihren Betrieb im Schuljahr
2019/20 zunéachst an einem Interimsstandort im Stadtteil WeiRer Hirsch aufgenommen hat,
beabsichtigt ab 2025 den Schulbetrieb in einem Neubau im Stadtteil Pieschen.

Fir den neuen Schulstandort steht ein circa 3.500 m? groRes Baugrundstiick an der Leipziger
StralRe/ Ecke PettenkoferstraRe zur Verfliigung. Die Kulturwerkschule gGmbH beabsichtigt auf
den Flursticken 109, 109b und 110/1 der Gemarkung Dresden-Trachau die Errichtung eines
Schulgebdudes fur Grund- und Oberschule sowie einer Sporthalle.

Die stadtebauliche Zielstellung kann mit der gegebenen planungsrechtlichen Situation nicht
unmittelbar umgesetzt werden. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist ge-
geben, da eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flache mit der Anwendung des § 34
BauGB im Plangebiet nicht hinreichend gesichert werden kann. Mit Schreiben vom 3. Januar
2018 bekundete die Kulturwerkschule gGmbH ihr Interesse an einer Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs. 1 BauGB.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6041 Schule Leipziger StralRe/Pettenkoferstralle
soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13 a BauGB
aufgestellt werden. Er dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen. Es wird eine zuldssige
Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von circa 1.400 m? und damit deutlich weniger als
20.000 m? festgesetzt (§ 13 a Absatz 1 Nr. 1 BauGB).

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tGiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen. Eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzgiiter besteht nicht. Damit sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 und 2 BauGB erfiillt.

2.2. Zielsetzung der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6041 Schule Leipziger StraRe/Pettenkofer-
stralde sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen Stand-
ortes der Kulturwerkschule mit Schul- und Hortgebadude, Sporthalle und Schulfreiflachen ge-
schaffen werden.

Unter Beriicksichtigung des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes folgende Planungsziele verfolgt:
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- bauliche Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden bzw. untergenutzten innerstadti-
schen Flache;

- Weiterentwicklung der stidtebaulichen Struktur, die vom Ubergang der griinderzeitlichen
Blockrandbebauung im Osten in eine maximal zweigeschossige, offene Bebauung im Westen
gepragt ist;

- stadtebauliche Arrondierung des Eckbereichs Leipziger StralRe/Pettenkoferstralle durch ei-
nen Schulbaukorper von hoher baulicher und funktionaler Prasenz, der auf die Lage und das
heterogene Umfeld angemessen reagiert,

- Berlcksichtigung der griinordnerischen und stadtklimatischen Belange sowie der Belange
einer gesicherten verkehrlichen und stadttechnischen ErschlieBung des Plangebietes,

- Bericksichtigung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts 2030 - Dresden auf
dem Weg zur energieeffizienten Stadt.

2.3. Beschreibung des Vorhabens

2.3.1. Stadtebauliches Konzept

Im Vorhabengebiet sollen der Neubau eines Schul- und Hortgebaudes und einer Einfeldsport-
halle realisiert werden.

Zur Klarung der stadtebaulichen Losung flir das Bauvorhaben diente ein Planungsworkshop,
den das Amt fir Stadtplanung und Mobilitdt gemeinsam mit dem Vorhabentrager und dem
beauftragten Buro h.e.i.z.Haus Architektur.Stadtplanung im Friihjahr 2021 veranstaltet hatte.
Ziel war es, auf der Grundlage vorangegangener Variantenuntersuchungen eine funktional und
architektonisch angemessene Losung fiir den Schulstandort zu entwickeln und einen prazisier-
ten stadtebaulichen Entwurf als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren zu erhalten.

Das im Ergebnis des Workshops vorliegende stadtebauliche Konzept sieht fiir das Schulgrund-
stlick zwei Baukorper vor, die im rechten Winkel zueinander stehen und einen annahrend drei-
eckigen Schulhof bilden. Das Schul- und Hortgebaude befindet sich im stdlichen Teil, die Sport-
halle im nordlichen Teil des Grundstiicks.

Der Schulneubau ordnet sich entlang der Hauptverkehrsader Leipziger Stralie schliissig in das
vorhandene stadtebauliche Geflige ein. Das viergeschossige Schul- und Hortgebdude setzt die
Bauflucht und Héhe der Blockrandbebauung entlang der Leipziger Stral3e fort. Als Reaktion auf
die westlich anschlieRende kleinteiligere Bebauung weicht das Gebdude an der Ecke Leipziger
StraRRe/PettenkoferstralRe um etwa 80 m von der PettenkoferstrafRe zurtick.

In Verlangerung des Schulgebdudes ist an dessen Westseite bis zur Einmiindung der Petten-
koferstral3e eine circa 2 m hohe Larmschutzwand vorgesehen. Diese bildet die Einfriedung des
Schulhofes entlang der Leipziger StraRe und wird um etwa 8 m von der Grundstiicksgrenze
nach Norden versetzt. Somit entsteht ein Vorplatz, auf dem die erforderlichen Fahrradstell-
platze und drei neu zu pflanzende grolRkronige Laubbdume eingeordnet werden sollen. An die-
ser Stelle befindet sich auch der Zugang zum Schulhof.

Die Sporthalle wird im norddstlichen Grundstiicksteil angeordnet. Alle Nebenflachen der Ein-
feldhalle (Umkleide- und Geraterdaume etc.) befinden sich ebenerdig im Erdgeschoss. Der Zu-
gang ist von auBen unabhangig vom Schulbetrieb moglich. Die Dachfldache der Sporthalle soll
als Pausenflache nutzbar sein.
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2.3.2. Gebdudeplanung

In der Kulturwerkschule findet eine Vielzahl verschiedener Lernformate im Verlauf eines Tages
oder einer Woche statt, fiir die es eine raumliche Entsprechung geben soll. Lernveranstaltungs-
formate, die unterschiedlichen Aktivitaten im Laufe eines Schultages und die unterschiedlichen
Bediirfnisse der einzelnen Schiilerinnen und Schiiler bendtigen ein differenziertes Angebot an
Orten, Zonen, Raumen und Qualitaten. Diesem padagogischen Konzept folgt die hochbauliche
Planung des Schulgebdudes.

Wesentliche Merkmale im Unterschied zu herkémmlichen Schulen sind die Anordnung von
»Werkhallen” und einer zentralen Mitte, die Raum fiir gemeinsames Lernen und (Er)Leben bie-
tet. Das Raumprogramm fiir den Schulneubau wurde in Ubereinstimmung mit den Empfehlun-
gen der Schulbaurichtlinie Dresden und der Montag Stiftung entwickelt.

Im Neubau der Kulturwerkschule am Standort Leipziger Stral3e sollen einziigig die Klassenstu-
fen 1 bis 4 der Grundschule und 5 bis 6 der Oberschule oder (alternativ) zweiziigig die Klassen-
stufen 1 bis 3 mit maximal 28 Kindern pro Klasse unterrichtet werden. Insgesamt werden ma-
ximal 168 Schiilerinnen und Schiiler am Standort Leipziger StraRe unterrichtet. Fir die Klassen-
stufen 1 bis 4 (Grundschule) ist ein Hort vorgesehen.

Die Nutzflachen des Schul- und Hortgebdudes verteilen sich auf vier Geschosse mit einer Ge-
bdudetiefe von circa 17 m. Das Gebdude verfligt Giber auRenliegende Gange und zuséatzliche
Balkone nach Norden in Richtung Schulhof. Diese halboffentlichen AuBenrdume verknipfen
die einzelnen Schulnutzungen mit dem Freiraum im Norden.

Die Schilerinnen und Schiiler bleiben drei Jahre in altersgemischten Lerngruppen. Ab der Jahr-
gangsstufe 4 sind die Lerngruppen altershomogen zusammengesetzt, mischen sich jedoch in
den Themenrdumen zu neuen altersheterogenen Gruppen mit den Jahrgangsstufen 5 und 6.
Eine rdumlich angemessene Entsprechung sind die geplanten , Werkhallen” mit einem diffe-
renzierten Raumangebot aus unterschiedlich offenen und geschlossenen sowie gemeinschaft-
lichen und klassenbezogenen Bereichen. Die Schule soll allen Kindern mit und ohne Integrati-
ons- und/oder inklusivem Forderbedarf offen stehen. In der Gebdudeplanung wurden daher
Aspekte der Barrierefreiheit umfassend berlicksichtigt.

Der strallenbegleitende Baukdrper tiberbriickt den vorhandenen Mischwasserkanal mit einer
Breite von 6 m und einer lichten H6he von 5 m. Im Erdgeschoss und einem (ber Luftréume
verbundenen Zwischengeschoss teilt der Mischwasserkanal das Schulgebdude. Der Hauptzu-
gang zur Schule befindet sich im Bereich dieses Durchgangs, und zwar vom Schulhof aus.

Das Schulgebdude schlieRt an das 6stliche Nachbargebadude (Leipziger StralRe 232) in der Trauf-
hohe an. Das oberste Geschoss wird zur Angleichung an das griinderzeitliche Bestandgeb&ude
straBenseitig als Mansarddach ausgebildet. Der westliche Kopfbau des Schulgebaudes, der die
Blockrandbebauung abschlieRt, erhalt ein Flachdach mit Attika, welches als Aufstellort fir
energetische und haustechnische Anlagen zur Verfiigung steht.

Die Fassade der Kulturwerkschule soll den Werkstattcharakter versinnbildlichen. Die Fassade
wird von grof3en, streng regelmaBig angeordneten Fassadendffnungen in gestalterischer An-
lehnung an ,Industriefenster” strukturiert. Die Fassadendffnungen nach Siiden und Westen
erhalten einen auBRenliegenden Sonnenschutz. Wo notwendig, werden geschlossene Paneele,
Tiren und Tore in die libergeordnete Struktur der Fassadenoffnungen integriert.
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2.3.3. Freiraumkonzept

Die Schwerpunkte des freiraumplanerischen Konzepts liegen auf der Ausformung der Gebau-
devorflachen an der Leipziger Strafle sowie der Gestaltung des Schulhofs und der HortaufRen-
flachen im nordwestlichen Grundstiicksteil. Die Freiflichen sollen weitgehend begriint werden
und als Spiel- und Aufenthaltsbereiche zur Verfiigung stehen.

Es sind unterschiedliche Spiel- und Bewegungsangebote geplant, die grundsatzlich die Mog-
lichkeiten zum eigenen , Kreativ werden” beinhalten, sowie Terrassen- und Biihnenflachen,
Sitzmoglichkeiten, aber auch (iberdachte Werk- und Arbeitsstatten. Die Hauptnutzungen des
Pausenhofs sind in kreisformigen Flachen mit variierenden Beldgen als verschieden nutzbare
»Inseln“ angelegt.

Die begrenzte GrofRe des Schulgrundstiicks macht es erforderlich, dass fir die geplante Kapa-
zitat der Kulturwerkschule die Dachflache der Sporthalle als Pausenflache mitgenutzt wird. Die
Gestaltung der Dachfldche soll ausschlieBlich ruhigere Nutzungen erméglichen.

3. Ubergeordnete Planungen und weitere rechtliche Bindungen

3.1. Landes- und Regionalplanung

Raumordnerisch ist der Landeshauptstadt Dresden die Funktion eines Oberzentrums (zentraler
Ort) zugewiesen. Der Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen (LEP 2013, verbindlich
seit 31. August 2013) formuliert als Entwicklungsziel fiir zentrale Orte die Erfillung der ihnen
zugewiesenen Uberortlichen Funktionen. Die Oberzentren als hochste Kategorie der zentralen
Orte sind Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit Gberregionaler, landesweiter oder inter-
nationaler Bedeutung. Sie sind als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Lebens im Freistaat weiter zu entwickeln und in ihrer Funktion zu starken.

Die damit verbundenen Handlungsfelder betreffen ein differenziertes Arbeitsplatzangebot,
Aufgaben als Bildungs-, Dienstleistungs-, Kultur-, Gesundheits-und Sozialzentrum sowie ur-
bane Lebensqualitaten.

Dies ist u. a. mit dem Ziel verbunden, die Stadt als tGiberregionales Bildungszentrum weiter zu
entwickeln. Oberzentren sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Grund- und Oberschulen so-
wie Gymnasien bieten.

Darliber hinaus kommt der Starkung der Innenentwicklung eine noch gréRere Bedeutung bei
der Siedlungsentwicklung zu als bisher. Im Sinne einer effizienten Flachennutzung sind bauli-
che Entwicklungen auf Nachverdichtung im Bestand, SchlieBung innerstadtischer Bauliicken
und Revitalisierung von Brachflachen und untergenutzten Bereichen zu konzentrieren.

Die Ziele und Grundsatze des LEP werden im Regionalplan weiter qualifiziert. Der Regionalplan
Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2. Gesamtfortschreibung, wirksam seit dem 17. September 2020)
weist der Landeshauptstadt Dresden mit ihren wirtschaftlichen, wissenschaftlich-technologi-
schen und kulturellen Potenzialen die flihrende Rolle fiir die Gesamtentwicklung der Region
zu. Die Sicherung und der Ausbau leistungsfahiger Wirtschaftsstrukturen und zentralortlicher
Nutzungen haben dabei herausragende Bedeutung.
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Der beabsichtigten Bebauung stehen keine regionalplanerischen Ausweisungen entgegen. Die
Revitalisierung und stadtebauliche Neuordnung einer vorgepragten Flache in integrierter stad-
tebaulicher Lage steht grundsatzlich im Einklang mit den raumordnerischen Erfordernissen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes Hochwasservorsorge
(mit der Funktion ,,Anpassung von Nutzungen“ - hohe Gefahr). Mit der Festlegung von Vorbe-
haltsgebieten Hochwasserschutz werden Planungstrager beauftragt, bei Entscheidungen tber
kiinftige Nutzungen in diesen Gebieten das bestehende Hochwasserrisiko einzubeziehen. Eine
abschliefende Abwagung zu Gunsten der Belange des Hochwasserschutzes wird durch die Re-
gionalplanung nicht vorweggenommen. Damit kann das Erfordernis hochwasserangepasster
Nutzungen entsprechend den Erfordernissen der kommunalen Entwicklung und des konkreten
Hochwasserrisikos unterschiedlich gewichtet werden.

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise, die in der weite-
ren hochbaulichen Planung zu beriicksichtigen sind (bauliche Vorkehrungen zur Minimierung
des Wassereintritts in das Gebdude, Einordnung sicherheitsrelevanter technischer Anlagen
oberhalb des zu erwartenden Wasserstandes oder Ausbildung von hochwassersicheren Haus-
anschlussrdaumen).

Das Plangebiet liegt zudem am Rand des ausgewiesenen Siedlungsbeschrankungsbereichs um
den Flughafen Dresden. Die geplante Abrundung der Bebauung im Bereich Leipziger StralRe/
PettenkoferstralRe ist davon nicht beriihrt.

3.2. Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden in den Stadtgrenzen vom 1. Januar
1999, wirksam seit dem 22. Oktober 2020, ist fir den Planbereich eine gemischte Bauflache
dargestellt. Im Verlauf der Pettenkoferstral3e stellt der FNP eine Vernetzung von Griinflachen
dar. Fiir die Hufewiesen erfolgt eine Darstellung als Wald und Flurgehdlze.

Nachrichtlich ibernommen aus anderen Fachplanungen wurde die Darstellung als Bereich mit
erhohter Fluglarmbelastung (nach Regionalplan) sowie die Ausweisung als Uberschwem-
mungsgefihrdetes Gebiet.

Die geplante Nutzung innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes stimmt nicht mit der Dar-
stellung im FNP (berein, da im FNP fir die Gemeinbedarfsausstattung eine separate Darstel-
lungskategorie verwendet wird. Hierzu zdhlt auch die Gemeinbedarfsfunktion Schule/Bildungs-
einrichtung. Die Entwicklung einer schulischen Nutzung aus einer anderen Bauflachendarstel-
lung, wie im konkreten Fall einer gemischten Bauflache, ist somit nicht moglich und entspricht
demnach nicht dem Entwicklungsgebot aus dem FNP. Erforderlich ist vielmehr eine Darstellung
als Flache fiir den Gemeinbedarf, konkretisiert mit dem Zweckbestimmungssymbol Schule/Bil-
dungseinrichtung. Sofern die Gemeinbedarfsfliche eine GroRe von 2 ha unterschreitet, wird
nur das Zweckbestimmungssymbol verwendet. Dieses ist im konkreten Fall zutreffend.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstel-
lungen des FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP gedandert oder erganzt ist,
soweit die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
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Mit der Entwicklung des Schulstandortes an der Leipziger Strae werden die Bedingungen der
geordneten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes entsprechend § 13a Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB erfillt. Der Nachweis der Vertraglichkeit der Planung wurde im Bebauungs-
planverfahren erbracht. Der FNP kann daher - nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes - im
Zuge einer Berichtigung angepasst werden.

3.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Dresden

Am 25. Februar 2016 wurde durch den Dresdner Stadtrat das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept ,, Zukunft Dresden 2025+“ beschlossen und am 3. Mérz 2023 in der 2. Fortschreibung
als Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,, Zukunft Dresden 2035+“ bestatigt.

Im INSEK werden u. a. Ziele fir die weitere Qualifikation des Bildungs-, Sozial- und Sportange-
botes abgesteckt und formuliert. Die Qualitat und Funktionsfahigkeit der Bildungs-, Sozial- und
Sporteinrichtungen ist als wichtiger Bestimmungsfaktor fiir die Lebensqualitdt Dresdens als
auch fir ihre Konkurrenzfahigkeit im nationalen und internationalen Wettbewerb zu sichern
und bedarfsgerecht zu entwickeln.

Vor dem Hintergrund steigender Schilerzahlen ist gemald INSEK eine Erh6hung der schulischen
Kapazitdaten an Grund- und Oberschulen sowie Gymnasien notwendig. Ganztagsangebote an
den Schulen sollen weiter etabliert und verstetigt werden.

Mit der vorliegenden Planung soll die Schaffung von schulischen Kapazitdaten auf einer inner-
stadtischen Brachflache unter Beriicksichtigung bestehender Strukturen und zukiinftiger Be-
darfe ermoglicht werden. Damit wird den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
entsprochen.

3.4. Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept

Das vom Stadtrat 2013 beschlossene Integrierte Energie und Klimaschutzkonzept bekraftigt die
Verpflichtung, welche die Stadt mit dem Beitritt zum Klima-Biindnis eingegangen ist, die CO2-
Emissionen alle 5 Jahre um 10 % zu senken. Die begrenzten Mittel sollen zielgerichtet so ein-
gesetzt werden, dass der Verbrauch an fossiler Energie sinkt und gleichzeitig die Attraktivitat
des Wohnstandortes und die Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft langfristig gesichert wird.
Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit soll gesteigert und die hochtechnologieorientierte in-
dustrielle Basis erhalten werden.

Das Konzept beinhaltet zahlreiche MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz, zur Ver-
meidung von Energieeinsatz und zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien, z. B.

verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien, z. B. Solarthermie und Photovoltaik,

- Steigerung der Effizienz von Energieanlagen und Reduktion des Energieverbrauches,

- Erweiterung, qualitative Modernisierung und Flexibilisierung des Fernwarmesystems und
Erhhung des Anteils an Strom aus Kraft-Warme-Kopplung,

- Férderung des Umweltverbundes (FuB- und Radverkehr, OPNV).

Am 30. Januar 2020 beschloss der Dresdner Stadtrat die Fortschreibung der Klimaschutzziele
mit der deutlich vor 2050 zu erreichenden Klimaneutralitit und die Uberarbeitung des beste-
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henden Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts (IEK). In diesem Beschluss wird Klima-
schutz zur stadtischen Aufgabe von hochster Prioritat fir die Daseinsvorsorge durch die Lan-
deshauptstadt Dresden und die stadtischen Beteiligungsgesellschaften erklart. Durch das Biir-
gerbegehren, initiiert von der Birgerinitiative Dresden Zero, hat der Stadtrat am 15. Dezember
2022 beschlossen, dass im Rahmen der IEK-Uberarbeitung das Ziel der Klimaneutralitit bis
2035 festgeschrieben und ein Szenario mit Zielhorizont 2040 alternativ geprift wird. Dem Ziel
Klimaneutralitat ist entsprechend Rechnung zu tragen. Grundsatzlich sind auf Dachflachen So-
laranlagen in groBtmoglichem Umfang zu installieren. Die Méglichkeiten, im Stadtgebiet Dres-
den, erneuerbare Energien zu gewinnen, sind im Wesentlichen auf die Nutzung von Sonnen-
energie begrenzt. Deshalb sind alle Potentiale auszuschépfen.

Die Ziele des IEK werden in der vorliegenden Planung durch die Festsetzung entsprechender
MalRnahmen berlicksichtigt (siehe Punkt 4.6).

3.5. Andere Bebauungspldne

Im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 6041 befindet sich ein Bebauungsplan in Aufstellung:

- Bebauungsplan Nr. 3028, Dresden-Trachau Nr. 6, Hufewiesen/Alttrachau
(frihzeitige Beteiligung im November/Dezember 2019)

Dieser Bebauungsplan hat die Ausweisung von Wohnbauflachen im westlichen Teil des Plan-
gebietes mit einer Flache von insgesamt 1,6 ha zum Ziel. Es soll auRerdem die Einordnung von
weiteren, das Wohnen nicht stérenden, gewerblichen Nutzungen in einer dem Wohnen unter-
geordneten GrolRenordnung erfolgen. Der bebaute Bereich soll mit der 6stlich angrenzenden
Freiflache in angemessener Weise verbunden werden.

3.6. Weitere rechtliche Bindungen

Denkmalschutz

Die beim Landesamt fiir Denkmalpflege gefiihrte Kulturdenkmalliste mit den nach den §§ 2
und 10 SachsDSchG erfassten Kulturdenkmalen beinhaltet zahlreiche geschiitzte Einzelbau-
werke in der Umgebung des Plangebietes, z. B. die unmittelbar angrenzende griinderzeitliche
Bebauung (Leipziger StralRe 220 bis 232) und die Gebdudereihe auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite (Leipziger Stralle 169-181).

Die geplante Entwicklung des Vorhabengebietes beriicksichtigt die Bedeutung der Denkmale,
indem Kubatur und Gestaltung des geplanten Schulgebdudes in angemessener Art auf die be-
nachbarten Denkmale eingehen.

Natur- und Landschaftsschutz

Im Vorhabengebiet sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach geltendem Naturschutz-
gesetz vorhanden. Auch besonders geschiitzte Einzelobjekte nach § 21 SachsNatSchG liegen
nicht im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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3.7. Gender Mainstreaming

Mit Beschluss des Stadtrates vom 25. September 2003 erging der politische Auftrag an die
Stadtverwaltung die Strategie Gender Mainstreaming einzufiihren. Am 5. April 2006 erfolgte
die konstituierende Sitzung der AG Gender. Ziel ist, zukilinftig im Vorfeld aller Entscheidungen
in Politik und Verwaltung die individuellen Unterschiede und Lebenssituationen der Birgerin-
nen und Birger unserer Stadt zu berticksichtigen und bei Planungen, Vorhaben anzuwenden
und nachhaltig zu verankern.

Die geplante Entwicklung und Bebauung einer innerstddtischen Flache und die Einordung einer
Bildungseinrichtung dient gleichermalien allen Geschlechtern. Die Kulturwerkschule méchte
als Stadtteilschule in Pieschen/Trachau ein padagogisches Konzept umsetzen, das Bildung fir
alle, gleich welcher geistigen, korperlichen oder sozialen Voraussetzungen, ermdoglicht. Die
Schule soll in ihrer Zusammensetzung ein Abbild der Gesellschaft im Kleinen sein. Das Aufnah-
meverfahren berlicksichtigt daher Aspekte einer sozialen Durchmischung.

Detaillierte geschlechtsspezifische Aussagen sind im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht
moglich. In der vorliegenden Gebdude- und Freiflachenplanung (Entwurfsplanung) sind die
Nutzbarkeit fiir besondere Personengruppen und die geschlechterspezifischen Bedlrfnisse
und Anforderungen bericksichtigt.

4. Umweltbelange

GemalR § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen umweltschiitzende Belange
in der Abwagung zu beriicksichtigen. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 6041 wird den Vorschriften des § 1 a BauGB Rechnung getragen, indem mit der an-
gestrebten Entwicklung eine Wiedernutzbarmachung brach gefallener Flachen verfolgt wird.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tGiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen (siehe Punkt 2.1). Die von der Planung beriihrten Umweltbe-
lange konnen durch Einzelgutachten geprift und im Rahmen des Planverfahrens bewaltigt
werden.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB eriibrigt sich in entsprechender Anwendung
von § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB die Erstellung eines Umweltbe-
richtes. Um den MaRgaben einer nachhaltigen und umweltgerechten Planung zu folgen und
dies zu dokumentieren, werden nachfolgend die umweltrelevanten Sachverhalte aus vorlie-
genden Untersuchungen zusammenfassend wiedergegeben.

4.1. Boden

Das Plangebiet liegt in der pleistozan iberpragten Niederterrasse der Elbe. Durch die Lage im
Stadtgebiet und die ehemalige Nutzung sind die im Plangebiet vorkommenden Bdden anthro-
pogen Uberformt. Es handelt sich um eine teilweise durch Abtrag entstandene Flache. Die Bo-
denqualitat innerhalb des Areals wird in der Bodenkarte des Themenstadtplans der Landes-
hauptstadt Dresden (Stand Februar 2023) als ,,sehr gering” eingestuft.
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Zur Baugrundbeschaffenheit liegen ein Baugrundgutachten der Baugrund Linke GmbH vom De-
zember 2021 sowie ein Geotechnisches Gutachten zur Hauptuntersuchung des Baugrundes,
zur hydrogeologischen Erkundung der Sickerfahigkeit und zur abfallfachlichen Untersuchung
der Aushubboden des Biiros fiir Geotechnik vom 29. August 2023 vor.

Aus den vorgenommenen Bohr- und Rammsondierungen ergibt sich folgende Baugrundschich-
tung: Unterhalb von Auffillungen (Machtigkeit 0,40 — 0,50 m) folgen pleistozédne Ablagerun-
gen, die sogenannten Tallehme, Talsande und Talkiese (iber fluviatilen Ablagerungen der Vor-
und Nachschittbildungen. Die Basis bildet der sogenannte Planer der Oberkreide in einer Tiefe
von 16 bis 17 m unter Gelande, was einer Ordinate von rund 94 m G NHN entspricht.

Nach den in den Gutachten getroffenen Feststellungen sind die Baugrundverhéltnisse als ge-
eignet zu bewerten. Die anstehende Auffiillung ist mit den Fundamenten zu durchfahren. Die
darunter folgenden tragfahigen Baugrundschichten (Talsand/Talkies) stehen ab einer Tiefe von
0,40 m bis 0,50 m unter OKG an und sind mittel bis gut tragfahig.

4.2. Altlasten

Entsprechend einer vorliegenden Altlastenauskunft des Umweltamtes der Landeshauptstadt
Dresden vom 30. November 2020 sind die Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches nicht im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert und es liegen keine aktuellen Hinweise auf
Altlastenverdachti. S. d. § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG vor.

Samtliche Anlagen der ehemaligen Tankstelle Leipziger StraRe 234/236 auf dem Flurstiick 109
wurden vollstdndig entfernt. Im nachfolgenden Grundwassermonitoring wurden keine Belas-
tungen mehr festgestellt. Eventuell sind auf den Grundstiicken verfiillte Kellerbereiche aus der
Vorkriegsbebauung oder Griindungen aus der Tankstellenbebauung im Boden verblieben.

Entsprechend der Altlastenauskunft kdnnen bei Neunutzung bzw. BaumaRBnahmen Auffillbe-
reiche mit ggf. schadstoffbehafteten Trimmerschutt nicht ausgeschlossen werden. Deshalb
wird eine baubegleitende Kontrolle durch ein in der Altlastenbearbeitung erfahrenes Ingeni-
eurbiiro empfohlen.

Kampfmittelbelastung

Es liegt eine ,AbschlieBende Mitteilung zur Kampfmittelbelastung’ der Landeshauptstadt Dres-
den vom 25. Januar 2021 vor. Es ist keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt, es bestehen
keine Einwande gegen das geplante Bauvorhaben. Die Kampfmittelsuche als MalRnahme der
Gegenabwebhr ist nicht erforderlich.

4.3, Wasser

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind weder flieBende noch stehende Gewadsser
vorhanden. Das nachste FlieRgewadsser in einer Entfernung von etwa 900 m sudlich des Plan-
gebietes ist die Elbe.

Hinsichtlich des natiirlichen Wasserhaushaltes ist das Plangebiet dem Gebietstypen Il (versi-
ckerungsdominiert) zuzuordnen. Der K-Wert des Baugrunds liegt gemaR Baugrundgutachten'
bei 1,25*10-3 bis 3,9*10-4 m/s, der Boden ist somit als stark wasserdurchlassig zu bezeichnen.

! Baugrund Linke GmbH, Baugrundgutachten vom 14. Dezember 2021
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Wahrend der Baugrundaufschliisse wurde in keiner der Kleinrammbohrungen Grundwasser
angetroffen. Der maximale Grundwasserspiegel liegt bei circa 106,8 m (i. NHN (4 m unter Ge-
lande). Das Grundwasser flieRt in stidlicher Richtung der Elbe zu.

Die minimalen Grundwasserflurabstande betrugen auf dem Grundstiick beim Hochwasser
2002 > 1 bis <2 m und beim Hochwasser 2013 > 4 bis <5 m (Quelle: Themenstadtplan Dresden).

Der Uberwiegende Teil des Baugrundstiicks liegt im iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der
Elbe. Es handelt sich dabei um ein Gebiet, welches beim Uberschreiten eines Hochwasserer-
eignisses, wie es statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, iberschwemmt werden kann
(OK Hochwasserstand 2013 = 110,77m  NHN). Im Gberschwemmungsgefdahrdeten Gebiet gilt
gemald § 5 Abs. 2 WHG der Grundsatz zur Eigenvorsorge bei der Errichtung baulicher Anlagen.

GemaB § 75 Abs. 5 SachsWG sind in iberschwemmungsgefdahrdeten Gebieten dem Risiko an-
gepasste planerische und bautechnische MaBnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindrin-
gendes Wasser soweit wie moglich zu verhindern.

Der Belang der Hochwassergefahrdung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die
nachrichtliche Ubernahme des iiberschwemmungsgefihrdeten Gebietes der Elbe und durch
die Aufnahme textlicher Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise bericksichtigt.

4.4. Arten und Biotope

Durch die zentrale Lage im Stadtgebiet und die ehemalige Nutzung besitzen die Flachen des
Plangebietes eine untergeordnete Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz. Der geplante
Schulstandort ist derzeit unbebaut und wird in Teilen fiir eine Kleintierhaltung und fir private
Pkw-Stellplatze und Lagerflachen zwischengenutzt. Die Flachen sind sowohl durch Grasbe-
stande, Gehdlzgruppen und Einzelbaume als auch Offenflachen gekennzeichnet.

Die vorhandenen Gehdlze weisen augenscheinlich keine Biotopmerkmale auf. Schutzgebiete
und Einzelobjekte nach Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betroffen.

Der 6kologische Wert des Gebietes bemisst sich aus dem Lebensraum- und Nahrungshabitat-
potenzial der vorhandenen Vegetationsstrukturen. Durch die untere Naturschutzbehoérde
wurde festgestellt, dass von einer Betroffenheit europaischer Vogelarten, von Fledermausar-
ten sowie des Eremiten auszugehen ist. Fiir diese Artengruppen war daher eine artenschutz-
rechtliche Priifung vorzunehmen.

4.4.1. Artenschutzrechtliche Priifung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte bzw. zur Abwendung der Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) wurde fiir das Plangebiet ein Artenschutzbeitrag erstellt.?

Auf der Grundlage einer Datenrecherche aus der Artdatenbank des Freistaates Sachsen (Multi
Base CS) und der vorgefundenen 6kologischen Gegebenheiten wurden das Vorkommen euro-
paischer Vogelarten, geschiitzter Fledermausarten sowie von Reptilienarten (Zauneidechse)
und des Eremiten gepruft.

2 MEP Plan GmbH Dresden, Bericht vom 8. August 2023
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Aus der Artenschutzpriifung lassen sich folgende Ergebnisse zusammenfassen:

Erfassung Habitatbdume

Innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt fliinf Biume erfasst, die geeignete Habitatstruk-
turen fir geholzbewohnende Fledermausarten in Spalten und Hohlungen aufweisen. Darunter
befindet sich ein Walnussbaum, der erhalten bleibt. Vier Baume sind zur Fallung vorgesehen.
Weiterhin wurden drei alte Freibriternester (Taube, Singvogel) ohne Besatz in drei zur Fallung
vorgesehenen Baumen nachgewiesen. Durch die Fallung dieser Baume kann die jeweilige Ar-
tengruppe durch Verlust der (potentiellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sein.
Bei Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetzten ArtenschutzmalRnahmen kann einer Be-
troffenheit dieser Artengruppe durch das Vorhaben begegnet werden.

Vogel (Avifauna)

In Europa sind alle natiirlich vorkommenden, heimischen Vogelarten im Sinne des Artikels 1
der Richtlinie 2009/147/EG geschutzt.

Im Plangebiet wurden insgesamt 16 Vogelarten nachgewiesen. Die nachgewiesenen Arten
nutzten das Gebiet lediglich zur Nahrungssuche bzw. tberflogen dieses. Nach der Tabelle der
regelmaRig in Sachsen auftretenden Vogelarten (LFULG 2023a) kdnnen die 16 Vogelarten in
zwei Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung (Gartenrotschwanz und
Griinsprecht) und 14 haufige Vogelarten unterteilt werden.

Fledermause

Nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG gelten in Deutschland alle Fledermausarten als
streng geschutzte Tierarten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine geeigneten Habitatstrukturen fiir gebdudebewohnende
Fledermause vorhanden. Fiir gehdlzbewohnende Fledermausarten wurden hingegen an insge-
samt finf Baumen geeignete Quartierstrukturen in Form von Hohlungen, Spalten oder Rissen
nachgewiesen. Die vier zur Fallung vorgesehenen Habitatbdume weisen Zwischenquartierpo-
tential auf, wahrend die zum Erhalt vorgesehene Walnuss sowohl Sommer-/Zwischen- als auch
Winterquartierpotential bietet.

Reptilien

Im Plangebiet wurde im Zuge der Begehungen die Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen.
Die Art wird in Deutschland auf der Vorwarnliste gefiihrt und gilt nach der sachsischen Roten
Liste als gefahrdet. Des Weiteren wird sie im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt und gilt als
streng geschiitzte Art nach Bundesnaturschutzgesetz.

Fur die Schaffung des Ersatzhabitates fiir die nachgewiesene besonders und streng geschitzte
Art Zauneidechse wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine externe
Flache von circa 0,2 ha innerhalb des fertiggestellten Reptilienhabitats auf dem Flurstiick 129
der Gemarkung Hellerberge festgelegt. Die Bergung und Umsiedlung der Zauneidechsen, die
im Plangebiet ein Habitat hatten, ist als vorgezogene MalRnahme bereits erfolgt.

Nach erfolgter Umsiedlung ist die Zauneidechse im Plangebiet nicht mehr vorhanden, so dass
die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG prognostisch nicht betroffen sein werden.
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Eremit

Im Zuge der Geholzkontrolle wurden keine potentiellen Habitatbdume fiir den Eremiten (Os-
moderma eremita) erfasst. Aufgrund der Erfassungsergebnisse ist somit von keiner Betroffen-
heit dieser Art innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Naturschutzfachliches Fazit

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung wurde festgestellt, dass fiir die untersuchten
Artengruppen ein MaBBnahmenpaket von VermeidungsmalRnahmen notwendig ist. Die folgen-
den VermeidungsmafRnahmen sind vorzusehen:

- Schaffung von Ersatzquartieren

- artenschutzgerechte Baustelleneinrichtung und Bauzeitenregelung
- Baubegleitung Artenschutz

- Errichtung eines temporéaren Reptilienschutzzaunes

- Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

- Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen

Auf Grundlage des im Artenschutzbeitrag aufgezeigten MalRnahmenpakets sind Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zur Erreichung der Genehmigungsfahigkeit der Vorhaben ist bei der zustandigen Behdrde
eine artenschutzrechtliche Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.
Der Antrag wurde im August 2023 bei der unteren Naturschutzbehorde eingereicht.

4.4.2. Geholzbestand

Das Gebiet weist einen Geholzbestand mit circa 30 Einzelbdumen auf. Neben einigen GroRbau-
men (Nussbaum, Rotbuche) besteht ein groRer Anteil aus Wildaufwuchs und schwach entwi-
ckelten Geholzen. Aufgrund des geplanten Schulneubaus ist ein erheblicher Teil der Geholze
zur Fallung vorgesehen. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen wurden auf Grundlage der Ge-
hélzschutzsatzung ermittelt und sollen soweit moglich innerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen werden.

Im Zusammenhang mit der Baugenehmigung flr einen durch die Kulturwerkschule gGmbH be-
antragten Interimsschulbau in Containerbauweise (vom Marz 2019) wurde bereits fir die da-
mals zur Fallung beantragten Geholze (9 Stiick) eine Fallgenehmigung erteilt, verbunden mit
folgenden naturschutzrechtlichen Auflagen:

- Die zu beseitigenden Gehdlze sind unmittelbar vor Beginn der Geholzbeseitigung durch ei-
nen Gutachter nach wild lebenden Tieren wie z.B. nistenden Vogeln, Fledermausen (in Hoh-
len und Spalten), Hornissen (in Baumhohlen), Wespen in freihdngende Nestern und Igeln
abzusuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren und dem Umweltamt vorzulegen.

- Liegen Belange des Artenschutzes vor, diirfen die Arbeiten erst nach Ausfliegen der Jung-
vogel oder nach Umsetzen der Tierarten erfolgen. Dabei ist die untere Naturschutzbehoérde
einzubeziehen.
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- Als Ersatz fiir die beantragten Fallungen sind auf dem zukiinftigen Schulgeldande 15 mittel-
oder grolRkronige Laubbdume und 6 GrofR3straucher zu pflanzen. Fir jeden Baum kdnnen
ersatzweise 4 GrolR3strducher gepflanzt werden. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb von funf
Jahren zu vollziehen.

Die 2019 beantragten und genehmigten Fallungen sind bisher nicht erfolgt. Im Zusammenhang
mit dem aktuell geplanten Neubau des Schulgebdudes und der Turnhalle ist die Fallung von
insgesamt 8 Baumen erforderlich, die unter den Schutz der Gehdlzschutzsatzung fallen. Die
Bilanzierung der dafilr erforderlichen Ersatzpflanzungen wurde im Zuge der Freianlagenpla-
nung? vorgenommen (siehe Punkt 5.3 Ersatzpflanzungen).

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Untersuchung
geprift (siehe Punkt 4.4.1).

4.5. Immissionsschutz

Schallschutz

Auf das Plangebiet wirken aus slidlicher Richtung die Schallimmissionen des Kfz-Verkehrs und
des Strallenbahnverkehrs auf der Leipziger StraRe ein. Von der an der Nordwestseite verlau-
fenden Pettenkoferstralle geht kein nennenswerter Verkehrslarm aus. Larmrelevante Gewer-
bebetriebe sind in der ndheren Umgebung des Baugebietes nicht ansassig.

Zur Beurteilung potentieller Larmbelastungen und zur Sicherstellung eines ausreichenden
Schallschutzes vor AuRenldrm wurde im August 2022 ein Schalltechnisches Gutachten* durch
die Akustik Bureau Dresden GmbH erarbeitet.

Die Berechnungen fiihrten zu folgenden Aussagen:

- Ausgehend vom Schutzanspruch eines Mischgebietes sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte flur den Verkehrslarm nach DIN 18005-1 iiberschritten. Es sind daher passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um die Schallschutzziele innerhalb der schutzbedurf-
tigen Raume einzuhalten.

- Der Schallschutz der AuRenbauteile ist nach der baurechtlich verbindlichen DIN 4109-
1:2018-01 zu realisieren. Hierfur sind die erforderlichen Schalldammmalie auf Basis der
»malgeblichen AuRenlarmpegel” zu ermitteln. Diese liegen bei 62 bis 74 dB(A).

- Aufgrund der hohen Verkehrsgerauschimmissionen sind an den der Leipziger StraBe zuge-
wandten Fassaden (Std- und Westfassade) Unterrichts- und Aufenthaltsraume mit einer
vom Offnen der Fenster unabhingigen Liiftungseinrichtung mit dem erforderlichen Bau-
schallddmm-Mal$ auszustatten.

- Der ermittelte Freiflachenpegel auf dem Schulhof sowie auf den Dachterrassen liegt zum
Grolteil bei 49 bis 55 dB(A). Lediglich im nordwestlichen Teil des Grundsticks (6 m breiter
Streifen entlang der PettenkoferstraRe) sowie am Westrand des unteren Sporthallendaches
liegt der Freiflachenpegel knapp tber 55 dB(A). Es wird eingeschatzt, dass der Freiflachen-
pegel insgesamt fir eine Nutzung als Pausenhof bzw. fir eine Hortnutzung geeignet ist.

Landschaftsarchitekturbiro Grohmann, Freianlagenplanung — Entwurf, Juli 2023
Schalltechnische Untersuchung ABD 23532-05/22 vom 18. August 2023

»
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Die vorgesehene 2 m hohe Larmschutzwand auf der Westseite des Schulgebdudes tragt zur
Reduzierung der Pegel im AulRenbereich bei und wurde in der schalltechnischen Untersuchung
beriicksichtigt.

Die Uberschreitung des Orientierungswertes der ,,Empfehlung zu den rdumlichen Anforderun-
gen fir Kindertageseinrichtungen” des SMS von 50 dB(A) wurde vom Gutachter als tolerabel
bewertet, da die berechneten Pegel auf den AuBenspielflichen einerseits dem allgemeinen
Hintergrundgerausch einer Gro3stadt entsprechen und andererseits weit unter denen liegen,
die durch auf den Freiflachen spielende Kinder hervorgerufen werden.

Radonschutz

Es liegen gegenwartig keine Aussagen zur Radonbelastung auf dem Grundstiick vor. Es ist je-
doch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Ei-
genschaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Ra-
donkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen. Mit einer bitumindsen Abdichtung und
einer Abdichtung mit Frischbetonverbundfolie kann eine Radondichtheit realisiert werden.

4.6. Klimatische Auswirkungen der Planung, Klimaschutz und Energie

Bedingt durch die innerstadtische Lage des Plangebietes ist bereits eine signifikante Warme-
und Luftschadstoffbelastung zu verzeichnen, die allerdings derzeit noch durch die unversiegel-
ten, begriinten Flachen positiv beeinflusst wird. Die Belastung durch Luftverunreinigungen
liegt im Plangebiet unterhalb der Grenzwerte. An das Plangebiet grenzen im Norden die Hufe-
wiesen mit einem hohen Anteil an unversiegelten und begriinten Flachen an, auf denen Kalt-
und Frischluft entsteht.

In der Planungshinweiskarte Stadtklima ist der Bereich des Plangebietes - wie auch ein Grof3teil
des Dresdner Stadtzentrums - als ,Sanierungszone” eingestuft. Im Planverfahren sind daher
die Belange Stadtklima/Klimawandel/Klimaanpassung planerisch zu berticksichtigen. In der
Synthetischen Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Dresden ist das Gebiet als Bereich
geringer Uberwirmung (2 bis 3 Grad) eingestuft.

Um auf der Ebene der Bauleitplanung den Anforderungen der Klimaanpassung gerecht zu wer-
den und die Lebensqualitat in der Stadt zu sichern, ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in
hohem Mal3e das Augenmerk auf Nachhaltigkeit zu richten. Dies bedeutet, dass die Baudichte
und die Einordnung von Griin- und Freiflachen darauf zu richten sind, dass sich die klimatischen
Verhaltnisse im Plangebiet nicht verschlechtern. Dies ist mit dem vorliegenden stadtebauli-
chen Konzept gegeben. Durch die Planung wird sich die klimatische Situation gegeniiber dem
Bestand nicht verschlechtern. Die Planung ist gesamtstadtisch betrachtet ein Baustein bei der
Umsetzung des Ubergreifenden Planungsziels zur ressourcenschonenden Innenentwicklung
vor AuRRenentwicklung und aufgrund der innenstadtnahen Lage, der guten ErschlieBung durch
den OPNV sowie der Nutzung baulicher Entwicklungsmoglichkeiten gerechtfertigt.

Im Bebauungsplan sind die Belange Stadtklima / Klimawandel / Klimaanpassung u. a. durch die
Festsetzung entsprechender MaBnahmen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Baumen,
zur Dachbegriinung und zur weitgehenden Niederschlagswasserrickhaltung innerhalb des Ge-
bietes beriicksichtigt. MaBnahmen zur energetischen Optimierung im Bereich der Gebdude-
hille werden in der hochbaulichen Planung Berticksichtigung finden.
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Klimacheck Treibhausgasemissionen

Mit dem nachfolgenden Klimacheck wird eine standortbezogene Ubersicht zur Bilanz der Belas-
tungen und Potenziale in Bezug auf Moglichkeiten zur Reduktion von Treibhausgasemissionen
gegeben. Es werden die Auswirkungen der Gebdude, fiir die im Bauleitplan Bauplanungsrecht
geschaffen wird, auf die Treibhausgasemissionen sowie MinderungsmalRnahmen dargestellt.

Uberschlagige Der spezifische Warme- und Strombedarf von Gebauden
Treibhausgasemissionen hdngt von der Art der Energieversorgung und vom angewen-
Warme und Strom deten Energiestandard ab. Beide Aspekte werden nicht im

Bebauungsplan, sondern im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. in der technischen Gebdudeplanung
definiert. Weitere Einflussfaktoren nach Errichtung sind das
Nutzerverhalten und die Witterungsverhaltnisse.

Die Uberschlagigen Treibhausgasemissionen aus dem
Warme- und Strom- bedarf der baulichen Nutzung (CO,-
Aquivalent [t/a]), stellen sich je nach verwendeten Energie-
standard wie folgt dar:

- Energiestandard GEG-Neubaustandard: 46,3 bis 62,9 t/a

- Energiestandard Effizienzhaus 40: 33,7 bis 45,8 t/a

Bei der Realisierung der zuldssigen Photovoltaikanlagen
(siehe Punkt Erneuerbare Energien) kann der CO2-AusstoR
weiter reduziert werden.

Der Ausgangswert der Gebaudegrofle betragt bei der Schule
2.852 m? GF, bei der Sporthalle 735 m? GF; die Geschossfla-
che fur beide Gebaude betrédgt insgesamt 3.587 m?2.

Reduktion Warmebedarf/ Angesichts der ndheren Umgebung ist aus stadtebaulichen
Warmeenergieeffizienz Grinden eine offene Bauweise festgesetzt (Kapitel 8.1.3.).
Die Verwendung von Fernwarme ist nicht moglich (Kap. 7.4.),
das Gebiet befindet sich nicht im Versorgungsbereich des
Fernwarmenetzes der SachsenEnergie.

Die Warmeversorgung mit regenerativen Energietragern
wurde geprift. Im Ergebnis der Variantenuntersuchung soll
der Einsatz von hocheffizienten Luft-Wasser-Warmepumpen
weiter weiterverfolgt werden.

Eine Verpflichtung zur Verwendung regenerativer Energien
ist im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages geplant.

Reduktion Strombedarf Eine anteilige Dachbegriinung ist textlich festgesetzt (Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen 1.8.1). Die Festsetzung halt
dabei Moglichkeiten zu Kombinationen mit dezentraler Ener-
giegewinnung, Einordnung von Anlagen zur Gebdudeklimati-
sierung, Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dem
Grundstiick offen. Fassadenbegriinung ist generell zuldssig.
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Reduktion Gebdudeklimatisierung durch Dachbegriinung

Pflanzung von Einzelbdumen und Grinstrukturen auf dem
Grundstiick mit Verschattungswirkung (Kap. 8.1.10)

Reduktion Mobilitatsbedarf | Die nachstgelegenen StraBenbahn- und Bushaltestellen lie-
gen in 100 m bis 200 m Entfernung, der S-Bahnhof Trachau
befindet sich in circa 850 m Entfernung (Kap. 6.2.)

Gut angeschlossen an FuBwegenetz, alle 6ffentlichen Stra-
RBen verfligen Gber Gehwege, maRig Anbindung des Radver-
kehrs, da die 6ffentlichen Stral3en nur z. T. Gber entspre-
chende Radverkehrsanlagen verfiigen.

Erneuerbare Energien Die Dachflachen weisen gute Bedingungen fiir eine bauliche
Integration von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
auf. Die Integration von technischen Anlagen auf dem Dach
unterliegen, mit Ausnahme fiir Anlagen fiir Photovoltaik und
Solarthermieanlagen, Restriktionen (Planungsrechtliche Fest-
setzungen 1.2.1 H6he baulicher Anlagen), um eine angemes-
senen gestalterischen Integration insbesondere in Bezug auf
die ndhere Umgebung sicher zu stellen.

Solarenergetische Anlagen auf Dachflachen sind zulassig
(bauordnungsrechtliche Festsetzung 11.2).

Ein Mindestanteil dieser Anlagen auf den Dachflachen wird
im Durchflihrungsvertrag vereinbart.

4.7. Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan stellt laut Stadtratsbeschluss V1999/17 vom 17. Mai 2018 die 6kologische
Grundlage fir die weitere stadtebauliche Entwicklung Dresdens dar.

Im Entwicklungs- und MalRnahmenkonzept (EMK) des geltenden Landschaftsplanes (Stand Mai
2018) ist das Plangebiet als Baugebiet dargestellt, mit iberlagernder Darstellung des MafRnah-
metyps ,,Lokale MalRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas”. Die Gberlagernde Darstellung
basiert auf dem Fachleitbild Stadtklima des Landschaftsplans (Planungshinweiskarte Stadt-
klima), die den Planungsraum als Teil der stadtklimatischen Sanierungszone bewertet.

Nordwestlich der Pettenkoferstral3e sind der Erhalt und die Entwicklung des Griinverbundes in
Richtung der Hufewiesen dargestellt.

5. Griinordnung

Parallel zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde durch das Dresdner
Landschaftsarchitekturbiiro Grohmann die Freianlagenplanung fiir das Plangebiet erarbeitet.
Die nachfolgenden Ausfiihrungen und die griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
basieren auf dem vorliegenden Freiraumkonzept.
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5.1. Konzept der Griinordnung

Unter Berticksichtigung der geplanten NeubaumaBnahmen einerseits und der 6rtlichen Erfor-
dernisse von Natur und Landschaft andererseits sind zur Begriinung des Vorhabengebietes fol-
gende Malinahmen vorgesehen, fiir die im Bebauungsplan die entsprechenden griinordneri-
schen Festsetzungen erfolgt sind:

- Anpflanzung einer straRenbegleitenden Baumreihe im Bereich des Vorplatzes an der Leipzi-
ger StraRe,

- Erhalt eines markanten Nussbaumes und Anpflanzung von standortgerechten Einzelbau-
men und Solitarstrauchern im Bereich des Schulhofs und der HortauRenflachen im nord-
westlichen Grundstiicksteil,

- Gestaltung des Sporthallendaches als nutzbare begriinte Dachflache,

- Begrenzung der Bodenversiegelung auf den nicht Gberbauten Flachen auf das unbedingt
erforderliche Mal3, z. B. durch die wasserdurchlassige Ausbildung von Zuwegungen und
Stellplatzflachen.

5.2. Eingriffsregelung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6041 wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemal § 13 a BauGB aufgestellt. Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz fin-
det dabeinur fir die Teile Vermeidung und Verminderung zwingend Anwendung. Der Eingriffs-
ausgleich ist nicht erforderlich, soweit der Eingriff vor der planerischen Entscheidung erfolgt
ist oder zuldssig war (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Der Ersatz fiir die zu fallenden Geholze regelt
sich auf Grundlage der Geholzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden.

5.3. Ersatzpflanzungen

Bei Realisierung der geplanten Bebauung kommt es zum Verlust von 24 Gehdélzen, die sich
Uberwiegend als Wildaufwuchs auf der Brachflache entwickelt haben. Etwa die Halfte der zu
fallenden Gehdlze besteht aus Fichten.

Aufgrund der geringen Stammumfange des Wildaufwuchses unterliegen die zu fdllenden Ge-
holze teilweise nicht dem Schutz der Gehoélzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden.
Dementsprechend miissen bei der Beseitigung dieser Geholze keine entsprechenden Ersatz-
pflanzungen erfolgen.

Nur die Baume, die einen Stammumfang gréBer/gleich 90 cm haben, mussen lGber die Geholz-
schutzsatzung berechnet und ausgeglichen werden. Dies betrifft 7 Bdume (innerhalb des Vor-
habengebietes und einen Trompetenbaum auf dem Nachbargrundstiick (Flurstlick 107).

Im Rahmen der Freianlagenplanung erfolgte eine detaillierte Geholzbilanzierung. Im Ergebnis
sind flr die 8 ersatzpflichtigen Fallungen insgesamt 23 Ersatzpflanzungen (StU 18-20 cm) notig.
Durch die im Rechtsplan festgesetzten 6 Neupflanzungen kdnnen die erforderlichen Fallungen
nur teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Weitere Ersatzpflanzungen im
Plangebiet sind aufgrund der begrenzten GrundstiicksgrofRe nicht umsetzbar. Bezliglich der 17
externen Ersatzpflanzungen werden in der weiteren Planung Abstimmungen mit dem Umwelt-
amt und dem Amt fiir Stadtgriin und Abfallwirtschaft erfolgen.
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6. VerkehrserschlieBung

6.1. Anbindung an das Strallennetz

Das Plangebiet ist verkehrlich durch die Leipziger StralRe aus stdlicher Richtung und durch die
PettenkoferstralRe aus westlicher Richtung erschlossen.

Die Leipziger StraBe ist in diesem Bereich eine stark befahrene tGiberortliche VerbindungsstraBe
in Richtung Radebeul/MeifRen bzw. Stadtzentrum. Mittig liegt eine StraBenbahntrasse in der
StralRe. Gegenliber dem Schulgrundstiick liegt der Kreuzungsbereich BunsenstraRe/ Leipziger
StraRe. Ostlich befindet sich ein gesicherter FuRgingeriiberweg mit einer Bedarfsampel.

Die PettenkoferstraBe ist eine Sackgasse mit unzureichendem Ausbauzustand. Sie dient der
ErschlieBung der nérdlich anliegenden Grundstiicke mit Giberwiegend Wohnnutzung sowie des
Wohngrundstiicks PettenkoferstraBe 10 (Flurstlick 102 der Gemarkung Dresden-Trachau) am
Ostlichen Ende der StralRe. Zudem wird ihr zukiinftig eine groRere Bedeutung als fuBlaufige
Anbindung an die Griinflache Hufewiesen zukommen.

Die PettenkoferstralRe ist nicht Gegenstand des Planverfahrens. Sie hat mit Ausnahme des FuR-
verkehrs in Richtung der Hufewiesen keine ErschlieBungsfunktion fiir die Kulturwerkschule und
soll von zuséatzlichem Fahrzeugverkehr durch die Schule vollstandig freigehalten werden.

6.2. Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Der kiinftige Schulstandort ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
Haltestelle RankestralRe ist fuBRldufig circa 130 m entfernt, die Haltestelle Alttrachau ca. 150 m.
Beide Haltestellen werden von der StralRenbahnlinie 4 (Laubegast - Weinbohla) im 10 Minuten-
Takt bedient.

Die Haltestelle Rankestrafle wird zudem von den Buslinien 70 (Gompitz - Bahnhof Klotzsche -
Industriegebiet Nord) und 80 (Omsewitz - Bahnhof Klotzsche) bedient, die Haltestelle Alt-
trachau von der Buslinie 64 (Reick - Kaditz). Der S-Bahnhaltepunkt Dresden-Trachau liegt in
einer Entfernung von circa 850 m.

6.3. Grundstiickszufahrten

Derzeit gibt es zwei Zufahrten auf das Baugrundstiick von der Leipziger StraRe. Uber die west-
liche Zufahrt wird gegenwartig ein kleiner Privatparkplatz erschlossen, der sich auf den Flur-
stiicken 110/1 bzw. 109b befindet. Uber die 6stliche Zufahrt (Flurstiick 109) werden gegenwir-
tig die Stellplatze auf dem Nachbargrundstiick (Wohn- und Geschaftshaus Leipziger StraRe 232,
Flurstick 107) angefahren.

Es ist vorgesehen, die bestehende 6stliche Zufahrt zum Schulgrundstiick und zu den Stellplat-
zen auf Flurstlick 107 geringfiigig in ostlicher Richtung zu verschieben. Der erforderliche Ab-
stand der Zufahrt zum Bestandsgebdude Leipziger StraRe 232 und die Breite der Zufahrt wer-
den durch die erforderlichen Schleppkurven bestimmt.

Uber diese neu anzulegende Zufahrt bzw. Durchfahrt sollen die Pkw-Stellplatze fiir Schule und
Vereinssport sowie fiir die Mieter des Nachbargrundstiicks erschlossen werden. AulRerdem
dient sie dem Versorgungsverkehr (Handwerker, Reinigung, Anlieferung, Miillentsorgung).
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Die Millbehélter der Schule und des Nachbargrundstiicks befinden sich in der Durchfahrt und
sollen mit einer blickdichten, gestalterisch ansprechenden Einhausung versehen werden.

Die bestehende zweite Zufahrt an der Leipziger Strafle kann am jetzigen Standort erhalten blei-
ben und wie bisher im Bedarfsfall als Zufahrt zum Mischwasserkanal fir Wartungsfahrzeuge
der Stadtentwadsserung Dresden GmbH genutzt werden.

6.4. Gebdudevorflichen Leipziger Stralle

An der Leipziger StraRe ist zwischen dem vorhandenen Gehweg und dem geplanten Schulge-
bdude auf einer Lange von circa 30 m eine neue offentlich nutzbare Verkehrsflache in Ergan-
zung zur vorhandenen offentlichen Verkehrsflache vorgesehen. Diese herzustellende Ver-
kehrsflache mit einer Breite bis zu 1,00 m flihrt zu einer Begradigung der Grundstiicksgrenze
im sidostlichen Teil des Schulgrundstiicks und dient der Verbreiterung des vorhandenen Geh-
weges der Leipziger StralRe auf eine durchgéngige Breite von > 4,20 m.

In Verldangerung des Schulgebaudes bis zur Einmiindung der PettenkoferstraBe wird durch die
um 8 m zuriickgesetzte Einfriedung des Schulhofes ein neuer Vorplatz geschaffen, der ausrei-
chend Platz fiir die ankommenden Schilerinnen und Schiiler und fiir die Einordnung der erfor-
derlichen Fahrradabstellstellplatze bietet. Hier befindet sich auch der Zugang zum Schulhof
und Giber diesen zum Haupteingang der Schule.

6.5. Ruhender Verkehr

Als ortliche Bauvorschrift fiir die Errichtung von Stellpldtzen fir Kfz und Fahrrader gilt in Dres-
den die Satzung liber Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fiir Fahrrader (StGaFaS), in
Kraft getreten am 27. Juli 2018. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze hat somit gemaf
StGaFas zu erfolgen.

Die vorlaufige Stellplatzbilanz flir das Schulgrundstlick ergibt das Erfordernis von 6 Pkw-Stell-
platzen (Ansatz Klassenstufen 1 bis 6 einzligig, maximal 168 Schiler, Abminderung aufgrund
OPNV-Anschluss). Davon muss mindestens ein Stellplatz dem Standard der Barrierefreiheit fiir
mobilitatseingeschrankte Personen genligen. Darliber hinaus sind 38 Fahrradstellplatze auf
dem Grundstiick nachzuweisen.

Fir die Sporthalle sind 8 Pkw-Stellpldtze und 16 Fahrradstellplatze nachzuweisen, die sich je-
doch wegen der Abendnutzung durch Vereine mit den Stellplatzen fiir die Schule Giberlagern
lassen und gemal § 2 (5) StGaFasS nicht zusatzlich nachzuweisen sind.

Der Nachweis der erforderlichen Pkw-Stellplatze ist aufgrund der beengten Grundstiickssitua-
tion teilweise auf dem Nachbargrundstiick vorgesehen. Dazu sind Abstimmungen und vertrag-
liche Regelungen (Erbpacht) zwischen dem Vorhabentrager und dem Eigentimer des Flur-
stucks 107 erfolgt.

Die betreffende Flache im Hof des Wohn- und Geschaftshauses Leipziger Strafde 232 wird ge-
genwartig bereits zum Parken genutzt, hier befinden sich gegenwartig 7 private Pkw-Stellplatze
fir die Bewohnerinnen und Bewohner. Die Zufahrt erfolgt westlich des Parkplatzes tber das
Grundstick der Kulturwerkschule (Flursttick 109).
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Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wurde eine Stellplatzlosung erarbeitet, bei
der unter Einbeziehung einer ca. 4 m breiten Teilflache des Flurstiicks 109 insgesamt 12 Pkw-
Stellpldtze geschaffen werden. Dabei waren ein moglichst groRer freizuhaltender Bereich fiir
die Bewohnerinnen und Bewohner des Wohn- und Geschéftshauses Leipziger StraRe 232 und
der Erhalt moglichst vieler Baume zu bericksichtigen.

Der geplante Parkplatz, der Giberwiegend auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes liegt, besteht aus 2 Stellplatzen in Langsrichtung und 10 Stellplatzen in Senkrechtaufstel-
lung, darunter ein Uberbreiter Stellplatz fiir mobilitatseingeschrankte Personen. Die Zuwegung
zum Parkplatz erfolgt von der Leipziger Stral3e tber die neu anzulegende Durchfahrt zwischen
dem Wohn- und Geschaftshaus und dem Schulgebaude.

Die Einhaltung des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme soll durch die Begrenzung der
Betriebszeiten der Schule (werktags bis 17 Uhr) und der Sporthalle (bis 21.45 Uhr) gesichert
werden. Die Nutzung des Parkplatzes durch das Lehrpersonal und durch die Nutzerinnen und
Nutzer der Sporthalle soll nur innerhalb dieser Betriebszeiten zugelassen werden, um eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum fiir die vorhandene Wohnbebau-
ung zu verhindern. Dazu werden vertragliche Regelungen zwischen dem Vorhabentrager und
dem Eigentlimer des Flurstlicks 107 erfolgen.

Die Einordnung der Fahrradabstellstellplatze ist im stidwestlichen Teil des Schulgrundstiicks
auf dem neuen Vorplatz an der Leipziger StralRe vorgesehen. Nach derzeitigem Stand der Frei-
flachenplanung sollen unter dem Blatterdach der straRenbegleitenden Baumreihe 24 Fahrrad-
bigel (= 48 Abstellplatze) errichtet werden.

Die Anordnung einer , Kiss&Ride/Dropoff-Zone” vor dem Schulgrundstick in Form von ausge-
wiesenen Stellplatzen entlang der Leipziger StraRe wurde ebenfalls geprift, ist jedoch im Hin-
blick auf die Schulwegsicherheit und zur Sicherstellung einer angemessenen Gehwegbreite vor
der Schule nicht sinnvoll umsetzbar. Auf der Leipziger StralRe gilt aber in diesem Bereich ein
»eingeschranktes Halteverbot”, so dass das Halten im gewissen Umfang erlaubt ist (vgl. § 12
Absatz 2 StVO).

7. MedienerschlieBung

Das Gebiet kann medientechnisch im Wesentlichen als dufRerlich erschlossen betrachtet wer-
den. Die Medientrassen liegen in den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen an. Fir die
ErschlieBung des Plangebietes sind ausgehend von den vorhandenen o6ffentlichen Versor-
gungsleitungen teilweise neue Anschlisse herzustellen.

7.1. Entwadsserung

Die Entwasserung des Schulgrundstiickes ist schmutz- und regenwasserseitig mit den nachfol-
gend benannten Einschrankungen gesichert. Als Entsorgungsmoglichkeiten wurden durch die
Stadtentwasserung Dresden GmbH mit Schreiben vom 20. November 2020 die Mischwasser-
kanale in der Leipziger StralRe (DN 500/ 750), PettenkoferstralRe (DN 250/375) sowie auf Flur-
stick 110/1 (DN 1000/1500) benannt.
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Mischwasserkanal

Der o0.g. Mischwasserkanal DN 1000/1500 verlduft quer tber das Baugrundstiick. Eine Uber-
bauung des einzuhaltenden Schutzstreifens von 6 m Breite und 5 m Hohe mit schnell und voll-
standig demontierbaren Konstruktionen ist moglich, wenn sich der Vorhabentrager verpflich-
tet, diese im Bedarfsfall zu demontieren bzw. die Kosten fiir den Rickbau zu tragen. Ein Be-
darfsfall ist z. B. eine Havarie oder eine erforderliche Reparatur am Kanal.

Eine Uberbauung des Kanals erfolgt hier ausschlieRlich im Bereich des Gebiudedurchgangs.
Die entsprechenden Fassadenteile werden im Bereich des Gebdudegrundrisses demontierbar
ausgebildet. Der Untergrund muss so befestigt werden, dass er mit einem LKW mit einer Achs-
last von 10 t befahrbar ist. Durch Fundamente des Bauwerks darf kein Lasteintrag auf den Kanal
erfolgen. Die konkrete bautechnische Lésung fiir die Uberbauung des Kanals wird in der wei-
teren hochbaulichen Planung mit dem Leitungsbetreiber abgestimmt.

Entwasserungskonzept

Flir das Gebiet ist eine Trennkanalisation aufzubauen. Die aktuelle Gebdaudeplanung sieht vor,
dass der Groliteil der Sanitdranlagen im 6stlichen Teil des Schulgebdudes angeordnet wird.
Demnach soll die Schmutzwasseranbindung von Osten an den vorhandenen Mischwasserkanal
DN 1000/1500 auf dem Schulhof erfolgen.

Die Mischwasserkanalisation ist hydraulisch ausgelastet. Unter Berlicksichtigung der einge-
schrankten Einleitung des Niederschlagswassers in das o6ffentliche Kanalnetz wird das Ziel ver-
folgt, die vorhandenen Potenziale der Riickhaltung im Gebiet auszuschopfen. Zur Abflussver-
minderung sind im Gebiet umfangreiche MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (teil-
weise Dachbegriinung, wasserdurchlassige Flachenbefestigungen, Versickerung) vorgesehen.

Die auRenliegende Gebdudeentwasserung wird Uber ein Leitungsnetz an die Versickerungsan-
lage angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser wird lber eine Vorreinigung einer Ri-
golenanlage zugefiihrt, welche im Bereich der Stellplatzflachen angeordnet werden soll und
damit zum Teil auf der Flache des Nachbargrundstiicks (Flurstiick 107 der Gemarkung Trachau)
liegt. Die endglltige Dimensionierung der Versickerungsanlage wird auf Grundlage der Hoch-
bau- und Freiflachenplanung in der weiteren Planung erfolgen.

Die Bemessung der Versickerungsanlage fiir die Dachflachen des neuen Schulgebdudes sowie
fir die abflusswirksamen Grundstucksflachen ist nach Arbeitsblatt DWA-A 138 fiir ein 5-jahri-
ges Niederschlagsereignis erfolgt® und ergibt die Notwendigkeit einer Flllkérperrigole mit den
Abmessungen 12,80 m x 7,20 m x 0,66 m (Lange x Breite x Hohe). Die Rigolensohle soll bei
107,96 m liegen und somit > 1,0 m tGber dem hochsten Grundwasserstand von 106,80 m. Der
geringste Abstand zum Nachbargrundstiick betragt > 5,00 m. Der Abstand zur geplanten Sport-
halle betragt circa 3,00 m.

Im Falle von auBergewohnlich starken Regenereignissen, die Gber den Bemessungsregen hin-
ausgehen, darf trotz Uberlastung der Entwésserungsanlagen keine Gefahr fiir Menschen, Tiere
und Sachgiiter ausgehen. Der Nachweis der schadlosen Uberflutung ist auf den privaten Bau-
flachen gemaR DIN 1986-100 fiir das 30jdhrliche Regenereignis im Zusammenhang mit der kon-
kreten Gebdude- und Freianlagenplanung zu fihren.

> Entwiasserungskonzept, Ingenieurbiiro Matthias Maut Gesellschaft fir Bauwesen mbH, Juli 2023
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7.2. Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist durch die SachsenEnergie gewahrleistet. Mog-
liche Anschlusspunkte an das vorhandene Leitungsnetz in der Leipziger Strae sind im Erschlie-
Rungsplan Medien dargestellt.

Den Bedarf an Trinkwasser zu Léschzwecken im Rahmen des Grundschutzes, der leitungsge-
bunden von den Hydranten des 6ffentlichen Trinkwassernetzes bereitgestellt werden soll, legt
das Brand- und Katastrophenschutzamt (BKSA) der Landeshauptstadt Dresden fest. Fiir die
Schule ist von ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h (Grundschutz) Giber einen Zeitraum von zwei
Stunden auszugehen (mehr als drei Vollgeschosse, mittlere Brandausbreitungsgefahr).

7.3. Elektronenergieversorgung

Die duBerliche ErschlieBung mit Strom ist gewahrleistet. Sie kann iber die in den vorhandenen
StraBen liegenden Mittel- und Niederspannungsleitungen erfolgen. Die Anbindepunkte befin-
den sich auf der Leipziger StralSe.

Die innere Erschlielung ist in Abhangigkeit von der geplanten Bebauung (einschlieBlich PV-
Anlagen, E-Mobilitdt 0.3.) ggf. zu verstdrken. Dazu werden der SachsenEnergie in der weiteren
Planung detaillierte Planungsunterlagen vorgelegt.

Fiir den geplanten Schulstandort besteht das Potenzial, Teile der Dachflache, die nicht zur Auf-
stellung haustechnischer Anlagen benétigt werden, fir eine PV-Anlage zu nutzen. Es wird von
einer PV-Anlage auf dem Dach des Schulgebdudes (Mansarddach) mit circa 150 m? und einer
Leistung von 30 kWp ausgegangen.

7.4. Waiarmeversorgung

Das Plangebiet befindet sich nicht im Versorgungsbereich des Fernwarmenetzes der Sachsen-
Energie. Eine ErschlieBung mit Fernwarme ist daher nicht moglich.

Eine Warmeversorgung lber den Energietrdger Erdgas ist aus dem stadtischen Gasversor-
gungsnetz der SachsenEnergie moglich.

Im Rahmen der Fachplanung HLS wurden alternative Warmekonzepte zur Versorgung des
Schulstandortes unter 6konomischen wie 6kologischen Bedingungen und der MaRgabe der
technischen und rechtlichen Realisierbarkeit gepriift. Fir die Warmeversorgung wurden fol-
gende Varianten in Betracht gezogen:

1. Einsatz eines erdgasbetriebenen Blockheizkraftwerkes (BHKW) fiir die Grundversorgung
in Kombination mit einem Gasbrennwertkessel flr die Spitzenlastabdeckung,

2. Einsatz einer Sole-Wasser-Warmepumpe (Deckungsanteil circa 80 %) fir die Grundlast in
Kombination mit einem Gasbrennwertkessel fir die Spitzenlastabdeckung,

3. Einsatz von kaskadierten hocheffizienten Luft-Wasser-Warmepumpen mit Jahresarbeits-
zahlen > 3,5 (Deckungsanteil circa 80 %) fiir die Grundlast in Kombination mit einem Gas-
brennwertkessel fiir die Spitzenlastabdeckung.
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Im Ergebnis der Untersuchung wird Variante 3 weiterverfolgt. Diese erfiillt die geltenden sowie
auch die absehbaren zuséatzlichen Anforderungen an die Anlagen zur Warmeerzeugung. Die
Option einer PV-Anlage ergdnzt das Anlagenkonzept sinnvoll und stellt den fiir die Warmepum-
pen bendtigten Strom anteilig aus dieser erneuerbaren Energiequelle bereit.

7.5. Sonstige Medien

In den angrenzenden StralRen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, deren Be-
stand und Betrieb weiterhin gewdahrleistet bleiben muss. Eine Erschliefung des Schulstandor-
tes ist somit moglich. Die Vorbereitung, Durchfiihrung und Finanzierung der notwendigen
MalRnahmen ist zwischen dem Vorhabentrdger und dem Versorgungsunternehmen vertraglich
zu vereinbaren.

An den Grenzen des Plangebietes befinden sich Fernmeldeanlagen der SachsenNetze GmbH.
Die Versorgung mit Informationskabeln kann {iber die in der Leipziger Strafle liegenden FM-
Trassen erfolgen.

In den angrenzenden StraBen befindet sich eine 6ffentliche erdverkabelte Beleuchtungsan-
lage. Die Strallenbeleuchtungskabel sind in ihrer Lage nicht zu verandern und nicht zu tber-
bauen. Die Standsicherheit der Maste ist zu gewahrleisten. In der Leipziger Straf3e befindet sich
zudem Anlagen- und Leitungsbestand der Lichtsignalanlagen (LSA).

Sollte es im Zuge der BaumaRBnahmen zu Konflikten mit dem Anlagenbestand der StraRenbe-
leuchtung und LSA kommen, hat mit den zustandigen Sachgebieten des StraBen- und Tiefbau-
amtes rechtzeitig eine Abstimmung zu erfolgen.

8.  Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte
8.1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 12 BauGB)

8.1.1. Im Vorhabengebiet zuldssige Nutzungen

Die Kulturwerkschule gGmbH beabsichtigt, am Standort Leipziger StralRe/PettenkoferstraBe im
Stadtteil Pieschen auf einer derzeit brachliegenden Flache die Errichtung eines Schulgebaudes
flr Grund- und Oberschule sowie einer Sporthalle.

Zur Sicherung der geplanten Nutzung erfolgt die Festsetzung einer Flache fir ,Kulturwerk-
schule” mit den zuldssigen Nutzungen ,,Schule” bzw. ,Sporthalle”. Die geplante bauliche Nut-
zung wird textlich konkretisiert. Zugelassen sind Schule und Sporthalle, Mensa mit Kiiche, schu-
lische Werkstatten, Hortraume und sonstige Nutzungen, die mit der Kulturwerkschule in funk-
tionaler und organisatorischer Verbindung stehen.

Eine aulBerschulische Nutzung der Schulgebdude und Sportanlagen ist zuldssig, welche die Ver-
mietung der Sporthalle und Sportfreiflachen an Vereine, die Vermietung der Mensa fiir Veran-
staltungen, offene Projekte in den schulischen Werkstéatten etc. beinhalten kann.
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8.1.2. Mah der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und die zuldssige Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt. Flr die Bebauung ist zudem zuldssige hochste Gebaudehohe festgesetzt. Als Bezugs-
ebene fir die Hohenfestsetzungen ist 110,6 m . NHN festgesetzt. Diese Hohe entspricht der
geplanten Hohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OKF EG).

Fiir das Vorhabengebiet ist auf Grundlage der konkreten Gebaudeplanung eine GRZ von 0,5
und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die zuldssige Uberschreitung der Grundflichenzahl durch die
Flachen fur -Pkw- und Fahrradstellpldtze, Nebenanlagen, befestigte Sport- und Freiflachen,
Wege- und Platzflachen sowie Feuerwehrzufahrten und —aufstellflichen bis einer GRZ von 0,8
ist durch die begrenzte GroRe des Schulgrundstiicks begriindet. Die erforderlichen Funktionen
auf den Schulfreiflachen, die auch eine (Teil-)Versiegelung erfordern, sollen im notwendigen
Umfang sichergestellt sein.

Die Hohenentwicklung des Schulgebdudes und die zulassige Zahl der Vollgeschosse (IV) sind
aus der Umgebungsbebauung abgeleitet. Der stadtebauliche Entwurf sieht ein Schulgebaude
mit vier Vollgeschossen vor, wobei das obere Geschoss im Ostlichen Bereich — angrenzend an
die griinderzeitliche Bebauung - deutlich der Dachzone zugeordnet sein soll.

Eine Uberschreitung der festgesetzten hdchsten Gebiudehéhe durch Dachaufbauten, die der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen, ist bis zu einer Hohe von 3,00 m zuldssig. Aus
stadtgestalterischen Griinden missen die Technikaufbauten auf der Sidseite (Leipziger
StralRe) und Westseite (Giebel zur Pettenkoferstralle) mindestens um ihre Hohe von der Ge-
bdaudeauRenkante zuriickgesetzt sein.

8.1.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Flr das Vorhabengebiet ist zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Es sind keine Gebdudelangen Gber 50 m geplant.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Baufenster mit Baulinien und Baugrenzen fest-
gesetzt. Mit dieser Festsetzung lasst sich die beabsichtigte stadtebauliche Struktur des Bauge-
bietes in ausreichendem MalSe umsetzen.

Fir die stralRenbegleitenden Raumkanten an der Leipziger StralRe im Anschluss an die griinder-
zeitliche Bestandsbebauung sind Baulinien festgesetzt. Die Stellung des Schulgebadudes soll hier
beziiglich der einzuhaltenden Baufluchten stringent geregelt werden. In den (ibrigen Bereichen
erfolgt die Festsetzung von Baugrenzen.

Die Baugrenze des Schulgebdudes darf gemald textlicher Festsetzung durch einen aullenliegen-
den Treppenaufgang auf der Nordseite bis zu einer Lange von 8,50 m und in einer maximalen
Breite von 4,00 m (iberschritten werden.

8.1.4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen sind gemaRk § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, d. h. aulRerhalb der Baugrenzen, zuldssig. Dazu zdhlen z. B. Stellplatze mit Zufahrten,
Fahrradabstellanlagen, Sportflachen, Gerateschuppen und Standplatze fir Millbehalter.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6041 Dresden-Trachau
(Entwurf) Schule Leipziger StralRe / PettenkoferstraRe

Begriindung zum Bebauungsplan

Fassung vom 22. Januar 2024 Seite 29 von 36

Die Flachen zur Unterbringung der Fahrradstellplatze und der innerhalb des Geltungsbereichs
angeordneten Pkw-Stellpldtze sind auf Grundlage der ErschlieBungs- und Freiflachenplanung
zeichnerisch festgesetzt. Die Fahrradabstellanlagen sind im Bereich des Vorplatzes an der
Leipziger Stralle vorgesehen. Die Pkw-Stellplatze befinden sich 6stlich der Sporthalle.

Oberirdische Garagen und Carports sind auf dem Schulgrundstiick nicht vorgesehen und wer-
den gemal textlicher Festsetzung generell ausgeschlossen.

Zeichnerisch festgesetzt ist zudem die Flache fiir ein geplantes eingeschossiges Nebengebaude
(Fahrradwerkstatt/Geratelager, maximale Gebaudehohe 4,00 m) an der Grundstiicksgrenze
zur Pettenkoferstrale.

8.1.5. Verkehrsflachen

Aufgrund der geplanten Gehwegverbreiterung im Bereich der Leipziger StralRe erfolgt die Fest-
setzung einer circa 30 m langen und bis zu 1,00 m breiten 6ffentlichen Verkehrsflache im
Rechtsplan. Die damit ermoglichte durchgehende Gehwegbreite von > 4,20 m erhoht die Schul-
wegsicherheit. Weitere 6ffentliche Verkehrsflachen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

AuBerdem ist der zuldssige Bereich fiir die Ein- und Ausfahrt an der Leipziger Stralle zeichne-
risch festgesetzt. Die Schleppkurven fiir die Ein- und Ausfahrt sind im ErschlieBungskonzept
nachgewiesen.

Ein weiterer Zugang (Tor) auf das Schulgrundstiick ist im Norden an der Pettenkofer Stralle
geplant. Dieser Zugang ermoglicht die fulBlaufige Erschliefung der Sporthalle. Eine Nutzung
durch den motorisierten Individualverkehr ist hier nicht vorgesehen.

8.1.6. Festsetzung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Bebauungsplan trifft textliche Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung. In
Ubereinstimmung mit dem bereits vorliegenden Entwisserungskonzept® ist festgesetzt, dass
das auf Dach-, Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
unter Ausnutzung aller Riickhaltemdglichkeiten vorrangig auf den privaten Grundstiicken zu-
rickzuhalten und zu versickern oder zu verwerten ist.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung nach den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung ge-
malk § 55 Abs. 2 WHG soll dazu beitragen, den Wasserkreislauf durch dezentrale Bewirtschaf-
tungsmalnahmen (z. B. Entsieglung, Verdunstung, Versickerung) dem unbebauten Zustand
moglichst anzugleichen und gleichzeitig die Entwdsserungssicherheit zu gewahrleisten.

Der konkrete Nachweis der Niederschlagswasserverbringung einschlieBlich des Uberflutungs-
nachweises im Falle von Starkniederschlag ist Gegenstand der spateren Entwasserungsplanung.

® Ingenieurbiiro Matthias Maut Gesellschaft fiir Bauwesen mbH, Juli 2023
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8.1.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtentwasserung Dresden GmbH festgesetzt. Damit erfolgt die Sicherung der Leitungstrasse
des Mischwasserkanals DN 1000/1500, welcher quer Uber das Baugrundstick verlauft. Im Be-
reich des Schulgebiudes ist die Uberbauung des Kanals erforderlich. Der Gebdudedurchgang
wird so ausgebildet, dass der Schutzstreifen von 6 m Breite und 5 m Hohe eingehalten wird.

Fiir den vorhandenen Mischwasserkanal unter dem geplanten Schulgebdude ist die Zugang-
lichkeit flir das Unternehmen gemal textlicher Festsetzung dauerhaft sicherzustellen. Auler-
halb des Gebadudes darf der Schutzstreifen nicht mit Baumen und tiefwurzelnden Geholzen
bepflanzt werden.

Da die Hofzufahrt zum Nachbargrundstiick Leipziger StraBe 232 (Flurstiick 107) derzeit tiber
das Flurstiick 109 erfolgt (bisher ohne dingliche Sicherung) und auch kiinftig Gber das Grund-
stlick der Kulturwerkschule erfolgen muss, wird die Durchfahrt durch das Schulgebaude und
die nach Norden anschlieRende Fahrgasse mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigen-
timer und Anwohner des angrenzenden Grundstlicks belastet. Die gemeinsame Nutzung der
Zufahrt und der neu zu ordnenden Parkplatze im Hof des Nachbargrundstiicks wurde zwischen
dem Vorhabentrager und dem Eigentiimer des Flurstlicks 107 vertraglich vereinbart.

8.1.8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen

Auf das Plangebiet wirkt aus sidlicher Richtung der Verkehrslarm der Leipziger Stral3e ein. Die
Schallimmissionsprognose der Akustik Bureau Dresden GmbH prognostiziert an den Fassaden
des geplanten Schulgebiudes Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN
18005. Die malgeblichen AulRenlarmpegel liegen bei 62 bis 74 dB(A). Es sind daher passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um die Schallschutzziele innerhalb der schutzbedirfti-
gen Raume einzuhalten.

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung sind im Bebauungsplan alle Fassadenab-
schnitte bzw. Baugrenzen gekennzeichnet, an denen der Einbau héher schalldammender Au-
Renbauteilkonstruktionen erforderlich wird. Der Schallschutz der AuBenbauteile ist nach der
baurechtlich verbindlichen DIN 4109 zu realisieren.

An den der Leipziger StraRe zugewandten Fassaden (Std- und Westfassade) werden Fenster
von Unterrichts- bzw. Aufenthaltsraumen angeordnet. Aufgrund der hohen Verkehrsgerau-
schimmissionen ist die erforderliche Luftschallddmmung auch im Liftungsfall zu gewahrleis-
ten. Im Bebauungsplan ist daher eine Festsetzung enthalten, dass an diesen Fassaden Unter-
richts- und Aufenthaltsrdume mit einer vom Offnen der Fenster unabhingigen Liiftungsein-
richtung mit dem erforderlichen Bauschallddmm-Mal auszustatten sind.

Zum Schutz der Schulfreiflachen vor Verkehrslarm ist zudem in dem zeichnerisch festgesetzten
Bereich in Verlangerung des Schulgebdudes eine Larmschutzwand oder vergleichbare Larm-
schutzkonstruktion von mindestens 2 m Hohe zu errichten. Festsetzungen zur Griinordnung
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8.1.9. Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen und zur Befestigung
von Stellplatzflachen.

Die Dachfldche der Sporthalle ist zu mindestens 50 % extensiv zu begriinen. Die Schichtdicke
des Pflanzsubstrates muss gemal textlicher Festsetzung mindesten 12 cm betragen. Es ist eine
artenreiche extensive Dachbegriinung vorgesehen. Extensive Dachbegriinungssysteme wer-
den mit einem Substrataufbau ab 6 cm (Sedumflur) bis 8 cm (Steinrosenflur) hergestellt. Die
hier festgesetzte Substratschicht von 12 cm liegt Gber diesen Mindeststarken und erlaubt eine
groflere Artenauswahl. Die Substratdicke ist geeignet Niederschlagswasser zuriickzuhalten und
bewirkt in Kombination mit der Bepflanzung durch den Verdunstungsprozess und die dadurch
entstehende Verdunstungskiihle eine Verbesserung des Mikroklimas. Die Dachbegriinung
schafft ein Dargebot an Bliiten und Friichten fir nicht bodengebundene Tierarten (Fluginsek-
ten, Vogel) und kompensiert teilweise den Verlust an offener, begriinter Bodenflache.

Eine vollflachige Dachbegriinung ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung der Dachflache als
Pausenflache nicht umsetzbar. Das Flachdach des Schulgeb&dudes (westlicher Kopfbau) wird fir
technische Dachaufbauten bendétigt und steht daher voraussichtlich fiir eine Dachbegriinung
nicht zur Verfiigung.

Zur Verminderung der abflusswirksamen Flache im Plangebiet ist weiterhin festgesetzt, dass
die Pkw- und Fahrradstellplatze teilversiegelt auszubilden sind. Diese Festsetzungen tragen zur
Reduzierung der Bodenversiegelung bei und entsprechen dem Gebot des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden.

8.1.10. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Der Bebauungsplan enthadlt zeichnerische und textliche Festsetzungen zum Anpflanzen von
Bdaumen aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen. Auf Grundlage der Freiflachenpla-
nung sind innerhalb des Vorhabengebietes folgende Pflanzbereiche festgesetzt:

- Anpflanzungen innerhalb des Vorplatzes an der Leipziger StraRe,
- Anpflanzungen entlang der PettenkoferstraRe,

Im westlichen Teil des Schulgrundstlicks ist zudem ein markanter Walnussbaum 0stlich der
PettenkoferstralRe zum Erhalt festgesetzt.

Insgesamt sind im Vorhabengebiet 6 Baumneupflanzungen festgesetzt. Die Einordnung weite-
rer Baumstandorte ist aufgrund der begrenzten GrundstlicksgrofRe nicht umsetzbar. Da ein gro-
Rer Teil des Geholzbestandes aufgrund der Flacheninanspruchnahme durch die geplante Be-
bauung zur Fallung vorgesehen ist, werden zuséatzlich externe Ersatzpflanzungen erforderlich.

Die Festsetzung der Baumstandorte innerhalb des Vorhabengebietes erfolgte unter Bertick-
sichtigung stadtgestalterischer und 6kologischer Gesichtspunkte. Bdume bereichern und glie-
dern das Stadtbild, vermitteln MaRBstablichkeit und besitzen einen hohen asthetischen Eigen-
wert. Mit den festgesetzten Baumneupflanzungen wird wesentlich zu einer guten Gestaltung
des Schulgrundstiicks beigetragen. Mit der in der Pflanzenliste vorgegebenen Geholzauswahl
sind ein gutes Gedeihen am Standort und die gewtlinschte 6kologische Wertigkeit gesichert.
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8.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestal-
tung. Entsprechend den Empfehlungen und Hinweisen der Gestaltungskommission wird fiir
den geplanten Schulstandort eine Gestaltung angestrebt, die der Funktion als Stadteingang aus
westlicher Richtung gerecht wird, den stadtebaulich-architektonischen Bezug zur Griinderzeit
herstellt (Traufhohe, Dachvolumina, Gliederung) und zur Verbildlichung des gewiinschten
Werkschulcharakters beitragt.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung nehmen direkten Bezug auf die vorliegende Planung
des Architekturbiiros h.e.i.z.Haus. Die Fassaden der Neubauten sind mit mineralischen Mate-
rialien (Putz, Ziegel, Klinker, Klinkerriemchen, Werk- oder Naturstein) auszufiihren. Ausnahms-
weise sind alternative Baustoffe wie keramische Bekleidung und zementgebundene Platten-
werkstoffe mit matter Oberflache zuldssig. Grelle Farbtone und Fassadenbekleidungsmateria-
lien, von denen eine Blendwirkung ausgeht, sind zur Sicherung eines ruhigen, harmonischen
Gesamteindrucks ausgeschlossen.

Der Standort wird durch die angrenzende, zum Teil denkmalgeschiitzte griinderzeitliche Be-
bauung wesentlich gepragt. In Anlehnung an die Umgebungsbebauung ist die Fassade der
Schule mit regelmaRig angeordneten Fassadendffnungen auszufihren.

Die Reminiszenz zur vorhandenen griinderzeitlichen Bebauung wird neben der Fassadenaus-
bildung durch den Traufanschluss und die Dachgestaltung geleistet. Am Gebdudeanschluss zur
denkmalgeschiitzten Bestandsbebauung ist auf einer Lange von mindestens 20 m ein An-
schluss an die First- und Traufhéhen des angrenzenden Bestandes herzustellen. Hier wird stra-
Renseitig ein Mansarddachbereich ausgebildet. Dachflachenfenster und Gaupen sind zuldssig.
Sie sollen entsprechend der Fassadengliederung der darunterliegenden Geschosse rhythmi-
siert angeordnet werden.

Der westliche Kopfbau des Schulgebdudes wird zur Betonung des Stadteingangs als vierge-
schossiger Baukorper mit Flachdach ausgebildet. Technische Dachaufbauten miissen um ihre
Hohe von den straBenseitigen Dachaullenkanten zurlicktreten, sodass sie aus dem 6ffentlichen
StraBenraum nicht stérend in Erscheinung treten.

Auch die Sporthalle im noérdlichen Grundstiicksbereich erhilt ein Flachdach, wobei mindestens
50 % der Dachflache extensiv zu begriinen sind.

Dachbegriinungen und die Nutzung der Dachflachen fiir haustechnische Anlagen einschlieRlich
der erforderlichen Treppenaufgange/Dachausstiege sind zugelassen. Photovoltaikanlagen sind
auch in Kombination mit Dachbegriinung grundsatzlich zulassig.

8.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe. GemaR § 5 Abs. 2 WHG
gilt im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Grundsatz zur Eigenvorsorge bei der Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen. Die nachrichtliche Ubernahme des tiberschwem-
mungsgefdahrdeten Gebietes in den Rechtsplan ist textlich erfolgt.
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8.4. Hinweise

Die im Textteil des Rechtsplans (Blatt 2) gegebenen Hinweise dienen als Information des Vor-
habentragers fiir die weitere Planung und Realisierung des Bauvorhabens.

Artenschutz

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung’ erfolgen Hinweise zum Artenschutz. Im Zuge
der Umsetzung des Vorhabens ist die Fallung von vier potentiellen Habitatbdumen vorgese-
hen, welche geeignete Quartierstrukturen fiir gehdlzbewohnende Fledermause aufweisen. Zur
Stitzung der lokalen Populationen ist der Verlust dieser Strukturen im Verhaltnis 1:2 auszu-
gleichen. Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes sind daher insgesamt acht Fleder-
mausquartiere an den Gebduden anzubringen.

Darliber hinaus sind innerhalb des Plangebietes Schutz- und VermeidungsmalRnahmen umzu-
setzen: Die Flachen fiur die Baustelleneinrichtung sind auf das absolut notwendige MaR zu re-
duzieren. Fallarbeiten sind aufRerhalb des Brutzeitraums der Vogel zu realisieren (Verbotszeit-
raum 1. Mérz - 30. September). Die gesamte BaumalRinahme ist im Rahmen einer ,,Baubeglei-
tung Artenschutz” durch einen Fachgutachter zu betreuen. Weitere Hinweise betreffen die Er-
richtung eines Reptilienschutzzaunes, die Umsetzung einer artenschutzkonformen Beleuch-
tung sowie Vorkehrungen gegen Vogelschlag.

Geholzschutz

Da sich innerhalb des Plangebietes geschiitzter Geholzbestand befindet, ist die Gehdlzschutz-
satzung der Landeshauptstadt Dresden zu beachten. Ein Hinweis zum erforderlichen Antrag
auf Ausnahmegenehmigung (Fallantrag) ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Hochwasserangepasste Bauweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes im liberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet der Elbe wird
auf die Moglichkeit seltener Hochwasserereignisse hingewiesen und es werden MalRnahmen
zur hochwasserangepassten Bauweise empfohlen. Diese betreffen die Minimierung des Was-
sereintritts in das Gebaude durch bauliche Vorkehrungen sowie die Einordnung von sicher-
heitsrelevanten technischen Anlagen oberhalb eines zu erwartenden Wasserstandes oder die
vorsorgliche Ausbildung von hochwassersicheren Hausanschlussraumen.

Archdologie

Werden wahrend der Bauarbeiten archaologische Funde angetroffen, ist dies gemal § 20
SéchsDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Archdologie mitzuteilen. Ein entsprechender
textlicher Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Altlasten

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach derzeitigem Stand keine Informatio-

nen Uber Ablagerungen / Altlasten vor. Diese sind jedoch aufgrund der Vornutzung nicht generell
auszuschlielRen.

7 MEP Plan GmbH Dresden, Artenschutzbeitrag vom 8. August 2023
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Sollten im Zuge der Erd- oder sonstigen Bauarbeiten unbekannte Kontaminierungsherde be-
rihrt oder angeschnitten werden, so ist der Bauherr gemall § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG
verpflichtet, umgehend die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde im Umweltamt zu konsul-
tieren. Diese entscheidet liber die weitere Verfahrensweise.

Bodenschutz

Der bei der Bebauung anfallende unkontaminierte Bodenaushub ist zu trennen und soweit
moglich im Bebauungsplangebiet wiederzuverwenden. Oberboden ist grundsatzlich gesondert
zu gewinnen und (bei nicht sofortiger Wiederverwendung) getrennt zwischenzulagern.

Melde- und Mitteilungspflicht zu Bodenaufschliissen

GemaR §§ 8 bis 10 Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer
Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das LfULG als zustiandige Be-
hérde, zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung
von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen.

Einsichtnahme DIN-Normen

Da im Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug genommen wird, erfolgt ein textlicher Hin-
weis bezlglich der Moglichkeit der Einsichtnahme im Amt fiir Stadtplanung und Mobilitat.

9. Plandurchfiihrung

BodenordnungsmaRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB sind fiir die Realisierung der Planungsab-
sichten auf Grund der Flurstlicksverhaltnisse und der Eigentumsform nicht erforderlich. Die zur
Realisierung des Vorhabens benétigten Flurstiicke sind im Besitz der Leipziger Strafle UG & Co
KG. Die Nutzung durch die Kulturwerkschule gGmbH wird durch Erbpachtvertrag geregelt.

Zur Verwirklichung der Planung muss das Plangebiet medientechnisch teilweise neu erschlos-
sen werden. Die Regelungen zu den Anschliissen an die o6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen
im Baugenehmigungsverfahren.

Die geplante erweiterte Verkehrsflache (Gehwegbereich an der Leipziger StraRe) soll nach Fer-
tigstellung in die Verkehrssicherungspflicht des StraRen- und Tiefbauamtes tGbergehen. Zur 6f-
fentlichen Nutzung als Verkehrsweg (Gehweg) muss eine Regelung mit der Stadt Dresden ge-
troffen werden. Weitere 6ffentliche Verkehrs- und Griinflachen sind nicht vorgesehen.

Beziglich des Nachweises der erforderlichen Pkw-Stellpladtze, die teilweise auf dem Nachbar-
grundstlick eingeordnet werden sollen, sind privatrechtliche vertragliche Regelungen zwischen
dem Vorhabentrager und dem Eigentlimer des Flurstlicks 107 erfolgt. Die dingliche Sicherung
ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Zur Realisierung des Vorhabens wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen der Landeshauptstadt
Dresden und dem Vorhabentrager abgeschlossen. Im Durchfiihrungsvertrag werden samtliche
Regelungen zur konkreten Umsetzung des Vorhabens festgeschrieben.
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10. Flachenbilanz

Bestand

Flache des raumlichen Geltungsbereiches

davon

(teil)versiegelte Flachen (Privatparkplatz, Zufahrten, Wege)
unversiegelte, teilweise begriinte Flachen

Planung

Flache des rdaumlichen Geltungsbereiches

davon

Grundflachen Gebaude (Schule und Sporthalle)

offentliche Verkehrsflache (Erweiterung Gehweg Leipziger Stralle)
private Verkehrsflachen (Zufahrt, Wege, Fahrradstellplatze)
Schulfreiflachen/Schulhof

11. Gutachten/Quellen

11.1. Gutachten

Baugrund Linke GmbH

Seite 35 von 36

3.445 m?

720 m?
2.725 m?

3.445 m?

2.060 m?
15 m?
280 m?
1.090 m?

100,0 %

20,9 %
79,1%

100,0 %

59,8 %
0,4 %
8,2%

31,6 %

Baugrundgutachten fir den Schulneubau Leipziger StralRe/Pettenkofer StraRe - 1. Bericht

Balgstadt, 14. Dezember 2021

Blro fur Geotechnik Nasdal & Neumann PartGmbB

Geotechnisches Gutachten zur Hauptuntersuchung des Baugrundes, zur hydrogeologischen
Erkundung der Sickerfahigkeit und zur abfallfachlichen Untersuchung der Aushubbéden

fiir das Vorhaben KWS - Neubau Schulgebdude und Freiflachengestaltung

Dresden, 29. August 2023

Akustik Bureau Dresden Ingenieurgesellschaft mbH

Schalltechnische Untersuchung zum VB-Plan Nr. 6041 - Bericht ABD 23532-05/22

Dresden, 18. August 2022

h.e.i.z.Haus Architektur.Stadtplanung mit

Klemm Ingenieure GmbH & Co. KG und Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH

Energie- und Klimaschutzkonzept zum VB-Plan Nr. 6041
Dresden, 18. April 2023

MEP Plan GmbH
Artenschutzbeitrag zum VB-Plan Nr. 6041
Dresden, 8. August 2023
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11.2. Quellen

h.e.i.z.Haus Architektur.Stadtplanung
Becker.Lukannek.Schindler Partnerschaft mbB
Objektplanung Gebaude - Entwurfsplanung
Dresden, Juli 2023

Landschaftsarchitekturbiiro Grohmann
Freianlagenplanung - Entwurfsplanung
Dresden, Juli 2023

Ingenieurbiiro Matthias Maut Gesellschaft fir Bauwesen mbH
Entwédsserungskonzept - Entwurfsplanung
Freital, Juli 2023

IPROconsult GmbH
ErschlieBungskonzeption - Vorplanung
Dresden, Januar 2023

12. Anlagen zur Begriindung

Anlage 1 Freiflachenkonzept 1. Bauabschnitt

Anlage 2 Geholzplan und Gehélzbilanzierung
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