Dresden-Striesen Wohn- und Gewerbequartier Schluterstralle

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6058

4.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i 4 Ablagerungen / Trimmerschuttvorkommen / Altlasten
Satzung der Landeshauptstadt Dresden p g p g | Bauordnungsrechtliche Festsetzungen g g -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6058

Nicht Uberbaubare oder nicht Giberbaute Flachen sind 6kologisch wirksam zu
gestalten. Mind. 20% dieser Flachen sind mit gebietseigenem Saatgut einer
artenreichen Blihwiesenmischung einzusden und naturnah zu pflegen. Zielbe-

(§ 89 Abs. 1 SachsBO)

Es ist nicht auszuschlief3en, dass im Plangebiet Ablagerungen bzw. Trimmer-
schutt vorzufinden sind. AufRerdem liegen Erkenntnisse vor, dass Béden mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen. Werden bei Abbruch/Bodenaus-

I | srmpegelbereich Il /
I L srmpegelbereich IV
I | srmpegelbereich V

1  Aufstellungsvermerk

i VERFAHRENSVERMERKE
.\

5.  Vermerk liber Satzungsbeschluss

Dresden-Striesen stand sind artenreiche Bliihwiesen. Es ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und 1 Décher und Dachaufbauten hubarbeiten belastete Bodenstellen angetroffen, so besteht die Verpflichtung % Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Der Stadltrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungs-
-otn Entwicklungspflege durchzufiihren. . L o ) . nach § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz Liegenschaften hat mit Beschluss-Nr. V1556/22 am plan mit Beschluss-Nr. V... am ... ... 202 .. als
Photovoltaikanlagen sind in Kombination mit Dachbegriinungen zuldssig. Die (SachsKrWBodSchG) sofort die zusténdige Behorde zu informieren 31 .;3.2022 dlle Aufstr\?IIUGnogsgebs Vor:TabenbeDzoginfen Satzung beschlossen und die Begriindung sowie die
. . (] i I ) A - ) ebauungsplanes Nr. eschlossen. ber Aur- 3
Wohn- und Gewerbequartier SchliiterstralRe Baumpflanzungen: Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte Anlagen mussen mindestens um das Mafs ihrer Hohe von der Gebaudeaufen 777 / L ste”ungsgeﬁcmuss wurde am 13.10.2022 im Dresdner ZBgi%mBmzirgajgﬁ?:;eELﬂiguZ%Qﬁg‘eﬁgfui A;bsl‘é:]
. . ” : ’ . kante zuriicktreten 7 9 gsp
klimaresistente Laubgehélze zu verwenden. Die Standorte kénnen um bis zu 5 m : v Il Amtsblatt Nr. 41/2022 bekannt gemacht. gebilligt.
ii . Es ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch- 5 Bodenschutz / Bodenaufschliisse / Melde- und Mitteilungspflichten J 3
vom ......c....... 2024 variieren. Es ist eine dreijahrige / 3 Dresden
zufthren. Abgangige Baume sind zu ersetzen. 2 Einfriedungen und Gestaltung von Vorbereichen : ) o , / 3 2. Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkeits- und |
) ) ) ' Die Grundsatze des Bodenschutzes wie die Forderungen nach einem schonen- /o F kS Behérdenbeteiligung Siegel
Auf dd 10 Ab 1 des B buches (BauGB 3 N b Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: Einfried den und sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des ll » o
281g7rug des § bfatzl S es 366%%%91‘2/ ue es"(dau ) Z%mD ) ovbem 2%;3 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be- A/ndr/e émgﬁ? d Kiosdorferstraie sind Einfried bi . H&h Bodens vor Verunreinigungen, unndtigen Versiegelungen und sonstigen schad- 1 § Die dffentliche Unterrichtung und die 6ffentliche Aus- Der Oberbiirgermeister
(Bundesgesetzblatt |, Seite ), Zuletzt gedndert am 20. Dezember pflanzungen sind je 100 m? Freiflache mind. 10 Straucher zusatzlich zu den fest- N der schiuter=und Ripsdorterstralse sind Einiriedungen bis zu einer Hone von lichen Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung des Vorhabens zu beachten. i ® 7% legung des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Be- L
(Bundesgesetzblatt 2023 I, Nr. 394), sowie des § 89 der Séchsischen Bauord- tzten B3 fl Es ist eine dreiiahrige Fertiastell - und Ent- 1,60 m zuldssig. Zu benachbarten Kleingartenanlagen sind Einfriedungen in S 8 bauungsplan wurde mit dem Hinweis, dass Stellung- 6.  Ubereinstimmungsvermerk
nung (S&chsBO) vom 11. Mai 2016 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt goSsizon Saumen 21 Prarzsn. =8 e o | 2o~ or 95 enge” (e =N Form von Hecken und darin einbezogenen Metallzdunen oder Holzz&dune, jeweils : : il = nahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
9 . - . ) ’ wicklungspflege durchzufiihren. Vorhandene Straucher werden auf die Pflanzvor- . ! i . . : A Bei Durchfiihrung von Bodenaufschlissen und Bohrarbeiten bestehen gesetz- ! G werden kénnen, am . . . . . .. im Dresdner Amtsblatt Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Lie-
S - 1 (%] ' g g
eite 186), zuletzt gedndert am 1. Marz 2024 (Sachsisches Gesetz- und Verord- ; bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig. Innerhalb des Plangebietes sind Einfrie . ) e . L — : _

; . . X schrift angerechnet. : ) . .. . g liche Melde- und Mitteilungspflichten. I Nr..... bekannt gemacht. Der Vorentwurf des vor genschaftskataster, Bearbeitungsstand . . . . .. .,
nungsblatt, Seite 169) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Pflanzqualitat: Strauch 2x verpflanzt, Hshe 60-100 cm. dungen in Form von H'eCken bis zu einer Hohe von 1,00 m ZUlaSS[g- SUd'“Ch des " habenbezogenen Bebauungsplanes und seine Be- hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der
Sachsen (SdchsGemQ) vom 9. Mérz 2018 (SdchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert ’ BF 4 sind Hecken sowie offene und geschlossene Zaunanlagen bis zu einer Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem h grindung haben in der Zeitvom . . . . .. bis einschlieR- Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des vorha-
am 28. November 2023 (Sdchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt S. 870), hat Hohe von 1,80 m zulassig. Am BF 10 sind zur Planstrale A und zur Kipsdorfer ,' lich....... im Rathaus, 1. Etage, Flurbereich benbezogenen Bebauungsplanes wird bestétigt.

Verkehrsbegleitgriin: Im Verkehrsbegleitgriin an der Kipsdorfer Strale sind mind.

Stralle Mauern bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.

Belang (z. B. Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen fir Ver-

(gegenitber dem Sitzungssaal 1/13) Dr.-Kilz-Ring 19,

der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am .. . . ... .- 2024 10 Baume zu pflanzen. sickerungsanlagen) durchgefiihrt, sind die Ergebnisse gemaR § 15 (Geowissen- 01067 Dresden, dffentlich ausgelegen. Zusétzlich Dresden,
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6058, Dresden-Striesen, fir das Pflanzqualitat: Laubbaum (klein- oder mittelkroniger Baum), Hochstamm . schaftliche Landesaufnahme) des S&chsischen Kreislaufwirtschafts- und Boden- waren die kompletten Planungsunterlagen wahrend
Gebiet Wohn- und Gewerbequartier Schliiterstra3e, bestehend aus der Plan- mind. 3 verpflanzt, mit Ballen Gestaltung von Vorbereichen schutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) dem Landesamt fiir Umwelt, Landwirt- des 0. g. Auslegungszeitraums auch auf der Internet- Siegel

zeichnung mit Zeichenerklédrung, den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorha-
benplan und dem ErschlieBungsplan als Satzung (4 Blatt) beschlossen und die
Begriindung hierzu gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 12 Abs. 3 BauGB)

StU (Stammumfang) mind. 16-18 cm.

Vorgartenbereiche entlang der Schlliiterstra3e und Kipsdorfer Stral3e: Entlang der
Schliterstralle und Kipsdorfer Strale sind Vorgarten zu erhalten und 6kologisch
wirksam auszubilden. Sie sind mit kleinkronigen Badumen und Strauchern anteilig
zu bepflanzen. Dabei sind je 100 m? Freiflache mind. 1 Baum und mind. 5 Strau-
cher zu pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher werden auf die Pflanzvor-
schrift angerechnet.
Pflanzqualitat: Kleinkroniger Baum, Hochstamm, mind. 3x verpflanzt,

mit Ballen, StU mind. 14-16 cm.

Begriinung von Flachen auBerhalb von Tiefgaragen: Auf den Grinflachen au-
Rerhalb von Tiefgaragen sind mind. 38 Baume zu pflanzen.
Pflanzqualitat: Laubbaum (mittel- oder grof3kroniger Baum), Hochstamm

Unbebaute Grundstlcksflachen sind mit Ausnahme von Zuwegen 6kologisch
wirksam zu gestalten.

3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind am Ort der angebotenen Leistung zuldssig. Sie sind so aus-
zufuihren, dass sie nicht als hauptsachlicher, sondern als untergeordneter, inte-
grierter Bestandteil der Fassade erscheinen. Dabei durfen sie Bau- und Architek-
turgliederungen oder bauwerkbezogene Kunst nicht Giberdecken oder Uiber-
schneiden. An Einfriedungen sind grofl3formatigen Werbeanlagen nicht zulassig.

In Abh&ngigkeit der Nutzung sind innerhalb der Baufelder folgende Werbean-
lagen zulassig:

als Sammelanlage fir mehrere Schriftziige,

schaft und Geologie zur Verfiigung zu stellen.

Gemal Geologiedatengesetz GeolDG besteht die Pflicht zur Anzeige geologi-
scher Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z. B. Bohran-
zeigedaten) an das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie als zu-
stédndige Behorde. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

6 Artenschutz

Vermeidungsmalnahmen

Okologische Baubegleitung: Die festgelegten ArtenschutzmaRnahmen sind von
einer sachverstandigen Person, die der Naturschutzbehérde zu benennen ist, zu
Uberwachen. Die Durchfiihrung der 6kologischen Baubegleitung ist zu dokumen-
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seite der Landeshauptstadt Dresden einsehbar.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit
Schreibenvom ... .... um Stellungnahme gebeten.

3. Vermerke iiber die Offentlichkeits- sowie
Behoérdenbeteiligung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und
Liegenschaften hat mit Beschluss-Nr. V. . . .. vom . ..
....... den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit seiner Begriindung gebilligt und
seine o¢ffentliche Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-

offentlichen Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf des

Leiterin d. Amtes fir Geodaten und Kataster

7. Genehmigungsvermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bedurfte nicht
der Genehmigung der héhere Verwaltungsbehérde.

8. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, bestehend aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, den Planzeichnungen und dem Textteil,
wird hiermit ausgefertigt.

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis

1 Art der baulichen Nutzung mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, StU mind. 16-18 cm. BF 1, BF 2: Vorrangig Infostelen als Sammelanlagen und Kleinteilige Orientie- tieren und die Ergebnisse sind der Naturschutzbehérde unverziglich vorzulegen. lungnahmen zum Vorhaben wurden mit dem Hinweis, Dresden,
. - . . o ' . e ; dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
In den jeweiligen Baufeldern sind folgende Nutzungen zulassig: Begriinung von Tiefgarageniiberdachungen: Der von Tiefgaragen unterbaute rungshilfen, Werbeanlagen in Form von Schriftzigen und Logos bis 1. OG, Artenschutzrechtliche Kontrolle bei Geb&udeabriss: Abzureiende Altgebaude g o I : vorgebracht werden kénnen, am . . . . . . . im Dresdner Siegel
. . . . . ausnahmensweise oberhalb 1. OG als Sammelanlage fir mehrere Schriftzlige, . . : : : - S49.0 4B () / — » Amtsblatt Nr. .. ... .. bekannt gemacht.
BF 1 (Baufeld 1): Geschafts- und Biironutzungen, nichtstérende Gewerbebe Bereich ist (auerhalb von Gebduden, Stral’en und Wegen) als intensiv begriinte sind unmittelbar vor dem Beginn des Abrisses innen und auf3en auf Vorkommen BN > 490dB(A) ‘ > 9 Der Oberbirgermeister
triebe, zwei Woh.nungen fur Aufsichts- und Bereits’chaftspersonen sowie flr E;ggﬁisﬁtrﬁgﬁfggg'rrl?ilr?dc'jl%:gmu\:iiﬁfhggéggEZﬁ;ﬂ%ﬁ:;unnzgelnséén géirr]ne; ritzz- BF 8, BF 10: V_orre_x_ngig Infostelen ur)d Orientierungshilfen, Wgrbeanlagen in gleeti):;:](;egj V,Zg:{;gmgféx 6gel und Fledermause durch die dkologische Baube- . —‘J K ///// I / gD;\.’r‘?ggdeerrc.;f':r?ﬁir;ﬁ;eéiT::gnerfS%ff %ftngci?gis;gn 9. Bekanntmachungsvermerke
betriebsinhabende und betriebsleitende Personen. die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mind. 1,50 m, auf einer Form von Schriftziigen und Logos bis 1. OG, ausnahmensweise oberhalb 1. OG 7% // // % = vom .. ..... um Stellungnahme gebeten und von der

BF 2: Geschéfts- und Bironutzungen, nichtstérende Gewerbebetriebe,

Flache von 12 m2 je Baum, betragen. Uber den Tiefgaragen sind mind.16 Baume
zu pflanzen.

Zeitliche Begrenzung von Gehdlzféllungen und RiickbaumalBnahmen: Gebaude-
abrisse sind in der Zeit vom 1. September bis 15. Méarz (aul3erhalb der Kernbrut-

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit seiner Be-
grindung und die bereits vorliegenden umweltbezo-

auf die Stelle, bei der der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan sowie die zusammenfassende Erklarung auf

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur betriebsinha- Pflanzqualitat: klein- oder mittelkroniger Laubbaum, Hochstamm, BF 3, BF 6: Werbeanlagen in Form von Schriftziigen und Logos bis 1. OG, zeiten betroffener Vogelarten) durchzufiihren, die Beseitigung von Gehélzbe- 7 277 genen Stellungnahmen zum Vorhaben haben in der Dauer wéhrend der Sprechzeiten von jedermensch
bende und betriebsleitende Personen. standen ist vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzuflihren. Z Zeitvom . ....... bis einschlieRlich . . . ... im ..... eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Aus-

BF 3, BF 6: Wohnungen, Anlagen fur soziale Zwecke sowie nicht stérende
Gewerbebetriebe im Erdgeschoss.

BF 4, BF 5, BF 7, BF 9 und BF 11: Wohnungen sowie Anlagen fir soziale
Zwecke.

BF 8: Wohnungen, nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Schank- und Speise-
wirtschaften. Im Erdgeschoss sind auflerdem L&den, die der Versorgung des
Gebietes dienen, mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 400 m? zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung

mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, StU mind. 12-14 cm

Begriinung von Flachdédchern: Flachdécher von mehrgeschossigen neu zu er-
richtenden Gebauden sind zu mind. 70% intensiv zu begriinen. Bei der Wahl des
Schichtaufbaus und der Vegetationsbedeckung ist ein Abflussbeiwert von 0,3
dauerhaft zu gewahrleisten. Die begrinten Dachflachen sind auf mind. 18 cm
Substratauflage mit krautigen Pflanzen und Grésern so zu bepflanzen, dass eine
geschlossene Vegetationsflache erzeugt wird. Erhaltende Pflegemalinahmen
sind sicherzustellen. Es ist eine fachgerechte Bewasserung der Dachbegriinung
vorzusehen.

von 0,50 m anzulegen. Die Zuganglichkeit der begriinten Fassade fiir Pflege-

BF 4, BF 5, BF 7, BF 9, BF11: nutzungsbedingte Werbeanlagen in Form von
Schriftziigen und Logos bis 1. OG.

. Kennzeichnungen
1 Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwasser

Ein Teil des Plangebietes befindet sich im Gberschwemmungsgefahrdeten Be-
reich der Elbe (HQ200). Bauliche Anlagen bedurfen besonderer Sicherungsmal3-

Insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtung: AulRerhalb von Ge-
bauden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen insektenschonende und
fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das Beleuchtungsniveau ist
auf das funktional notwendige Mindestmal® zu begrenzen. Die Lampenstandorte
sind so zu wéhlen, dass angrenzende Gehdlzflachen nicht ausgeleuchtet wer-
den. Es sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil
im Lichtspektrum méglichst gering ist.

Vogelschutz an Glasfassaden: Als fachlicher Standard ist die durch das SMEKUL
eingefiihrte Arbeitshilfe ,Artenschutz an Gebauden, Vermeidung von Vogelver-
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............ offentlich ausgelegen.

Zusatzlich waren die kompletten Planungsunterlagen
wahrend des o. g. Auslegungszeitraums auch auf der
Internetseite der Landeshauptstadt Dresden und auf
dem zentralen Landesportal Bauleitplanung einsehbar.

4. Abwidgungsvermerk
Der Stadtrat hat die wahrend der Beteiligungsverfah-

ren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgege-
benen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-

kunft zu erhalten ist, im Dresdner Amtsblatt Nr. . . . .
/202 .am . ..... 202 . bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung wurde auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1 S. 1
Nrn. 1, 2, 3, Abs. 2 und Abs. 3 S. 2 BauGB und auf
die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach

§ 4 Abs. 4 der SachsGemO hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntmachung des Beschlusses des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes als Satzung in Kraft.

Begriinung von Fassaden und Mauern: Im BF 10 ist die Fassade an der Plan- S hérd ’ tigen Trager 5ffentlicher Bel Dresden
o L _ ) ) straRe A einschlieRlich der angrenzenden Mauer sowie die Fassade am Quar- nahmen und Vorkehrungen gegen Hochwassergefahren. Zur vorbeugenden und lusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas® (2021) zu /// ////// am SOW'ZSS“ZE;% it Boschiusa e '
BF 10: Nicht wesentlich strende Gewerbebetriebe, Geschafts- und Bironutzun- tiersplatz und im BF 4 die 6stliche Fassade mit hochwiichsigen, ausdauernden nachhaltigen Gefahrenabwehr und zur Eigenvorsorge sind bauliche Anlagen so verwenden. Fiir die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen 7 7 Voo iiber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde Siegel
gen. Im Erdgeschoss sind aulerdem zum Quartiersplatz orientierte Laden, die Kletterpflanzen zu begriinen. Es sind Pflanzen mit mind. 4 Trieben, Hohe auszubilden, dass im Hochwasserfall Schaden, auch an technischen Anlagen, ist im Einzelnen die Unterlage ,Vogelanprall an Glasflachen — Gepriifte Muster® J // 27 // // den Einwendenden mit Schreiben vom . ... 202 . _ .
der Vezrsorqun_g des Gebietes dienen, mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 40-60 cm, zu verwenden. Kletterhilfen mit Seilen oder Gertisten sind zulassig. ausgeschlossen sind. der Wiener Umweltanwaltschaft 2022 zu verwenden. Im Rahmen der Einreichung f i mitgeteilt. Der Oberbrgermeister _
400 m* zulassig. Fir bodengebundene Begriinungen ist eine Fléche von mind. 1 m? als offene der Bauantragsunterlagen ist der Naturschutzbehdrde die von einem Sachver- 15 m r — Stadtverwaltung Dresden Vathias Lem | Fassung
Pflanzscheibe pro Pflanze auszufiihren und vor Verdichtung durch Uberfahren zu ] . sténdigen zu erstellende Risikobewertung zum Vogelschlagrisiko an Glasfassa- %% m H Amt fur Stadtplanung und Mobilitat Datum: 2024.08.02 )
schitzen. Der durchwurzelbare Raum ist mit mind. 2 m3 und einer Mindesttiefe 2 Belastungen mit umweltgefédhrdenden Stoffen (Altlasten) den vorzulegen. ] 7 7 Amtsleiter ARV~ 08555940200 14. Juni 2024
i
\
\

21 Hochstmall von Grundflachen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

In den Baufeldern BF 3, BF 5, BF 6, BF 7 und BF 9 darf die Grundflache der
baulichen Anlagen 320 m? nicht tberschreiten. Untergeordnete Bauteile wie

maflnahmen muss auf dem Grundstlick gewahrleistet sein.

Alle festgesetzten Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausfalle sind zu ersetzen.

Das Plangebiet ist im Sachs. Altlastenkataster als Teil eines Altstandorts unter
der Nr. 62/233017 “VEB Plastelektronik und Spezialwiderstdnde“ und als Teil
einer Altablagerung unter der Nr. 62/104185 “Verfillte Lehmgrube Hepke-,
Schliter-, Kipsdorfer Str.“ registriert.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme - CEF

Anbringen von Nisthilfen fiir Brutvégel: Um den Verlust von zwei Hausrot-
schwanz-Nistplatzen auszugleichen sind vor dem Beginn von Abrissmalinahmen
vier Ersatznistkasten fir Halbhéhlenbriter an bestehenden Gebauden anzubrin-
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BIELENBERG ARCHITEKTEN

Architektur + Stadtebau

Bohmische Strake 28 . 01099 Dresden | Management GmbH, Schramberg

Vorhabentréager

IVS GmbH & Co. KG
vertreten durch C. und T. Maurer

Datum der letzten Anderung

Balk d Vordacher sind in der Grundflach thalt - ir di 3 3 i i i ; i gen. Die genauen Standorte der Ersatznistkasten werden von der Okologischen Plantechniker/ in | Sachbearbeiter/ in | SGL 61.3.2 Abt.-Ltr. 61.3 SGL61.1.3 Abt.-Ltr. 61.1
alkone und Vordacher sind in der Grundflache enthalten. 4.3 Bindungen fiir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Generell ist davon auszugehen, dass im gesamten Vorhabengebiet mit umwelt- Baubegleitung mit der Naturschutzbehérde abgestimmt. \ DS Dl sgnron eveRGERs | Dl snet o shol: Dighal signirtvon Stepput [Digial sigir von Bcebst Dl s von VEKENTSCHER
o . . . . DN: cn=KBUERGERL, ou=Amt61 : cn=sholz, ou=Am DN: cn=Stepputt, ou=Amt61 : cn=Boebst, ou=Am : cn= , ou=Amt
L i Bepflanzungen gefahrdenden Stoffen umgegangen Wlfrde. Daher ist vor Bau beglnn.e.me vertie- A ' ////‘/;// (e | Sond Kongge 015 " | Gond saabos @l NGrund Done Sgppus - [Grn: Jens-Uve Bobst 1. 619 Gatum 2054.0705 15.41.44 16200
2.2 Ausnahmen vom festgesetzten Mal} der zulassigen Hohe fende Altlastenuntersuchung durchzufiihren. Umlagerungen kontaminierten Bo- Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme \ \ = / /// P = _
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Die zulassige Héhe baulicher Anlagen darf durch Treppenanlagen, Aufziige und
technische Aufbauten um max. 3,00 m Uberschritten werden, sofern diese min-
destens um das Maf der Uberschreitung von der Geb&udeauRenkante zuriick-
treten. Im eingeschossigen Teil des Baufeldes BF 10, darf die zulassige Hohe
baulicher Anlagen durch Treppenanlagen, Aufziige und technische Aufbauten um
max. 4,00 m Uberschritten werden.

2.3 Bestimmung des H6henbezugspunktes (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt der Festsetzung der H6he baulicher Anlagen ist 114,40 m G.NHN.

3 Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In dem in der Planzeichnung (Rechtsplan) mit “Schornstein“ bezeichneten
Baufeld sind bauliche Anlagen nur als bestehender Schornstein zulassig.

4 Festsetzungen zur Griinordnung

4.1 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf privaten Grundstlcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu nut-
zen oder ortsnah den belebten Bodenzonen zuzufuhren, soweit eine Gefdhrdung
des Grundwassers durch Schadstoffeintrage aus Altlasten ausgeschlossen wer-

den kann.

Gehwege an privaten Verkehrsflachen sind in wasserdurchlassigem Aufbau in
heller Farbgebung herzustellen (z.B. Dranpflaster, Rasenpflastersteine,
Natursteinpflaster mit Rasenfugen).

sonstigen Bepflanzungen sind vorhandene Gehélze dauerhaft zu sichern, zu
pflegen und vor Beschadigungen wéhrend der Bauphase zu schiitzen. Abgén-
gige Baume und Straucher sind zu ersetzen. In Bereichen, in denen Bauarbeiten
bis an Wurzel- und/oder Kronenbereiche heranreichen, sind vor Baubeginn ein-
zelfallbezogene BaumschutzmaflRnahmen durchzufiihren. Die im Wurzelbereich
(Kronentraufbereich zuzlglich 1,50m) gelegenen Abschnitte von Verkehrsflachen
sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

5 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm -
Larmpegelbereiche

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalld@mmung von Aufienbauteilen sind
die im Beiplan 02 gekennzeichneten Larmpegelbereiche zu beriicksichtigen. Ins-
besondere ist fir schutzbedirftige Raume nachzuweisen, dass die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gem. DIN 4109-01 (2018)
erfullt werden.

R&ume mit besonders sensiblen Nutzungen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind mit
einer vom Offnen der Fenster unabhangigen Liftung auszustatten. Dies betrifft
insbesondere die im Beiplan 03 gekennzeichneten Fassaden bei denen der Be-
urteilungspegel von Lr 49 dB(A) im Nachtzeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr er-
reicht oder Gberschritten wird.

Anlieferungen fiir Gewerbebetriebe sind im Nachtzeitraum nicht zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den Larmschutz resultieren.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtimmisionen

Da Blendungen durch die Flutlichtanlage "Sportstétte Eibenstocker Stralle" auf
die in diese Richtung weisenden Fassaden nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind entsprechende Vorkehrungen/Schutzmalnahmen (z.B. Grundrissge-
staltung, Verschattungseinrichtungen) vorzusehen.

relevanten Schutzgitern, insbesondere dem Grundwasser, ausgeschlossen ist.
Alle Erdarbeiten, insbesondere Umlagerungen und Arbeiten zur Altlastensanie-
rung oder -sicherung sind durch einen Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG
ingenieurtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren.

IV  Hinweise
1 Einsichtnahme in DIN-Norm

Die genannten DIN-Normen sind beziehbar tber den Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin und einsehbar in den DIN-Normen Auslegestellen, wie z. B. der Auslege-
stelle der Sachsischen Landesbibliothek- Staats- und Universitatsbibliothek
Dresden.

2 Hochwasserschutz

Es wird auf die Moéglichkeit seltener Hochwasserereignisse hingewiesen. Folgen-
de MaRnahmen zur hochwasserangepassten Bauweise werden empfohlen:

- Minimierung des Wassereintritts in das Gebaude mittels passiver Hochwasser-
schutzmalRnahmen durch bauliche Vorkehrungen (z.B. mobile Dammbalken in
der TG-Zufahrt)

- Einordnung von sicherheitsrelevanten technischen Anlagen oberhalb eines zu
erwartenden Wasserstandes oder vorsorgliche Ausbildung von hochwassersi-
cheren Hausanschlussraumen

- Ausbildung von flutbaren Tiefgaragen. Hierbei ist die vorgenannte Anordnung
technischer Anlagen zu beachten.

3 Archéologische Bodenfunde
Bodeneingriffe bedlrfen gemaf § 14 Abs. 1 SachsDSchG der Genehmigung des

Landesamtes fiir Archaologie. Auftretende Befunde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

ein Fledermauskasten als Fassaden-Ganzjahresquartier an den zukinftigen
Fassaden anzubringen. Die genauen Standorte der Ersatznistkasten werden von
der Okologischen Baubegleitung mit der Naturschutzbehérde abgestimmt.

7 Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Vor Beginn
der Aushubarbeiten ist vom Bauherrn ein Antrag auf Auskunft zur Kampfmittel-
beseitigung beim Sachgebiet Zivilschutz des Brand- und Katastrophenschutz-
amtes der Stadt Dresden zu stellen. Bei auffalligen Funden ist ebenfalls das
Brand- und Katastrophenschutzamt zu informieren.

8 Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

Im Plangebiet sollen fiir die geplanten Geb&ude Schutzmalinahmen vor zu
hohen Radonimmissionen vorgesehen werden. Die Einhaltung bzw. Unter-
schreitung des Referenzwertes von 300 Becquerel je Kubikmeter (Bg/m3) fiir die
Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen bzw. an Arbeitsplatzen ist zu gewéhrleisten.

9 Geholzschutz

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Satzung der
Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von B&dumen und anderen wertvollen
Geholzen (Gehoblzschutzsatzung) in ihrer gliltigen Fassung zu beachten.

10 Belange des Vermessungswesens

Vermessungs- und Grenzmarken sind entsprechend § 6 SachsVermGeoG nicht
zu entfernen bzw. zu verandern. Sollten MalRnahmen getroffen werden, wodurch
genannte Punkte gefahrdet sind, ist ein 6ffentlich bestellter Vermessungsingeni-
eur mit der Sicherung und ggf. Wiederherstellung betroffener Punkte zu beauf-
tragen.
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Beiplan 03 Beurteilungspegel im Nachtzeitraum
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