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Vorbemerkung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Geschosswohnungsbau ,,An der Flutrinne” im Stadtteil Mickten
geschaffen werden. Das Plangebiet ist Teil des Stadterweiterungsgebietes Kaditz-Mickten. Der
gegenwartig glltige Bebauungsplan Nr. 110 wird hierfiir mit vorliegendem Bebauungsplan
Uberlagert, um den veranderten Planungszielen gerecht zu werden. (siehe Abbildung 1)

Im Jahr 2012 wurde ein Werkstattverfahren zur stadtebaulichen Neuausrichtung des Stadter-
weiterungsgebietes durchgefiihrt. Basierend auf dem Ergebnis des Verfahrens soll nunmehr
die vorhandene Planung liberarbeitet und ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden. (siehe Abbildung 2)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6054 wurde im Jahr 2023 ein Gutachterverfah-
ren zur Findung einer gegeniiber dem giiltigen Bebauungsplan Nr. 110 optimierten stadtebau-
lichen Losung sowie zeitgemadfRer, dem Standort angemessener Gebdudetypologien vorge-
schaltet. Weiterbearbeitet wird der Entwurf des Biiros zanderarchitekten, der als Vorhaben-
plan Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der derzeit gliltige Bebauungsplan Nr. 110, in dem das Plangebiet liegt, setzt fiir die betrach-
tete Teilflache als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet fest.
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Abb. 1: Auszug Bebauungsplan Nr. 110 Dresden-Kaditz/Mickten, Stadterweiterung Kétz-
schenbrodaer Strafse/Lommatzscher Straf3e (in Kraft getreten am 21.12.2001) mit Markie-
rung der Lage des Bebauungsplangebietes

Die Entwicklung der Flache als allgemeines Wohngebiet ist weiterhin geplant. Es wird jedoch
die Errichtung eines Baukdrpers als U-férmigem doppelten Winkel favorisiert, der einen
stadtebaulichen Abschluss der Gebiudezeile nach West darstellt. Daher ist eine Anderung
des vorhandenen Baurechts durch Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Abb. 2: Masterplan (Werkstattverfahrens 2012) mit Markierung des Bebauungsplangebietes

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit dies fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Unter Berlicksichtigung des § 1 Abs. 6 BauGB werden mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan folgende Planungsziele verfolgt:

Modifizierung des vorhandenen Baurechts und Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Bildung von Wohnraum in stadtisch urbanen Wohnformen,

Einflgen der Planung in das neue stadtebauliche Gesamtkonzept der Stadterweite-
rung (Masterplan-Entwurf),

Einordnung von dem Standort angemessenen zeitgemallen Wohntypologien,

Beriicksichtigung und Fortfiihrung der vorhandenen Wohnbebauung An der Flutrinne
und der vorhandenen 6ffentlichen Griin- und Freiflachen (Griinzug Flutrinne)

Beriicksichtigung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes 2030 — Dres-
den auf dem Weg zur energieeffizienten Stadt

Beriicksichtigung des Gender Mainstreaming bzw. des Ansatzes der Geschlechterge-
rechtigkeit.

2. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Plangebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich an der StraRe An der Flutrinne im Dresdner Stadtteil Mickten.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6054, Dres-
den-Mickten, Wohnen An der Flutrinne — West wird begrenzt durch

- die StraRe An der Flutrinne im Norden,



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6054 Dresden-Mickten
Wohnen An der Flutrinne - West

Erlauterungen zum Vorentwurf

Fassung vom Juni 2024 Seite 5 von 17

- die bestehende Bebauung An der Flutrinne 45 und 49 im Osten,
- den Deich im Siden und
- den bestehenden Spielplatz im Westen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke 537/7, 537/12, 542/8, 542/10, 543/8,
544/10, 546/14 und 549/17 der Gemarkung Mickten und ist circa 0,6 ha groR.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als weitgehend offene und ebene Griinflache dar.

Stadtebauliches Umfeld und angrenzende Nutzungen

Beim Plangebiet handelt es sich um den westlich noch fehlenden Abschluss der Gebaude-
zeile An der Flutrinne Nr. 9-45. Die bestehende Bebauung An der Flutrinne wurde in den
1990er Jahren errichtet. Stidlich der StraBe steht straRenbegleitend eine geschlossene 6-ge-
schossige Wohnbebauung mit zurlickgesetztem Staffelgeschoss. Dahinter, zwischen der Ge-
bdudezeile und dem Deich der Flutrinne, wurde eine kleinteilige zwei- und dreigeschossige
Doppel- und Mehrfamilienhausbebauung errichtet.

Auf dem slidlich dieser Bebauung liegenden Deich verlauft ein FuBweg, an dem mehrere
Spielflachen angeordnet sind. An den Weg schliel3en sich Kleingarten sowie die Flutrinne an.

Die Flutrinne dient dem Abfluss der Elbe bei Hochwasser. Zwischen August 2010 und Juli
2014 wurde eine neue Hochwasserschutzlinie gebaut. Die Bebauung noérdlich der Flutrinne
ist seither bis zu einem Hochwasser der Elbe von 4.370 m3/s bzw. einem Pegelstand in Dres-
den von 8,76 m geschiitzt.

Westlich grenzt das Plangebiet an eine begriinte Freiflache sowie einen Spielplatz.

Nordlich miindet die FI6RerstraBe auf die Stralle An der Flutrinne. Dazwischen wurde in den
1990er Jahren ein flinfgeschossiger Baukorper mit zurlickgesetztem Staffelgeschoss und
markantem Flugdach auf einem spitzwinkeligen Grundriss realisiert. Er nimmt Biiros und
Dienstleistungen auf.

Nordlich der Fl6RerstralRe ist eine gewerbliche Nutzung etabliert.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Raumstrukturell ist die Landeshauptstadt Dresden ein Oberzentrum und als solches Schwer-
punkt des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen (Z 1.3.1).

Neue Baugebiete sollen nur in Ausnahmefallen aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-
steile entstehen (Z 2.2.1.4).

Das Plangebiet ist Teil der Stadterweiterung Kaditz/Mickten, in dem neben Gewerbeflachen
Wohnraum zur Verfliigung gestellt werden soll. In der Landeshauptstadt Dresden besteht ein
grofSer Bedarf an Wohnraum, der nicht durch Nachverdichtung innerhalb der bebauten
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Stadtgebiete gedeckt werden kann. Aktuell und zukiinftig finden in Dresden umfangreiche
Neuansiedlungen und Erweiterungen von Industrie und Gewerbe statt, die Wohnraumbe-
darf nach sich ziehen.

Das neue Stadtgebiet ist verkehrlich und medienseitig in die stadtische Infrastruktur einge-
bunden. Soziale und Versorgungseinrichtungen sind fuRlaufig und mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln gut erreichbar, so dass das Gebiet mit dem stadtischen Umfeld verkniipft ist.

3.2 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020

Der Regionalplan baut auf dem Landesentwicklungsplan auf und beschreibt Entwicklungs-
ziele auf regionaler Ebene.

Der rechtswirksame Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2020 besteht nach den
Urteilen des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen vom 11. Mai 2023 und 23. November 2023
nunmehr aus den Kapiteln bzw. Teilkapiteln 1 bis 3 sowie 5.1.2 und enthalt fiir das Plange-
biet keine Festlegungen.

3.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden vom 22.10.2020 ist das Plangebiet
als Wohnbauflache mit hoher Wohndichte dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Die sich sudlich anschlieRende Flutrinne ist eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Elb-
aue. Nordlich schlieRt sich bis zur FIoRerstraRe eine ,,gewerbliche Bauflache mit geringem
Storungsgrad” an, weiter nordlich davon eine ,,gewerbliche Bauflache”.

; >
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Abb. 3: Auszug Fldchennutzungsplan Dresden mit Markierung des Bebauungsplangebietes
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3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Dresden

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Zukunft Dresden 2035+“ erfolgte eine Fort-
schreibung vorheriger Konzepte.

Das Plangebiet ist Teil des Schwerpunktraumes 11 Stadterweiterung Mickten.

Bereits im Konzept ,,Zukunft Dresden 2025+“ wurde beschrieben, dass urspriinglich ein kom-
plett neuer Stadtteil mit einer Mischung aller stadtischer Nutzungen (Wohnen, Arbeiten,
Versorgen) geplant war. Enge Beziige zu bestehenden Siedlungsraumen waren ebenso vor-
gesehen wie ein hochwertiges Griinkonzept.

Am 2. Marz 2023 wurde durch den Dresdner Stadtrat das Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept ,,Zukunft Dresden 2035+“ als gesamtstadtisches Steuerungsinstrument beschlossen. Da-
rin wird u. a. das Ziel der weiteren Qualifizierung Dresdens als Wohnstandort formuliert, so
die Schaffung von bedarfsgerechtem und zukunftsfahigem Wohnraum fiir Alle.

Mit der Entwicklung neuer Wohnungsbaustandorte reagiert die Landeshauptstadt Dresden
auf die anhaltende und steigende Wohnungsnachfrage, die aus dem langjahrigen und erwar-
teten Bevolkerungswachstum sowie dem angespannten Wohnungsmarkt resultiert. Bei der
2021 vom Forschungs- und Beratungsinstitut empirica erstellten gesamtstadtischen Wohn-
bauflachenprognose wurde fiir Dresden von 2020 bis zum Jahr 2035 ein Neubaubedarf von
ca. 3.700 Wohnungen im kleinteiligen Wohnungsbau (Eigenheime) und ca. 16.400 Wohnun-
gen in kompakter Bauweise (Geschosswohnungsbau) ermittelt. Die gesamtstddtische Wohn-
bauflachenprognose wird gegenwartig fortgeschrieben, erste Ergebnisse werden voraus-
sichtlich im 1. Quartal 2025 vorliegen.

Mit der Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6054 und seinen spezifi-
schen Festsetzungen wird der Schaffung von zusatzlichen Wohnungsangeboten im Stadtge-
biet und somit den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes entsprochen.

3.5 Wohnkonzept Dresden 2025

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden hat am 6. Juni 2019 das Dresdner Wohnkonzept
(V2695/18) beschlossen und am 27. Januar 2022 aktualisiert (V0662/20). Mit dem Planver-
fahren werden drei grundlegende Zielstellungen des Wohnkonzeptes umgesetzt:

1. Mit dem Vorhaben wird ein neuer Wohnungsbaustandort zur Erweiterung des Wohnungs-
angebotes in Dresden entwickelt (Ziel I-3).

2. Mit dem Vorhaben wird ein bedarfsgerechtes Angebot fiir unterschiedliche Nachfrage-
gruppen geschaffen (Ziel I-3a).

3. Mit dem Vorhaben werden auf dem Weg des kooperativen Baulandmodells belegungsge-
bundene Wohnungen geschaffen (Ziel lI-3c; Sozialbauquote).

Im Wohnkonzept der Landeshauptstadt Dresden wurde dariiber hinaus eine gestufte Sozial-
bauquote von 15 bis 30 Prozent der Geschossflache Wohnen als wohnungspolitische Ent-
scheidung getroffen. Diese Sozialbauquote begriindet sich aus dem Bedarf an mietpreis- und
belegungsgebundenen Wohnungen fiir einkommensschwache Haushalte in Dresden, dem
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derzeit nur ein unzureichender und raumlich konzentrierter Bestand an Belegungsbindungen
gegenulbersteht. Zudem werden fast alle aktuell bestehenden Belegungsbindungen in den
kommenden Jahren, spatestens jedoch im Jahr 2036 enden. Uber den vorhandenen Bestand
an Belegrechtsbindungen hinaus besteht fiir Dresden aktuell ein zusatzlicher Sozialwoh-
nungsbedarf. Dieser liegt je nach Modellannahmen zwischen circa 8.000 und circa 16.000
Wohnungen.

Um den Bestand an mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen entsprechend dieses
Bedarfs in Dresden zu erweitern, sollen gemaRR Wohnkonzept Dresden mehrere wohnungs-
politische Instrumente zum Einsatz kommen, unter anderem die Verpflichtung zu einer von
der GroRe des Wohnungsbaustandorts abhédngigen Sozialbauquote von 15 bis 30 Prozent bei
der Entwicklung von neuen Wohnungsbaustandorten.

4. Stddtebauliches Konzept

Stadtebauliche Konzeption

Der geplante Neubau bildet mit dem gegeniiberliegenden Bestandsgebdude den westlichen
Auftakt zum Quartier und schlieBt an seiner Ostseite unmittelbar an die in den 1990er Jah-
ren entlang der Stralle An der Flutrinne errichtete Gebdudezeile an.

Zum westlichen Auftakt ist ein Baukorper geplant, der die duBere, das Quartier abschlie-
Bende stadtebauliche Kante bildet. Er passt sich an die Gebdudehdhen und markanten Ge-
bdudekonturen des Bestandes an. Als Auftakt zum Quartier und zur Eckbetonung bildet das
geplante Gebaude nach West einen Hochpunkt, der ein Pendant zur gegeniiberliegenden Be-
standsbebauung darstellt. Reagierend auf die Struktur der Nachbarbebauung wird der stra-
Renbegleitende Bau durch einen Riegel in Nord-Stid-Ausrichtung erganzt und im Stiden pa-
rallel zur Flutrinne fortgefiihrt. Diese Formgebung bildet sogleich den Abschluss einer
Spange, welcher in dhnlicher Form an der Ostlichen Seite An der Flutrinne / Ecke SternstraRe
gebildet wird.

In der bestehenden Nachbarbebauung schlieSen sich riickwartig zum Deich der Kaditzer Flut-
rinne zwei- bis dreigeschossige Einzelhduser an, die durch offene Treppen miteinander ver-
bunden sind.

Die Lage im Giberschwemmungsgefdahrdeten Bereich der Elbe macht eine hochwasserange-
passte Bauweise erforderlich. Wohnungen werden oberhalb der Wasserspiegelhohe ange-
ordnet, die bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen im Fall eines HQ 200 prognostiziert
wird. Das Erdgeschoss, welches unterhalb dieser Wasserspiegelhéhe liegt, nimmt die Zuwe-
gungen, Garagenzufahrt, Stellplatze sowie Nebennutzungen auf. Hier angeordnete Technik-
raume werden hochwassersicher ausgebildet. Das Untergeschoss wird als Tiefgarage ge-
nutzt.

Freiraumkonzept

Der zwischen den Baukorpern liegende Freiraum wird oberhalb des Erdgeschosses in der ers-
ten Wohnebene begriint und 6ffnet sich zum angrenzenden Freiraum. Er ist (iber eine



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6054 Dresden-Mickten
Wohnen An der Flutrinne - West

Erlauterungen zum Vorentwurf

Fassung vom Juni 2024 Seite 9 von 17

Treppe vom 6ffentlichen StraBenraum An der Flutrinne erreichbar, beinhaltet die rickwarti-
gen Gebadudezugange sowie Griinflachen, einen Spielbereich fiir Kleinkinder und ist gemein-
schaftlich nutzbar. Die in der Ebene des Innenhofes liegenden Wohnungen sind mit Terras-
sen geplant, weshalb diese gebdaudenah gestalterisch als private AuBenrdume abgegrenzt
werden.

Im Innenhof sowie vor der siidlichen Spange verbleiben bis zur Grundstiicksgrenze nicht un-
terbaute Bereiche, die die Regenwasserversickerungsanlage und/oder Baume (ggf. mit
Baumrigolen) aufnehmen. Dazu werden Zufahrt und Stellpldtze in Erdgeschoss und Tiefga-
rage entsprechend angeordnet.

Hinter dem nordlichen Gebaudeteil verbleibt ebenfalls ein unversiegelter Bereich. Das Ge-
lande liegt hier ebenerdig (d.h. eine Etage tiefer als der Gbrige Innenhof), wird begriint ange-
legt und mit Sitzmoglichkeiten aufgewertet. Eine Treppe sowie eine Rampe (flir bewegungs-
eingeschrankte Personen) fihrt zum hoher liegenden Teil des Innenhofes.

Nutzungskonzept

Das Vorhaben ist Teil des Stadterweiterungsgebietes Kaditz-Mickten, in welchem zuklinftig
Wohnraum fir circa 10.000 Menschen geschaffen wird. Im Plangebiet ist die Errichtung von
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern geplant. Es sind 2- bis 3-Raumwohnungen vorgesehen,
wobei WohnungsgroRen und -mix nach Bedarf und Marktlage noch angepasst werden kon-
nen. An der nordwestlichen Ecke des Plangebietes, dem Auftakt zum Quartier, ist ein eben-
erdig zugangiges Geschaft vorgesehen, das sich Uber zwei Etagen erstreckt. Die Gewerbeein-
heit wirkt adressbildend und bereichert die Wohnbebauung.

Der unmittelbar an die Bestandsgebadudezeile angrenzend geplante nérdliche Gebdudeteil
funktioniert als unabhangige Baueinheit und ist fiir einen Eigentumsiibergang an die Stadt
Dresden vorgesehen. Hier werden Wohnungen verschiedener GrofRen geplant, die den Krite-
rien der Mietraumférderung entsprechen (Sozialwohnungen).

Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming, die Forderung der Gleichstellung der Geschlechter, zielt in der Stadt-
planung auf die Schaffung von Stadtraumen, die den Anspriichen der verschiedenen Nutzen-
den gerecht werden. In der Bauleitplanung beinhaltet dies z.B. die Erreichbarkeit des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs, der sozialen und Versorgungseinrichtungen, von Wohn- und
Arbeitsstatten auf sicherem und kurzem Wege. In den auf den Bebauungsplan folgenden
Planungsebenen werden konkrete MaRnahmen ausgestaltet.

Der Bebauungsplan dient dazu, eine erschlossene und ans Umfeld angebundene Flache fir
Wohnbebauung verfligbar zu machen. Die Gleichstellung der Nutzenden wird durch fol-
gende Rahmenbedingungen und Malinahmen unterstitzt:

- die Lage in unmittelbarer Nahe zu Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs férdert
die Mobilitat von Personen ohne Auto,
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- fuBwegbegleitende Radwege bieten eine sichere Fortbewegung, die insbesondere fiir
Kinder eine Rolle spielt,

- die fulllaufige Anbindung an den ElbePark als Standort fiir groRflachigen Handel incl.
Waren des taglichen Bedarfs,

- einsehbare und beleuchtete StraBen/FuBwege entlang der 6ffentlichen StraRen bie-
ten Sicherheit im Dunkeln,

- Kindertagesstatten (Lommatzscher StraRe und Sternstrafie) sind fuBlaufig in knapp
900 m Entfernung erreichbar, Angebote der Kinderbetreuung gestatten soziale Inter-
aktion der Kinder und Berufstatigkeit der Elternteile,

- Grundschulen mit Hortbetreuung (HauptmannstraRe, Riegelplatz und Micktener
StraRe) liegen in 1.000 m bzw. 1.200 m Entfernung und sind fiir die Kinder fullaufig
erreichbar,

- zwei 6ffentliche Spielplatze liegen stidlich am FuRweg, der hinter den Wohngebau-
den verlauft; Skatepark und Ballspielplatz befinden sich ca. 600 m nérdlich — bieten
(Inter-)Aktionsraume fir Kinder und Jugendliche.

Mit der weiteren Entwicklung des neuen Stadtgebietes sollen bedarfsgerecht neue Gemein-
bedarfseinrichtungen geplant und realisiert werden.

5. VerkehrserschlieBung
5.1 AuRere ErschlieBung
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit dem offentlichen Personennahverkehr ist das Gebiet von der Haltestelle ,,An der Flut-
rinne” zu erreichen, die sich 350 m 6stlich des Plangebietes befindet. Hier fahren

- die StraBenbahnlinie 9 (Kaditz — Prohlis) im 10-Minuten-Takt (Referenzzeitraum Mon-
tag bis Freitag, 10 - 11 Uhr, auRerhalb der Ferien),

- die StraRenbahnlinie 13 (Kaditz — Prohlis) im 10-Minuten-Takt (Referenzzeitraum),
- die Buslinie 79 (Ubigau — Mickten) im 20-Minuten-Takt (Referenzzeitraum).

Ca. 250 m westlich sind an der Haltestelle ,,Gewerbegebiet Kaditz“ sowie ca. 600 m nordlich
an der Haltestelle ,,EIbePark” die Buslinien 64 (Kaditz - Reick), 70 (Klotzsche — Gompitz) und
80 (Klotzsche — Omsewitz) erreichbar.

Das Gebiet ist sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Individualverkehr

Das Plangebiet liegt an der 6ffentlichen StraBe An der Flutrinne, von der die Zufahrt fir Pkw
zu den Stellplatzen erfolgen wird. Zwei CarSharing-Standorte (SternstralRe, Brockwitzer
StraRe) sind in ca. 700 m fullaufig erreichbar und férdern eine Mobilitdt ohne eigenes Auto.
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FuBwegbegleitende Radwege sind an den angrenzenden Stralen vorhanden, vermitteln ein
hohes Sicherheitsgefiihl und fordern die Fortbewegung mit dem Fahrrad. Die MOBIpunkte
Brockwitzer StralBe und Elbepark liegen 650 m entfernt und erleichtern den Wechsel der
Verkehrsarten (FuB/Rad/OPNV).

Feuerwehr

In jedem Wohngebaude sind Sicherheitstreppenhauser vorgesehen, in die Feuer und Rauch
nicht eindringen kann (§ 33 Abs. 2 Satz 3 Sachsische Bauordnung). Dadurch ist kein zweiter
Rettungsweg erforderlich. Das Geldnde muss von der Feuerwehr nicht befahren werden.

5.2 Innere ErschlieBung

Von der StralRe ,An der Flutrinne“ ist die Anlage Uber eine Zufahrt erreichbar, die die Stell-
platze des Erd- und des Untergeschosses erschlieRt. Ein straRenseitiger Zugang flihrt zum
Treppenhaus A des nordlichen, an die Bestandsbebauung angebauten Gebaudeteils. Auch
das Treppenhaus B wird tGber einen Zugang von der Straf3e ,,An der Flutrinne” und aus dem
Innenhof erschlossen. Die Treppenhauser C und D des westlichen Gebaudeteils sind von ei-
nem neu anzulegenden FuBweg und aus dem Innenhof erreichbar. Das Treppenhaus E er-
schliel3t den stidlichen Gebauderiegel und ist vom Innenhof der ersten Wohnetage begeh-
bar. Der Innenhof ist iber eine Freitreppe vom FulRweg der Strale An der Flutrinne erreich-
bar. Die barrierefreie Erreichbarkeit aller Geschosse und Geb&udeteile ist durch Aufziige ge-
geben, die an jedes Treppenhaus angegliedert sind.

Der Bedarf und die Gestaltung der Stellplatze fir Kfz und Fahrrdder ergeben sich aus der
Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Dresden
(StGaFaS).

6. MedienerschlieBung
6.1 Regenwasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll nach Moglichkeit vor Ort zuriickgehalten und
Uber Versickerungsanlagen in den Boden eingeleitet werden. Die Mdglichkeit eines Notliber-
laufes zur gedrosselten Einleitung Gberschiissigen Regenwassers in den offentlichen Abwas-
serkanal soll im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geklart werden.

Da der Abstand der versickerungsfahigen Bodenschicht zum Grundwasser sehr gering ist,
muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan im nachsten Schritt geprift
werden, in welcher Art eine Regenwasserbewirtschaftung sinnvoll umsetzbar ist (siehe Kapi-
tel 7 und 8, Baugrund und Grundwasser). Die Ausbildung eines Griindaches ist beabsichtigt
und wird im Verlauf der weiteren Planung vertieft.
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6.2 Schmutzwasserkonzeption

Im Bereich des Plangebietes besteht ein Kanalnetz der Stadtentwasserung Dresden, in das
Schmutzwasser eingeleitet werden soll.

6.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Im Bereich des Plangebietes erfolgt die Trinkwasserversorgung durch die SachsenNetze
GmbH. Die zu errichtende Wohnbebauung soll an dieses Netz angeschlossen werden.

Art und Ort der Loschwasserbereitstellung sollen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ge-
klart werden.

6.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt im Gebiet durch die SachsenNetze GmbH. Die zu errichtende
Wohnbebauung soll an dieses Netz angeschlossen werden. Die Aufstellung von Solarelemen-
ten auf den Dachflachen zur zusatzlichen Energie- und Warmegewinnung wird im Verlauf der
weiteren Planung geprift.

6.5 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung ist mittels Fernwarme geplant, deren Bereitstellung durch die Sach-
senNetze GmbH abgesichert werden soll.

6.6 Telekommunikation

Moglichkeiten des Fernmelde-/ Datenanschlusses zur Nutzung von Telefon- und Internet-
diensten werden im Rahmen der Bauplanung gepruift.

6.7 Abfallentsorgung

Die Hausabfall-Entsorgung wird lber die Stadtreinigung Dresden erfolgen. Standplatze fir
Abfallbehalter werden im Erdgeschoss angeordnet. Zur Abholung werden die Abfallbehalter
im Bereich der Durchgadnge bereitgestellt. (Im norddstlichen Gebaudefligel wird die Planung
diesbezlglich im weiteren Planungsverlauf durch die WID selbst angepasst.) Entsorgungs-
fahrzeuge befahren nur den 6ffentlichen Stralenraum.

7. Boden

Bodenschutz/Altlasten

Der slidliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflachen mit den Alt-
lastenkennziffern (AKZ)
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- AKZ62/1.01.043 ,Aufschittungen noérdlich der Flutrinne”
- AKZ62/1.04.178 ,Verfullung Stidgraben nordlich der Flutrinne”
die im Sachsischen Altlastenkataster registriert ist. [4]

Die Bewertung der betroffenen Flurstiicke ergab keine nicht beherrschbaren Nutzungskon-
flikte. Mittels Festsetzungen kann planerisch sichergestellt werden, dass mit der Realisierung
des Planvorhabens erhebliche Bodenkontaminationen ausgeschlossen sind. [4]

Die Altablagerungen umfassen Aufschiittungen aus Bodenaushub, Bau- und Triimmerschutt
sowie Siedlungsabfille bis ca. 1950. AnschlieBend erfolgte bis ca. 1991 das Aufbringen bzw.
Versprihen von Kldarschlamm. Bodenkontaminationen durch Schwermetalle (Chrom, Nickel,
Zink, Cadmium, Blei) kdnnen nicht ausgeschlossen werden. [4]

Die Flache wird im nachsten Planungsschritt (Entwurf) im Rechtsplan des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes gekennzeichnet als ,Flache, auf der unter anderem Bau- und Triim-
merschutt sowie Siedlungsabfalle zur ungeordneten Ablagerung kamen®. Es werden textli-
che Festsetzungen zur Herstellung einer unbelasteten Oberbodenschicht und zur ingenieur-
technischen Begleitung der Erdbaumalnahmen erfolgen.

Baugrund

Das Baugebiet gehort zur Niederterrasse des rechtsufrigen Abschnittes des Dresdner Elbtals.
Den tieferen Untergrund bildet Planer bzw. Planermergel einschlieRlich ihrer Verwitterungs-
zonen, die durch Fluss- und Talsande bis Talkiese tiberlagert werden. Uber den Sanden ste-
hen als gewachsene Deckschichten pleistozane bis holozdne Tallehme an. [3]

Nach Baugrundgutachten [3] ist mit folgender Baugrundschichtung zu rechnen:

unter 1,3 m bis 2 m, 6rtlich bis 4 m machtige Auffillung (Schicht 0)
- bereichsweise 0,35 m bis 0,4 m starker Mutterboden (Schicht 1)

- bisin eine Tiefe von 1,0 m bis 2,1 m zum Erkundungszeitraum (Januar 2019) steifer
bis halbfester Tallehm (Schicht 2)

- darunter grob- und gemischtkornige Talsande in mitteldichter bis lockerer Lagerung
(Schicht 3)

Flr die flir eine Versickerungsanlage maligebende Baugrundschicht 3 — Talsande — wurde
korrelativ ein Durchlassigkeitsbeiwert von 10 — 10® m/s bestimmt. Unter dem Aspekt der
Durchlassigkeit ist eine Einleitung von Niederschlagswasser in die Schicht 3 moglich. Die Pla-
nung der Regenwasserbewirtschaftung erfolgt im nachsten Planungsschritt (Entwurf vorha-
benbezogener Bebauungsplan).
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Radon

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache. Es liegen keine Anhalts-
punkte Uiber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Das Plangebiet liegt auBerhalb
eines festgesetzten Radonvorsorgegebietes.

Radon tritt Uber den Baugrund in Gebaude ein. Referenzwerte gelten flr Aufenthaltsraume
und Arbeitsplatze in der unteren Etage eines Gebaudes. In der untersten Etage sind Tiefgara-
gen-Stellplatze und Nebenraume geplant. Auch in der Gewerbeeinheit an der StraBenecke
besteht kein Arbeitsraum mit Bodenkontakt, da sich im Untergeschoss Nebenrdume befin-
den. Relevante MalRinahmen, die beim Bauen gemal Stand der Technik ohnehin angewendet
werden (fachgerechte Abdichtung der Bodenplatte gegen aufsteigende Feuchtigkeit) reichen
bereits bei einem mittleren Radonrisiko aus, um sicherzustellen, dass der Referenzwert fiir
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von Aufenthalts-
raumen und Arbeitsplatzen von 300 Bg/m?3 im Gebaude nicht Gberschritten wird. Aus vorge-
nannten Griinden besteht keine Notwendigkeit von Messungen vor Ort und besonderer bau-
licher Radon-SchutzmalRinahmen.

Kampfmittel

Fiir das Plangebiet liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass bei einer Bauausfiihrung
Kampfmittel gefunden werden kénnen. Eine Kampfmittelsuche als MalRnahme der Gefah-
renabwebhr ist nicht erforderlich. [5]

8. Wasser
Grundwasser

Es ist von mittleren Grundwasser-Flurabstdanden von ca. 3 m bis 5 m unter Gelandeober-
kante auszugehen (LfULG Sachsen, interaktive Karte Grundwasserdynamik und GW-Mess-
netz Dresden).

An der Grundwasser-Messstelle 4215 (Lage nordlich der StraBe An der Flutrinne, ca. 200 m
Ostlich des Plangebietes, Messwerte seit dem Jahr 2007) betragt

- der hochste gemessene Grundwasserstand 106,56 m NHN (am 07.06.2013 zum
Hochwasserereignis), ca. 2 m unterhalb des Gelandes (An der Flutrinne / mittig vor
dem Plangebiet ca. 108,6 m NHN)

- der mittlere Grundwasserstand 103,62 m NHN, ca. 5 m unterhalb des Geldndes
(An der Flutrinne / mittig vor dem Plangebiet ca. 108,6 m NHN)

- der mittlere Hochwasserstand 104,40 m NHN, ca. 4,2 m unterhalb des Geldndes
(An der Flutrinne / mittig vor dem Plangebiet ca. 108,6 m NHN).
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Hochwasser

Die stidlich des Plangebietes verlaufende Flutrinne ist festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet der Elbe. Bei Hochwasser dient sie als Uberflutungsraum und Wasser flieRt von Osten
(BocklinstralRe) zu und miindet westlich der Autobahnbriicke wieder in die Elbe.

Das Plangebiet selbst liegt ca. 3 m oberhalb der Flutrinne und ist Giberschwemmungsgefahr-
detes Gebiet. Hochwasser wiirde sich ausbreiten, wenn HochwasserschutzmaRRnahmen ver-
sagen bzw. ein groBeres als das 100-jahrige Hochwasserereignis (HQ 100) vorkommt. Daher
ist eine hochwasserangepasste Bauweise vorgesehen.

Im Fall eines 200-jahrigen Hochwassers (HQ 200) wiirde sich im Plangebiet ein Wasserstand
von 111,15 m bis 111,3 m NHN (Hohenbezugssystem DHHN92) einstellen [Quelle: 3D-Stadt-
modell Dresden Hochwasserthemen]. Hochwasser wiirde in diesem Fall An der Flutrinne
mittig vor dem Plangebiet (Gelandeh6he ca. 108,6 m NHN) einen Wasserstand von etwa
2,7 m erreichen.

Das Erdgeschoss wird keine sensiblen Bereiche (z.B. Wohn- oder Schlafraume) beinhalten. In
dieser Ebene geplante Technikrdume werden wasserdicht abgeschlossen. Hier sind Zufahrt,
Pkw- und Fahrrad-Stellplatze sowie Standplatze zur Hausmillentsorgung geplant. An der
Ecke zur StraRRe An der Flutrinne ist ebenerdig eine Gewerbeeinheit vorgesehen. Sie ist zwei-
geschossig geplant. Ob Schutzvorkehrungen vorzusehen sind, soll im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung ermittelt werden. Wohnungen werden erst ab dem ersten Obergeschoss an-
geordnet. Sie liegen somit oberhalb der Wasserspiegellage, die sich bei einem HQ 200 ein-
stellen wiirde.

Sudlich des Plangebietes verlduft der Deich der Flutrinne. Diese Hochwasserschutzanlage
und ist inklusive eines am Deichfuld beginnenden 5 m breiten Schutzstreifens von Bebauung,
Baum- und Strauchpflanzungen freizuhalten (§ 81 Absatz 2 Sachsisches Wassergesetz). Der
Schutzstreifen verlauft stidlich iber einen Teil des Plangebietes, der entsprechend nicht be-
baut und bepflanzt wird.

9. Immissionsschutz
Auf das Plangebiet wirken Gewerbe- und Verkehrslarm (StraBen- und StralRenbahnverkehr).

Den Schallschutz unterstiitzend bildet der Baukorper eine Spange aus, so dass der Schall der
naheliegenden Autobahn und der stidwestlich der Flutrinne vorhandenen bestehenden Ge-
werbe weitgehend aus dem Hof und von den nach dort orientierten Wohnraumen fernge-
halten werden kann.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir den Verkehrslarm fiir die Nutzung als allgemei-
nes Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden sowohl im Tag- als auch im
Nachtzeitraum Uberschritten. Daher sind MalRnahmen zum Schallschutz erforderlich.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Gewerbelarm zur Einstufung als allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden ausgeschopft bzw. in Teilberei-
chen geringfligig um weniger als 1 dB Uberschritten. Trotzdem wird (aufgrund konservativer
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Gewerbeldarmansdtze) eingeschatzt, dass das Baufeld fiir die gewahlte Gebietsnutzung
grundsatzlich geeignet ist.

[2.1,2.2]

Der Vorhabentrager behalt sich weitergehende passive LairmschutzmalRnahmen zur Siche-
rung ruhiger und attraktiver Wohnverhaltnisse vor.

10. Natur- und Landschaftsschutz

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Flutrinne ist FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) und
SPA-Gebiet (Vogelschutzgebiet) ,Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg” sowie Landschafts-
schutzgebiet ,Dresdner Elbwiesen und -altarme®. Dariber hinaus liegt ein nach § 21 Sachsi-
sches Naturschutzgesetz geschiitztes Biotop auf der Flache der Flutrinne. Die vorgelagerten
Kleingarten und die Boschung sind Flachennaturdenkmal ,Halbtrockenrasen an der Flutrinne
Mickten/Kaditz“.

Die Schutzgebiete liegen aulRerhalb des Vorhabens. Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwar-
ten.

11. Artenschutz

Ein erstes Gutachten zum Artenschutz wurde im Jahr 2016 erarbeitet [1]. Es stellte Vorkom-
men einzelner Zauneidechsen fest sowie verschiedener Vogel als Brutpaare oder Nahrungs-
gaste. Das Gutachten wird derzeit aktualisiert und Gberarbeitet. Erforderliche Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen werden bei Vorliegen des liberarbeiteten Gutachtens im
nachsten Planungsschritt bestimmt und beriicksichtigt.
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12. Gutachten und Stellungnahmen

Artenschutz:

[1]

Gutachten zum Artenschutz, VB-Plan Nr. 6030 Dresden-Mickten Wohnbebauung An
der Flutrinne Ostlich fehlender Baubereich Ecke Sternstralie (Baufeld A5) westlich
fehlender Baubereich Ecke WashingtonstralRe (Baufeld C4), icarus umweltplanung,
Dipl. Ing. T. Kastner, 13.10.2016

Schallschutz:

[2.1]

[2.2]

Schallimmissionsprognose Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6054 ,,Wohnbe-
bauung An der Flutrinne West” und Nr. 6030 ,Wohnbebauung An der Flutrinne Ost”
in Dresden (Bericht Nr. 22-4666 / 01), cdf Schallschutz Consulting, Dipl.-Ing. D. Frie-
demann, 18.07.2022

Ergdanzung Schallimmissionsprognose Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6054
,Wohnbebauung An der Flutrinne West“ in Dresden (Bericht Nr. 22.4666 / 02), cdf
Schallschutz Consulting, Dipl.-Ing. D. Friedemann, 22.02.2024 und 29.02.2022

(Die Erganzung beurteilt an Stelle eines fiktiven Gebauderiegels fiir den VB-Plan Nr.
6054 zwei mogliche Gebaudestellungen: Winkel und Einzelhaus oder U-Form.)

Baugrund / Altlasten / Kampfmittel:

3]

[4]

[5]

Baugrundgutachten, K. Kuntze, Ingenieurbliro fiir Baugrunduntersuchungen,
Bauvorhaben Neubau Gebaude mit Tiefgarage Flurstlicke 537/7; 537/12; 542/8;
544/10; 546/14; 549/17 An der Flutrinne 01139 Dresden-Mickten vom 20.03.2019

Hausmitteilung der Landeshauptstadt Dresden, Umweltamt, Abteilung Wasser- und
Bodenschutzbehorde, Sachgebiet Grundwasser und Altlasten vom 24.04.2024

Schreiben der Landeshauptstadt Dresden, Brand- und Katastrophenschutzamt,
Sachgebiet Zivilschutz vom 18.12.2018



		2024-12-03T14:21:00+0100
	Dr. Matthias Lerm




