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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 z ist ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 85 und wird begrenzt

im Norden durch die stdliche Grenze des Terrassenufers, vom Hasenberg (Westen) bis ein-
schlieBlich der Einmiindung des 6ffentlichen FuRwegs OFW 29-Altstadt | (Osten),

im Osten durch die stliche Grundstiicksgrenze des 6ffentlichen FuRwegs OFW 29-Altstadt |,
eine gedachte Linie in der Mitte der Ziegelstral3e bis in Héhe der westlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstlicks Nr. 3359, entlang dieser Flurstlicksgrenze bis zur
nordlichen Grundsticksgrenze der Pillnitzer StraRe (Flurstiick Nr. 3349), entlang
dieser Grundstiicksgrenze bis Gber die Einmiindung der GerichtsstraRe, von dort
nach Slden bis zur sidlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 85,

im Siden durch die stdliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 85 einschlieRlich der Pillnitzer
StralBe
im Westen durch die Carolabriicke (6stliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 986/2) sowie

eine gedachte Linie durch das Flurstiick 652/4 entlang der westlichen Flursticks-
grenze des Flurstticks Nr. 1030/2 nach Norden bis zum Schnittpunkt mit der sidli-
chen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks Nr. 2652/2), entlang der sldlichen Grenze des
dffentlichen Weges OFW 35 — Altstadt | und den Hasenberg (6stliche Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks 970/1).

Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst die Flurstiicke 997/7; 997/10; 997/11;
997/12; 1008; 1019; 1029/3; 1029/4; 1029/5; 1029/7; 1029/9; 1030/1; 1030/2; 2479/4; 3348; 3358 der
Gemarkung Altstadt | und in Teilen die Flurstiicke 980/7; 1138/18; 1138/20; 1138/22; 2652/2; 2652/4;
2665/2; 3232/1; 3223/1; 3349 der Gemarkung Altstadt I.

Das Plangebiet umfasst ca. 6,7 ha und befindet sich in der Pirnaischen Vorstadt zwischen dem nérdlich
angrenzenden Terrassenufer und der slidlich angrenzenden Pillnitzer StraRe und befindet sich haupt-
sachlich im Eigentum der Landeshauptstadt Dresden. Ausgenommen die Flurstticke 997/7 und 997/12
der Gemarkung Altstadt | gehdren sonstigen Unternehmen, das Flurstiick 11029/4 der Gemarkung Alt-
stadt | befindet sich im Eigentum von Wohnungsunternehmen.

2. Ortliche Situation

Die gegenwartige Situation vor Ort stellt sich wie folgt dar:

Das sich im ostlichen Teil befindliche Schulgrundstiick wird gegenwartig als Bauauslagerungsstandort fur
zu sanierende Schulen genutzt. Der Schulkomplex besteht aus zwei Schulgebauden mit I11-IV Geschos-
sen, einer Turnhalle und einer Freiflache fir sportliche Aktivitaten.

Der westliche Teil wird gegenwartig am Briickenkopf der Carolabriicke durch einen groRflachigen Bus-
parkplatz gekennzeichnet. Die SteinstraRe erschliel$t das Quartier der Teilaufhebung vom Terrassenufer
bis hin zur Pillnitzer StralRe. An dieser Hauptverkehrsstralle befinden sich das Hotel Terrassenufer mit
seinen 12-Geschossen und tGiber 37 m Hohe sowie die 8-geschossige Wohnanlage mit Giber 26 m Hohe.
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3. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 85, Dresden-Altstadt | Nr. 11, Pirnaische Vorstadt / Terrassenufer wurde am 27.
April 2006 als Satzung beschlossen. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung am 18. Mai 2006 in Kraft
getreten.

Im 6stlichen Teil der Teilaufhebung wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 85 zwei Kerngebiete
(hier: MK1 und MK2) festgesetzt (der westliche Teil war durch seine Lage gegeniiber von Altstadt und
Briihlscher Terrasse als moglicher Alternativstandort fiir ein neues Hotel angedacht). Im siidlichen Teil
setzt der rechtskraftige Bebauungsplan eine Griinflache und die Nutzungsmischung von Wohnen und
Gewerbe fest.

Im westlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 85 ist ein besonderer Nutzungszweck als kul-
turelle Einrichtung festgesetzt. Stidlich davon schlie8t das Kerngebiet (MK4) an.

Im Rahmen der stddtebaulichen Neuordnung des Quartiers (bedingt durch Neubau- und RiickbaumaR-
nahmen), sollte die Steinstralie in Ostliche Richtung verlegt werden, um die groReren Baufelder besser
erschliefen zu kénnen.

4. Verfahren der Teilaufhebung

Nach § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften iber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fir deren
Aufhebung. Das bedeutet insbesondere, dass auch die Entscheidung tber die Aufhebung eines Bauleit-
planes eine Abwagungsentscheidung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB ist.

Die Teilaufhebung findet im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB statt. Dies wird zum einen
begriindet, da der zuklnftige bebaubare Bereich der Teilaufhebung weniger als 20.000 m? Grundfldche
aufweist. Des Weiteren handelt es sich um eine MalRinahme der Innenentwicklung, da nach Aufhebung
die Flache nach § 34 BauGB bebaut werden kann bzw. eine neu Uberplanung erfolgen kann.

Durch die Teilaufhebung wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tGber die Umweltvertraglichkeits-
priifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet und es bestehen weder An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutzgiiter noch
Anhaltspunkte dafiir, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren wird gemaR § 13 a Absatz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 13 Absatz 3 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13 a Absatz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. §13 Absatz 2 BauGB findet
fur die Offentlichkeit eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der Satzung iiber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 85 fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen statt. Die beriihrten Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden lber die beabsichtigte Teilaufhebung schriftlich in Kennt-
nis gesetzt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
um ihre Stellungnahme zur Aufhebung einer Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 85 gebeten.



Bebauungsplan Nr. 85 z Dresden-Altstadt | Nr. 52
Pirnaische Vorstadt, Teilbereich SteinstraRe

Begriindung zur Satzung iiber die Aufhebung des Bebauungsplanes

Fassung vom: 21. August 2023 Seite 5 von 8

5. Griinde der Teilaufhebung

Fiir das in der Anlage 1 zur Beschlussvorlage ndher bezeichnete Gebiet soll der Bebauungsplan in seinen
Grenzen aufgehoben werden. Die Planungsabsichten haben sich seit dem Satzungsbeschluss von 2006
gedndert.

Oberste Zielstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 85 war die stadtebauliche und funktionel-
le Neugestaltung im Bereich des Terrassenufers und im Areal an der SteinstraflSe. Die attraktive Lage an
der Elbe, eine verkehrsmaRig gute ErschlieBung und die unmittelbare Anbindung an die Dresdener Alt-
stadt boten gute Voraussetzungen fir eine Ansiedlung von vielfaltigen Nutzungen, die der Lage und
Wertigkeit entsprechen. Mit Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sollten Bereiche im Plan-
gebiet mit unterschiedlichen Nutzungen und Funktionen vereint werden. In diesem Sinne waren Riick-
baumalnahmen (z. B. Hotel am Terrassenufer) und stadtebaulich sowie funktional notwenige Neuord-
nungen und Verdichtungen der Bebauung vorgesehen.

Seit dem Satzungsbeschluss von 2006 erfolgte keine maRgebliche hochbauliche Umsetzung der Pla-
nungsabsichten und ist auch in absehbarerer Zeit nicht vorgesehen. Die festgesetzten stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten im Plangebiet haben sich gedndert. Es ist eine neue Ausgangssituation entstan-
den, so dass die festgesetzte Neuordnung in diesem Ausmal fiir diesen Bereich nicht mehr umsetzungs-
fahig erscheint. Ein Vollzug des Bebauungsplanes ist auf unabsehbare Zeit unwahrscheinlich.

Im 6stlichen Bereich der Teilaufhebung in den Grenzen des Geltungsbereiches des B 85 z, befindet sich
ein Schulstandort mit Freiflachen, der langfristig erhalten bleiben soll. Das Schulgebdude wurde bisher
als Bauauslagerungsstandort vorgesehen. Zukiinftig soll der Schulstandort auch langfristig etabliert wer-
den. Aufgrund der demografischen Entwicklung (hier: u.a. wachsende bzw. gleichbleibende Geburten-
zahlen) erfordert es einer bedarfsgerechten Bereitstellung schulischer Infrastruktur. Neben der Errich-
tung neuer Schulen sollen vor allem auch durch die Sanierung und Erweiterungen bestehender Schulen
in Dresden die schulischen Bedarfe langfristig abgesichert werden (Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept (INSEK) Zukunft Dresden 2035+ (2023). Die Zielsetzung der Sicherung des Schulstandortes ent-
spricht der MaRnahme aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept.

Die geplante Umsetzung der Kerngebiete MK1 / MK2 und in diesem Zusammenhang die Feindifferenzie-
rung unterschiedlicher Nutzungen ist im Plangebiet nach den gegenwartigen Planungsabsichten nicht
mehr umsetzbar.

Die Planungsabsichten im westlichen Teil der Teilaufhebung, im sogenannten Areal an der Steinstralle
haben sich ebenfalls gedndert. Dieser Bereich sollte mittels Bebauungsplan fir die Errichtung einer Kul-
tureinrichtung vorgehalten werden, um das kulturelle Angebot an der Schnittstelle zwischen Altstadt
und Vorstadt zu erweitern. Der ermittelte Umfang des kulturellen Bedarfs kann fiir diesen Bereich ge-
genwartig nicht bestatigt werden.

Die dabei vorgesehenen RiickbaumalRnahmen (der Wohnanlage, des Hotels und der Steinstral3e) sollten
Freiraume flr eine kulturelle Einrichtung ermdglichen. Entgegen der urspriinglichen Planung haben sich
die bestehenden Nutzungen Uber die Jahre etabliert und werden in ihrem Bestand auch mittelfristig
erhalten bleiben.

Dazu zahlt unter anderem der Erhalt des bestehenden Wohnblockes parallel zur SteinstraRe.
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Denn aufgrund der steigenden Einwohnerzahlen, wachst stetig die Wohnungsnachfrage in Dresden, vor
allem (durch die steigenden Mietpreise) nach bezahlbaren Wohnraum. Die lange Wohnanlage aus den
70er Jahren ist saniert und vollstandig vermietet. Ein Abriss dieser Wohnanlage ist in absehbarer Zeit
nicht mehr vorgesehen.

Auch das Hotel am Terrassenufer wird nach den Vorstellungen des Eigentiimers in seinem Bestand er-
halten bleiben. Im Jahre 1993 ist das ehemals als Wohnhaus genutzte Gebdude zu einem Hotel mit 190
Zimmern umgenutzt worden. Der urspriinglich vorgesehene Abriss der Hotelanlage am Terrassenufer
hatte durch einen Ersatzneubau auf einer Teilflache des zum damaligen Zeitpunkt vakanten Schulgelan-
des kompensiert werden kénnen, um unter anderem eine Freiflache fiir die Kulturnutzung zu ermaégli-
chen. Ein Abriss wird durch den Eigentiimer ausgeschlossen. Eine Realisierung des neuen Hotels mit
erganzenden Einrichtungen auf dem MK1 wiirde den Abriss des bestehenden Schulgebdudes erfordern.
Der Schulstandort soll nun entgegen der urspriinglichen Planung erhalten bleiben und lasst an diesem
Standort keinen Raum fiir einen Ersatzneubau. Um nun die Bedarfe des Tourismus in Dresden weiter
abzusichern, soll der bestehende Standort erhalten bleiben. Denn die Tourismusentwicklung hat in den
vergangenen Jahren einen deutlichen Anstieg der Ubernachtungsgéste gezeigt (lediglich im Zeitraum der
Corona Pandemie ab 2019 sind die Zahlen zuriickgegangen).

Die Grundzige der Planung zum Bebauungsplan sind nun an dieser Stelle mit dem aktuellen Gebaude-
bestand nicht mehr vereinbar. Demzufolge ist die geplante Umsetzung der kulturellen Einrichtung sowie
des Kerngebietes (MK4) im Plangebiet nicht erfolgt.

Im Rahmen der eigentlich vorgesehenen stadtebaulichen Neuordnung des Quartiers (Riickbaumalinah-
men und Neubau Kultureinrichtung) sollte die SteinstraRRe in 6stlicher Richtung verlegt werden, um die
daraus deutlich groReren Baufelder optimaler nutzen zu kénnen. Durch die gednderten Planungsabsich-
ten und im Sinne der Nachhaltigkeit ist gegenwartig keine Strukturveranderung dieser Hauptverkehrs-
straBe vorgesehen.

6. Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Dresden in den Stadtgrenzen vom 1. Januar 1999,
welcher am 22. Oktober 2020 rechtswirksam wurde, ist der aufzuhebende Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Uberwiegend als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion dargestellt. Im nordwestli-
chen Bereich ist mittels Symbol der Kategorie Gemeinbedarfsausstattung - kulturellen Zwecken dienen-
de Einrichtung - sowie im Nordosten ebenfalls mittels Symbol eine Schule dargestellt. Angrenzend findet
sich im Stidosten eine gewerbliche Bauflache mit geringem Stérungsgrad (Geltungsbereich des angren-
zenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 667, Dresden-Altstadt |, Erweiterung Serumwerk). Die
Hauptnutzung Gberlagernd verlauft im slidlichen Randbereich von West nach Ost eine Griinvernetzung
als Systemdarstellung. Im Bereich Rathenauplatz/St. Petersburger StraRe stellt der FNP einen Hauptver-
kehrszug/StraRe dar. Ein GroRteil des Plangebiets liegt zudem innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
der Elbe, welches in generalisierter Form nachrichtlich in den FNP Gbernommen wurde.
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Da es sich vorliegend um eine Teilaufhebung handelt und die Flache nach der Teilaufhebung nach § 34
BauGB zu beurteilen ist, kommt es auf ein entwickelt sein aus dem Flachennutzungsplan nicht an. Aus-
wirkungen

An den Festsetzungen des Geltungsbereichs der Teilaufhebung wird nach der Aufhebung des Verfahrens
nicht mehr festgehalten. Mit der Teilaufhebung ist der Bereich zuklinftig dem unbeplanten Innenbereich
gemall § 34 BauGB zuzuordnen. Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beein-
trachtigt werden.

Die Planaufhebung begriindet keine Entschadigungsanspriiche gegeniiber der Landeshauptstadt Dres-
den auf der Grundlage der § 39 (Vertrauensschaden) und § 42 BauGB (Entschidigung bei Anderung oder
Aufhebung einer baulichen Nutzung). Eine maRgebliche Wertminderung der Baugrundstiicke gegeniber
dem derzeitigen Rechtsstand kann damit nicht erkannt werden, da der Aufhebung eine nur deklaratori-
sche Funktion zukommt.

Umweltauswirkungen entstehen durch die Aufhebung der Festsetzungen nicht.

Durch das Belassen der SteinstraRe im Bestand ergeben sich fiir das Verkehrsnetz keine negativen Aus-
wirkungen. Die Funktion der SteinstraRe als wichtiger Verbindung und Netzelement zwischen den bei-
den HauptverkehrsstralRen (Terrassenufer und Pillnitzer StralRe) bleibt erhalten. Gleiches trifft fiir den
FuB- und Radverkehr zu. Strecken des OPNV verlaufen aktuell nicht tiber die SteinstraRe.
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Die ErschlieBung des 6stlich angrenzenden Gelandes von GSK ist durch die Lage an weiteren StraRe (Zie-
gelstraRe, Gerichtsstrale, Pillnitzer StraRe) in ausreichenden Male gegeben. Sofern aus zwingenden
Griinden eine Anbindung von Westen (z. B. aus Griinde einer hochwassersicheren ErschlieBung des Ge-
landes) erforderlich ist, ware diese ggf. (iber ein Grundstiick der Landeshauptstadt moglich.

7. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst die Flurstliicke 997/7; 997/10; 997/11; 997/12;
1008; 1019; 1029/3; 1029/4; 1029/5; 1029/7; 1029/9; 1030/1; 1030/2; 2479/4; 3348; 3358 der Gemar-
kung Altstadt | und in Teilen die Flurstiicke 980/7; 1138/18; 1138/20; 1138/22; 2652/2; 2652/4; 2665/2;
3232/1; 3223/1; 3349 der Gemarkung Altstadt | innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 85, |
Nr. 11, Pirnaische Vorstadt / Terrassenufer. Mit dem In-Kraft-Treten der Satzung Gber die Teilaufhebung
des Bebauungsplanes gelten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 85, | Nr. 11, Pirnaische Vor-
stadt / Terrassenufer, fir den Bereich der Teilaufhebung, als aufgehoben.





