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Einleitung

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans sollen Aspekte des Klimaschutzes
gegenlbergestellt werden. Hierzu soll dieses Konzept dienen.

Methodisch wurden auf Basis von Erfahrungswerte und tiberschlagigen Ermittlungen
verschiedene Varianten der Bauweise und haustechnischer Ausristung im Hinblick auf
deren Sinnhaftigkeit in Bezug auf den resultierenden CO2 Ausstol3 miteinander verglichen.

Aufgrund der Vielzahl der Einflussfaktoren und dem groben vorliegenden Stand der
Planungen kann die Abwéagung jedoch lediglich auf konzeptioneller Basis erfolgen und
gegebenenfalls bei Vertiefung der Planung anzupassen sein.

Beschreibung des Vorhabens

Das Baugrundstick wird im Norden durch die Striesener Strafl3e und im Siden durch die
NicolaistraRe begrenzt. Ostlich grenzt das B-Plan gebiet an die Riickseiten der Gebaude am
Fetscherplatz an.

Das Gelande war vor dem 2. Weltkrieg bebaut, die Bebauung wurde durch Bombardierung
zerstort. Die Nachkriegsbebauung wurde im Rahmen des Stadtumbau Ost abgerissen.

Das ca. 12.000m2 grof3e Planungsgebiet soll zu einem Urbanen Gebiet, mit einer
Wohnflache von ca. 18.000m2 und einer Gewerbeflache von ca. 2.500m2, entwickelt werden.

Stadtebaulich folgt die Neubebauung dem Leitbild der Blockrandbebauung. Hierfiir wird die
Bebauung in zwei Baufelder gegliedert, ein 6stlicher Block erganzt die bestehende
Bebauung am Fetscherplatz, ein westlicher Block springt an der Nicolaistraf3e zurtick, um
eine bestehende Baumreihe zu erhalten. Wéhrend der 6stliche Hofbereich unversiegelt
bleibt, wird der westliche Innenhof im Erdgeschoss komplett tberbaut, um Platz fir die
gewinschten gewerblichen Nutzungen und Stellplatze zu schaffen.

Der Raum zwischen beiden Blocken wird als 6ffentlich zuganglicher Anger angelegt, der
partiell mit einer Tiefgarage unterbaut wird.
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Abbildung 3: Auszug Flachennutzungsplan 2020

Standortanalyse

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Dresden, Altstadt Il unmittelbar am
Ubergang des Stadtteils Striesen zur Johannstadt. Wahrend das Gebiet im Westen an die
Genossenschaftliche Zeilenbebauung aus den 1950 er Jahren anschlief3t, Soll der dstliche
Block unmittelbar an die Blockrandbebauung am Fetscherplatz anschlieRen, deren Gebaude
aus Gebauden der Grunderzeit und Neubauten aus den Jahren seit 1990 besteht.

Gemal dem Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Dresden ist das Gebiet eine Gemischte
Bauflache mit Kerngebietsfunktion. Unmittelbar im Norden und Osten setzt sich diese
Nutzung fort, stdlich und westlich liegen ausgewiesene Wohnbauflachen mit hoher
Wohndichte. Versetzt gliedert sich im Nord-Osten der Grinzug entlang der Striesener StralRe
an.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist Gberdurchschnittlich gut ausgepragt.

Das Plangebiet liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einer
potentiell Uberschwemmten Flache (bis HQ 200).

Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 5-10 m, eine Grundwasserschutzzone ist nicht
ausgewiesen.
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Uberhitzungsschutz/Begriinung

Im Zuge des stadtebaulichen Verfahrens soll die Vermeidung einer urbanen Hitzeinsel sowie
der Einschrankung des Wohnkomforts durch zu hohe Innenraumtemperaturen Rechnung
getragen werden.

Um eine Uberhitzung des Stadtraumes durch Abstrahlung der Flachdacher sowie nicht
komfortabler Temperaturen in den oberen Geschossen zu vermeiden, beinhaltet die
konzeptionelle Planung eine weitgehende Begriinung der Flachdachflachen. Diese soll mit
der geplanten Photovoltaikanlage kombiniert werden. Untersuchungen haben ergeben, dass
durch den Kiuhlungseffekt der Dachbegriinung auch der Ertrag der Photovoltaikanlagen vor
allem in den Sommermonaten gesteigert werden kann. Die vorgesehene Dachbegriinung
soll mit einer Substratstérke von ca. 18 cm ausgefihrt werden. Die erhéhte Substratstarke
dient zu Sicherung des Bewuchses auch in [Angeren Trockenphasen und stellt eine
Ruckhaltung von Regenwasser zur Entlastung der Kanalisation sicher.

Vor der vor allem beschienenen Sidfassade wurde der Erhalt der Baumreihe im
Plangeltungsbereich berlicksichtigt. An der Westfassade erfolgt eine Verschattung durch die
Baumreihe auf dem Nachbargrundstiick in unmittelbarem Anschluss an den
Plangeltungsbereich. Diese Baumreihen sorgen fur eine Minimierung der Hitzestrahlung an
den Fassaden vor allem im Sommer.

In den Hofen ist zur Vermeidung einer Uberhitzung eine teilweise Begriinung der Fassaden
und das Pflanzen von Grof3strauchern und Baumen geplant.

Die Freiflachen werden weitestgehend mit versickerungsfahigen Beldgen ausgestattet. Alle
Belage in den Freiflachen sollen mit heller Farbgebung einer Aufheizung entgegenwirken.
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Analyse des Energiebedarfs

Warmebedarf

Aufgrund des friihen Stadiums der Planung kann keine Gebaudebilanzierung geman GEG
vorgenommen werden, sondern sinnvollerweise nur eine Ermittlung mittels spezifischen
Flachenwerten angesetzt werden.

Das Gebé&ude soll, um sicher die Ziele der EU Taxonomie zu erflllen 10% besser als der
derzeitige KFW 55 Standard, konzipiert werden. Der Endenergiebedarf fir die Wohnungen
wird damit bei ca. 45 kWh/(m2-a) liegen. Im Gewerbebereich kdnnen nutzerabhéngige
Unterschiede nicht ausgeschlossen werden. In dieser ersten Betrachtung soll von einem
Durchschnittswert analog der Wohnungen ausgegangen werden.

Tabelle 1 Endenergiebedarf Warme

spezifischer

Nutzflache Endenergiebedarf Endenergiebedarf
Flachenart - (m?) - (kWwh/m?a) v (kwh/a) v
Wohnen 18.000 45,0 810.000
Gewerbe (Biro) 1.300 45,0 58.500
Gewerbe (Einzelhandel) 1.200 45,0 54.000
Summe 20.500 922.500

Strombedarf

Da die Anzahl der Wohnungen und Gewerbeeinheiten derzeit nur konzeptionell
angenommen werden kann und die Nutzungen ebenfalls nicht abschlieBend geklart sind wird
in der Berechnung von allgemeinen Erfahrungswerten ausgegangen.

Nutzflache Strombedarf
Flichenart - (m?) - (kWh/m?a) |~ | Strombedarf (KWh/a) ~
Wohnen 18.000 30 540.000
Gewerbe (Blro) 1.300 45 58.500
Gewerbe (Einzelhandel) 1.200 45 54.000

Summe 20.500 652.500
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Energieversorgungskonzept

Abbildung 4 Themenstadtplan Dresden: Eignung von Dachflachen fiir Solarnutzung

Gemal dem Themenstadtplan der Landeshauptstadt Dresden ist fir das Planungsgebiet ein
potentieller Ertrag von 850-900 kWh/KWP mdglich. Bei Nutzung optimierter PV Anlagen
kann, nach den Erfahrungen des Dienstleisters in vergleichbarer Lage, von einem etwas
héheren spezifischen Ertrag von ca. 940 kWh/kWpa ausgegangen werden.

Die Dachflachen Ost (BGF 1730m?) und West (BGF ca. 3290 m?2) sind zu gro3en Teilen als
Flachdacher geplant und werden nur in Teilen durch Einschnitte des Staffelgeschosses
verringert. Nach einer ersten Abschéatzung der fuir PV nutzbaren Dachflache und der
Annahme der Verwendung von optimierten PV Modulen sollten auf Block West ca. 80 kWp
(ca. 360 m? effektive Modulflache) und auf Block Ost ca. 60 kWp (ca. 280 m? effektive
Modulflache) installiert werden kdnnen. Damit lief3en sich rd. 75.000 kWh/a bzw. 57.000
kWh/a, in Summe etwa 132.000 kWh/a Solarstrom erzeugen.

Der Strom soll zu grof3en Teilen im Gebdude im Rahmen eines ,Mieterstrommodells*
verbraucht werden. Durch den grof3en Bedarf und die tageszeitliche Ausdehnung durch die
Gewerbeeinheiten kann davon ausgegangen werden, dass eine hohe Eigenverbrauchsrate
moglich wird und nur geringe Teile des Stroms in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist
werden missen.

1 Einschatzung der Vonovia Energie Service GmbH



Fernwarme

U‘ etscher-

platz '90,%’ &
3 Po (3 Sty

LN 3 |
QQQ’ 4 6o [ )
S S ¥
N & Sb'esleman T
/ (\ N ¥ ge plaz /- S
ot / \ %e\\ " 3 AN
1 Bamenius- : N \

\ /gl = %

N — N C\”'\
N L. YR o \
it AN 3N
RN / & \ VA pe S~

Abbildung 5 Themenstadtplan Dresden: Fernwarmenetz
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Im unmittelbaren Anschluss an den Planbereich liegen bereits Fernwarmeanschlisse der
DREWAG, diese kénnen nach entsprechender Erweiterung und ggf. Ertlichtigung die
geplanten Gebaude mit Fernwéarme der Sachsenenergie versorgen.

Der Priméarenergiefaktor? sowie der Emissionsfaktor 3der anliegenden Fernwarme wurden
zertifiziert und besitzen lberaus glinstige Werte.

Die zu bilanzierende Emission von CO2 Aquivalent/ KWH gem. GEG ist fiir die genutzte
Fernwarme als eines der glinstigsten Warmeversorgungssysteme anzusehen.

Die Dresdner Fernwarme aus Kraft-Warme-Kopplung ist als Ersatzmaflinahme flr
erneuerbare Energien aufgefihrt und kann den gemafl EEWarmeG flir Neubauten
geforderten regenerative Anteil der Warmequellen ersetzen. Es ist in den nachsten Jahren
damit zu rechnen, dass eine Optimierung der Fernwarme hinsichtlich dem Einsatz
erneuerbarer Energien erfolgt.

Erdwarme

Das Potential fiir die Nutzung im Planungsgebiet liegt mit einer geringen Ausbeute von unter
45W/m* im unteren Bereich, zu dem liegt das Planungsgebiet im Gebiet einer
hydrogeologischen Stdrung.

Eine Nutzung der Erdwarme erscheint vor dem Hintergrund der bendtigten Bohrlangen und
der Lage nicht zu empfehlen zu sein.

2's. Anlage Abbildung 6 Zertifikat Primarenergiefaktor Fernwarme Dresden
3 S. Anlage Abbildung 6 Zertifikat Primarenergiefaktor Fernwarme Dresden
4 s. Anlage Abbildung 8 Themenstadtplan Dresden: Geothermische Entzugsleistung
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Potenziale flr Quartiersversorgung oder dezentrale Versorgung

Mieterstromversorgung

Der Strom der konzeptionell vorgesehenen PV Anlagen auf den D&chern der Gebaudeteile
sollen im Zuge eines Mieterstrommodells direkt vor Ort verbraucht werden. Durch die PV
Anlage kann eine Autarkierate von ca. 25 % erreicht werden.

Nahwarmenetze

Aufgrund der guten Versorgung mit Fernwarme aus dem Netz der Sachsenenergie erscheint
eine zusatzliche Bildung einer Nahwéarmeversorgung nicht sinnvoll.

Verbrauch und CO2 Aquivalent

Fur die Ermittlung des jahrlichen CO2 Ausstol3es werden die folgenden Emissionsfaktoren
bertcksichtigt:

- Bundesdeutscher Strommix: 420 kg/MWh®
- Dresdner Fernwarme: 0,00 kg/MWh®
Energieart Endenergiebedarf spez. Co2 Aquivalent CO2 Aquivalent
- (kwh/a) d (kg/MWh) - (kg)

Heizwarme 922.500 0,00 0}
Stromverbrauch 652.500 f 420,00 274.050
Photovoltaik -137.000 - 420,00 -57.540
Summe 1.438.000 840 216.510 j

Unter Annahme einer nahezu vollstandigen Nutzung des auf den Dachern erzeugten PV
Stroms ergeben sich fir die beiden Geb&audeteile CO2 Emissionen von jahrlich ca. 216

Tonnen CO2.

Durch die vorgesehene Photovoltaikanlage kann von einer Einsparung an CO2 Ausstol3 von
ca. 58 to/Jahr ausgegangen werden. Uber die Betriebszeit der Anlage von 20 Jahren werden

dadurch 1.150 to Co2 eingespatrt.

5 Siehe: https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/energieversorgung/strom-

waermeversorgung-in-zahlen#Strommix
6 Siehe: Abbildung 7 Zertifikat CO2 Emission der Fernwarme
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Hinweise und Empfehlungen fir die Planung

Energieversorgung

Im Hinblick auf den CO2 Ausstol3 zur Beheizung des Gebaudes besteht wenig Moglichkeit
zur Optimierung auf3erhalb des eigentlichen Fernwarmesystems, was wiederum Sache des
Anbieters ware.

Alternative Warmeerzeugungsmoglichkeiten wie die Warmepumpen erscheinen aufgrund
des hoheren CO2 Ausstol3es/kWh nicht zielfiihrend. Eine Sole-Wasser-Warmepumpe etwa
mit einer Jahresarbeitszahl von 3 wére in etwa mit einem CO2 Aquivalent von 178 g/kWh
schlechter zu bewerten als die Fernwarme. Wobei durch die relativ niedrige Entzugsleistung
des Untergrunds eine hohe Anzahl an Bohrmetern und damit ein hoher Investitionsaufwand
betrieben werden musste.

Der regenerativ erzeugte Strom sollte im Sinne einer Reduzierung des CO2 Ausstol3es
durch den Gebaudebetrieb in erster Linie flr den Stromverbrauch genutzt werden, da dabei
die héchste Einsparung an CO2 Ausstol3 mdglich ist. Aufgrund der hohen Einsparung durch
den Eigenverbrauch sollte die PV Anlagen mit entsprechenden Speicher flr eine moglichst
hohe Eigenverbrauchsrate versehen werden.

Bauliche Planung

Hinsichtlich der Gebaudeplanung sollte der angegebenen Standard verfolgt werden. Hohere
Anforderung sind bei dem bereits sehr geringen CO2 Ausstol3 fir die Beheizung nur mit
unverhaltnismaRigem Aufwand zu erreichen.

Zusammenfassung und Ausblick

Die Konzeption der Gebaude sieht eine Warmeversorgung mit Fernwarme und eine (Teil-)
Stromversorgung durch eine PV Anlage auf dem Dach vor. Durch die Nutzung der
Fernwarme entsteht nur ein geringer Ausstof3 von CO2/Jahr fur den Hilfsstrom.

Hinsichtlich des CO2 Ausstol? durch den Stromverbrauch, der einen Grof3teil des AusstoRRes
durch den Betrieb hervorruft, sollte in der weiteren Planung geprft werden, inwieweit die
Nutzung der Dachflachen optimiert werden kann und ein héherer Anteil Strom aus PV-
Anlagen erzeugt werden kann.

Die Gebaude sollen auf einem sehr guten energetischen Standard hergestellt werden. Eine
weitere Verbesserung der Gebaudehiille steht hinsichtlich des CO2 Ausstol3es nicht im
Verhaltnis zum Aufwand.

Im Freiraum sollte zur Vermeidung einer Uberhitzung, vor allem im Bereich der Hofe und des
Angers, auf eine ausreichende Bepflanzung mit klimaresistenten Badumen und Strduchern
geachtet werden. Je nach Nutzung der Bereiche sind im weiteren Planungsprozess
kleinraumige Kihlungen mittels Verdunstung, Verschattung o.a. vorzusehen.
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Anlagen

Fakultdt Maschinenwesen [nstitut fir Energietechnik
5E?VHENRIg|gr§$ Professur flir Gebaudeenergietechnik und Warmeversorgung
DRESDEN

Zertifikat

fuar den Primarenergiefaktor der Fernwarme

Hiermit wird nach AGFW FW 309-7:2020 (Entwurf) bescheinigt, dass auf der
Grundlage der im Zertifizierungsbericht' genannten Betriebsdaten

das Zentrale Fernheiznetz ZFHN der DREWAG - Stadtwerke Dresden GmbH
durch das

Institut fir Energietechnik der TU Dresden,
Professur fiir Gebéudeenergietechnik und Warmeversorgung

geprift und nach Gebaudeenergiegesetz 2020
folgendermalen bewertet wurde:

Primarenergiefaktor fr nach § 22 Absatz 2, GEG 2020: 0,19
(berechnet nach FW 309-1:2020)

Mach GEG zu verwenden
Primarenergiefaktor fr nach § 22 Absatz 3, GEG 2020: 0,30

(nach Kappung und EE-Bonus)

Anteile der Warme?Z:

- Warme aus Kraft-Warme-Kopplung:
davon hocheffizient:

- Warme aus erneuerbaren Brennstoffen:

Diese Bescheinigung ist glltig bis zum 31.10.2030.

Technische Universitat Dresden
Fakultat Maschine SSEN i g 1
Inst echnik A‘——-—. ~—\
Dresden, 01.11.2020 Frofessur fUr Gebiudeenerpietechnik und WArmeversolgung  pr-ing. T. Sander
Prof. Dr.-ing. Clemens Felsmann
01062 Dresden Bearbeiter
f-Gutachter-Nr.: FW 603-010

! Bericht - Zertifizierung des Primarenergiefaktors nach Gebaudeenergiegesetz GEG fiir das Zentrale Fernheiz-
netz ZFHN der DREWAG - Stadtwerke Dresden GmbH. Dresden, 01.11.2020
Z Werte enthalten Doppelnennungen!

Abbildung 6 Zertifikat Primarenergiefaktor Fernwérme Dresden
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., Professur fur Gebaudeenergietechnik und Warmeversorgung
UNIVERSITAT @ ‘ :

@ TECH N ISCH E Fakultat Maschinenwesen Institut fur Energietechnik
DRESDEN

Zertifikat

fur die CO2-Emissionen der Fernwarme

Hiermit wird nach AGFW FW 309-7:2020 (Entwurf) bescheinigt, dass auf der
Grundlage der im Zertifizierungsbericht' genannten Betriebsdaten

das Zentrale Fernheiznetz ZFHN der DREWAG - Stadtwerke Dresden GmbH
durch das

Institut fiir Energietechnik der TU Dresden,
Professur fir Gebdudeenergietechnik und Warmeversorgung

gepruft und nach Gebdudeenergiegesetz 2020
folgendermalen bewertet wurde:

Emissionsfaktor fcozeq nach Anlage 9 Nr. 1c, GEG 2020: 0,0 kg/MWh

(berechnet nach FW 309-1:2020)

Diese Bescheinigung ist gultig bis zum 31.10.2030.

Technische Universitit Dresden

hinenwesen |/ (‘
sietechnik o S =%
Lndl Warmeversorgung D[-Ing T. Sander
Bearbeiter
fo-Gutachter-Nr.: FW 609010

Dresden, 01.11.2020 '"""“5‘",",‘,{";': Audecnes

of, Dr.-ing. C Felsmann

' Bericht - Zertifizierung des Primarenergiefaktors nach Gebaudeenergiegesetz GEG fur das Zentrale Fernheiz-
netz ZFHN der DREWAG - Stadtwerke Dresden GmbH. Dresden, 01.11.2020

Abbildung 7 Zertifikat CO2 Emission der Fernwarme
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Abbildung 8 Themenstadtplan Dresden: Geothermische Entzugsleistung



