Bebauungsplan Nr.

3038

Dresden-Seidnitz/Tolkewitz

Satzung der Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 3038, Dresden-Seldnitz/T olkewitz,
Wohnstandort Kipsdorfer StraRe/Weesensteiner Strae

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November 2017
(Bundesgesetzblatt I, Seite 3634), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (Bundes-
gesetzblatt 2023 | Nr. 394) sowie des § 89 der Sdchsischen Bauordnung (SdchsBO)
vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt
geandert am 20. Dezember 2022 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite
705) und des § 4 der Gemeindeordnung ftir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom
9. Méarz 2018 (Séachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 62), zuletzt gedndert
am 28. November 2023 (Sdchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt S. 870), hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzungam ........................... 202.
den Bebauungsplan Nr. 3038, Dresden-Seidnitz/Tolkewitz, "Wohnstandort Kipsdorfer
StraBe/Weesensteiner Stra3e”, bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichen-
erklidrung und textlichen Festsetzungen (2 Blatt) als Satzung beschlossen und die
Begriindung hierzu gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

11 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Alilgemeines Wohngebiet (WA)

1.1 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht zuléssig:

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.1.2 Gliederung des Gebietes/geschossweise Festsetzung von Nutzungen
(§ 1 Abs. 7 Nr. 1 und Nr. 2 und Abs. 8 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind nur im
Erdgeschoss zulassig:

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nur in den Geb&uden entlang der Kipsdorfer Stralle und Weesensteiner Stralle zuldssig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

.21 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Gebaudehdéhen ist 115,00 m . NHN (Oberkante Gelédnde - OKG).

Fiir die Bestimmung der festgesetzten Geb&dudehdhen gilt die Héhe der aufgehenden AuRenwand vom
Bezugspunkt bis zur Dachoberkante.

2.2 Uberschreitung der zuliéissigen Gebiudehdhen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet Ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) durch
Dachaufbauten, die der Aufnahme energetischer und haustechnischer Anlagen dienen, bis zu einer
Héhe von 2,00 m zulassig, wenn diese mindestens um das MaR ihrer Héhe von der Gebaude-
aulenkante zuriickgesetzt sind.

Bei den dreigeschossigen Gebéaudeteilen (Baufelder mit der Nutzungsschablone 3) ist an den
Schmalseiten eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehéhe durch Terrasseniiberdachungen um
maximal 3,00 m zuléssig. Eine weitere Uberschreitung im Sinne des ersten Absatzes ist nicht zuléssig.

2.3 Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Flachen fiir
Tiefgaragen und ihre Zufahrten und durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Fiir die Baufelder mit der Nutzungsschablone 1 wird eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:
Die Gebaudelange parallel zur Planstrale A1 darf eine Gebaudelénge von 50 m {iberschreiten.

Fir das tibrige Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.3.2 Ausnahmen von den Baulinien und Baugrenzen (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Im Plangebiet ist ein Vor- und Zuriicktreten von den Baulinien und Baugrenzen entsprechend den
nachfolgenden Festsetzungen zulassig:

Balkone

Die Baulinien und Baugrenzen diirfen durch Balkone um maximal 2,00 m und bis zu einer Lange von
50 % der jeweiligen Fassadenlange lberschritten werden.

Terrassen

Erdgeschossige Terassen diirfen die Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu einer Lénge von 50 %
der jeweiligen Fassadenléange liberschreiten.

Vordécher

Vordécher dirfen um maximal 1,50 m und bis zu einer Lange von 20 % der jeweiligen Fassadenlénge
vor die Baulinien und Baugrenzen treten.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.4.1 Einschriankung der Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Carports
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die notwendigen Pkw-Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen. Die
Errichtung von ebenerdigen Garagen, Carports und Stellplatzen Ist nicht zulésslg.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur in den dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen (GTGa) sowie
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Baugebiet WA 1 (Baufelder mit den Nutzungsschablonen 1, 2 und 3) diirfen die Tiefgaragen so

ausgebildet werden, dass die Oberkante (inklusive einer Uberdeckung von 0,60 m geméR Festsetzung
1.8.2) bis maximal 1,00 m Giber dem Bezugspunkt (OKG = 115,00 m . NHN) liegt.

4.2 Einschrinkung der Zuldssigkelt von Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 Satz 3, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur Anlagen fiir Spiel, Freizeit und Erholung sowie
Uberdachte Fahrradabstellanlagen, Miilleinhausungen und Nebenanlagen zur Nutzung regenerativer
Energien zulassig.

Die Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Miilleinhausungen und Fahrradabstellanlagen nur hinter den
straBenabgewandten Baulinien und -grenzen zuléssig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflaichen GF 2 (Biodiversitatsflachen) sind Neben-
anlagen nicht zulassig.

I.5 Festsetzungen zur Nlederschlagswasserbewlirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 20 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist das auf den Dachflachen sowie den privaten Verkehrs- und sonstigen
befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser vollsténdig innerhalb der privaten Grundstiicks-
flachen zu versickern oder zu verwerten.

Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung im Baugebiet WA 1 (Baufelder mit den Nutzungsschab-
lonen 1, 2 und 3) sind die zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflichen GF 2 (Biodiversitétsflachen)
als Retentionsraum und Versickerungsmulden zu modellieren.

Fir die Rickhaltung des von den 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstraen A1 und A2) anfallenden
Niederschlagswassers sind Versickerungsmulden in der zeichnerisch festgesetzten éffentlichen
Griinflache (Stadtteilpark) anzulegen.

.6  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte private Verkehrsflache (Planstrale B) ist mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Alilgemeinheit, einem Fahrrecht fir Rettungs- und Lieferdienste
sowie einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
belasten.

Die mit GFLR bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und Rettungsdienste und
einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsuntemehmen zu belasten.

L7 Festsetzung zur Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die fiir Solarnutzung geeigneten Dachflachen mit einem Flachenanteil
von mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen oder anderen solarenergetischen Anlagen zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

1.8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umweltelnwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8.1 Altlasten/Triimmerschutt

Auf der mit ,YYY* gekennzeichneten Flache ,,A 01" ist bei allen Erdbauarbeiten eine ingenieurtech-
nische Begleltung und Dokumentation des Aushubs durch ein 1.S.d. § 18 BBodSchG geeignetes
sachkundiges Ingenieurbiiro erforderlich.

Die Dokumentation der ingenieurtechnischen Begleitung muss den Nachweis der Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse enthalten und ist spatestens 12 Wochen nach Nutzungs-
aufnahme vorzulegen.

Auf allen Frei- bzw. Griinflachen mit geplanter sensibler Nutzung ist ein geeigneter Bodenhorizont von
mindestens 0,60 m Machtigkeit (in Nutzgartenbereichen) und auf den Ubrigen unversiegelten Flachen
ein mindestens 0,35 m méchtiger Oberboden mit fiir die Verwendung in Wohngebieten geeignetem
Bodenmaterial nachzuweisen oder herzustellen.

1.8.2 Schallimmissionen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden ist die Entstehung von Immissionsorten im
Sinne von Ziffer A.1.3 der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L4rm - TA Larm) und im Sinne von Ziffer 1.2 Anhang |
der Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
larmschutzverordnung - 18. BImSchV) unzuléssig.

Schutzbediirftige Raume nach DIN 4109-1 (z. B. Wohn-/Aufenthaltsraume) mit Fenstern diirfen an
diesen Fassaden nur angeordnet werden, wenn MaRnahmen i.S. der TA Larm, wie z. B. Festverglasung
oder Vorhangfassaden zur baulichen Vorkehrung gegen die immissionen, umgesetzt werden bzw. wenn
durch technische MinderungsmaRnahmen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchVv
sichergestellt wird.

1.8.3 Trinkwasserschutzzone

Aufgrund der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone lli a sind im Plangebiet fliissigkeitsdurchlassige
Tiefgaragenbdden und Erdwarmeanlagen unzuléssig.

1.9 Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nm. 15, 20 und 25 BauGB sowie § 9 Abs. 1a BauGB)

.9.1 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 20 BauGB)

Griinflache Kipsdorfer StraBe/Ecke Weesensteiner Strale

Die zeichnerisch festgesetzte private Griinfliche GF 1 ist als 6ffentlich begehbare begriinte Platzflache
mit groRflachigen gemischten Vegetationsflachen aus Gehélz- und Staudenpflanzen anzulegen. Die
befestigten Flédchen sind mit versickerungsfahigen Belagen (wassergebundene Wegedecke, Pflaster
mit offenen Fugen) herzustellen.

Innerhalb der Griinflache GF 1 sind mindestens 3 standortgerechte Badume in der Mindestqualitét
Hochstamm, Stammumfang (STU) 20-25 cm zu pflanzen.

Biodiversitatsfldchen

Die zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflichen GF 2 sind als unversiegelte Rasenflachen mit
groRflachigen, gemischten Vegetationsflachen aus Gehdlz- und Staudenpflanzungen anzulegen.
Eine Modellierung der Flachen als Retentionsraum und Versickerungsmulde ist zuléssig (siehe
Festsetzung 1.5).

Die Rasenflachen sind als extensive Magerrasenstandorte anzulegen und zu pflegen. In den intensiven
Pflanzbereichen sind zur Erhéhung der Biodiversitat differenzierte Vegetationsschichten und -zonen
anzulegen. Baumpflanzungen sind als Einzelpflanzungen einzuordnen, einschlieBlich einer
Unterpflanzung aus freiwachsenden Gehélzstrukturen.

Mindestqualitat: Béaume: Hochstamm 4 x verpflanzt (4 x v.), mit Ballen, STU 20-25 cm
Solitarstraucher: 3 x v. mit Ballen, H6he 80-100 cm
Heister und Straucher: 2 x v.

Arten: gemal Pflanzlisten 2 und 3 (siehe IV. Hinweise)

1.9.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Tiefgarageniiberdeckung

Tiefgaragenbereiche, die nicht durch Hauptgeb&dude oder Nebenanlagen liberbaut sind, miissen mit
einer Erdiiberdeckung von mindestens 60 cm ausgebildet werden.

Fir die Bepflanzung mit Baumen muss eine Substratschichtiiberdeckung von mindestens 120 cm
gewadhrleistet sein. Die Pflanzgrube fiir die Baume muss einen durchwurzelbaren

Erdraum von mindestens 12 m?® aufweisen.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Flachdéchern und flach geneigten Déchern (Dachneigung bis 10 °) sind -
mit Ausnahme von Terrassenflachen und erforderlichen technischen Dachaufbauten - mit einem
Flachenanteil von mindestens 70 % zu begriinen. Die Dachbegriinung ist extensiv mit Sedum-
sprossen-Ansaat anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Schichtdicke der fur die Bepflanzung vorgesehenen Substratschicht muss ohne Dran- und

Filterschicht mindestens 15 cm betragen. Anlagen zur Sonnenenergieverwendung sind in Kombination
mit den begriinten Dachfléchen zuléssig (siehe Festsetzung I1.2).

Flachenbefestigung

Im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Wege sowie Abstellfiachen
fur Fahrrader, Miillbereitstellungsflachen und Feuerwehrzufahrten - soweit sie nicht auf Flachen fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte liegen - mit versickerungsfahigen Beldgen auszufiihren.

1.9.3 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Plangebiet sind Pflanzungen von Baumen und Strauchern und die Anlage sonstiger begriinter
Flachen entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen vorzunehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Ausfall durch Gehdlze gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen

Auf die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind Einzelbdume entsprechend den
Pflanzgeboten PG 1 und PG 2 zu pflanzen. Fiir die Art- und Sortenwahl &ffentlicher StraBenbdume
ist die zum Pflanzzeitpunkt gliltige GALK-StraBenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz -
Arbeitskreis Stadtbaume') zu beriicksichtigen.

Fir jeden Baum muss eine Pflanzschelbe von mindestens 2,25 m? offengehalten und vor Verdichtung
durch Uberfahren geschiitzt werden. Der durchwurzelbare Erdraum ist mit mindestens 12 m® anzulegen.

PG1 StraBRenbaumpflanzungen Kipsdorfer Strale

Entlang der Kipsdorfer Strale Ist das bestehende Naturdenkmal .Roteichenallee Kipsdorfer Strale*
durch die Pflanzung von Eichen zu ergénzen. Die Pflanzung muss in offenen Baumscheiben erfolgen.

Mindestqualitat: StralRenbaume: Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 18-20 cm

PG 2 Baumreihen PlanstraRen

In den Planstraen A1 und A2 (6ffentliche Verkehrsflachen) und in der Planstrale B (Privatstrale) sind
an den zeichnerisch festgesetzten Standorten mittel- bis groRkronige Laubbaume zu pflanzen.

Die Standorte der zu pflanzenden Badume konnen bis zu 5 m vom festgesetzten Standort abweichen,
wenn aus Griinden der verkehrlichen oder technischen ErschlieBung eine Bepflanzung am
vorgesehenen Standort nicht méglich ist.

Mindestqualitat: StraRenbaume: Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 18-20 cm
Arten: PlanstraRen A1/A2: GALK-StraRenbaumliste
Planstrale B: gemaR Pflanzliste 1

Anpflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen

Zur Bepflanzung innerhalb der privaten Baugrundstiicke sind liberwiegend einheimische und standort-
gerechte Pflanzen zu verwenden. Mindestens 50 % der nicht liberbaubaren Grundstticksfléachen sind als
Vegetationsflachen anzulegen und entsprechend den Pflanzgeboten PG 3 bis PG 6 zu bepflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Abgangs gleichartig in der festgesetzten
Pflanzqualltét zu ersetzen.

PG 3 Griinflichen in den Quartiershofen

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung im Bereich der Quartiershéfe zwischen den Gebauden sind Vegetationsflachen anzulegen.
Je 200 m? Flache ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Rasenflachen sind mit niedrigen Gehdlz- und
Staudenflachen zu erganzen. Die Anlage untergeordneter Wegeflachen mit einer Breite von maximal
2,50 m ist zulassig.

Mindestqualitat: B&ume Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 16-18 cm
Solitarstraucher 3 x v., mit Ballen, Heister und Straucher mind. 2 x v.

Arten: geméaR Pflanzliste 3

PG 4 Quartiersplatze Ost

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung In den Eckbereichen Planstrale A1/A2 und Planstrale A1/B sind als begriinte Spiel- und
Aufenthaltsbereiche anzulegen. Vegetationsflachen sind mit niedrigen Gehdlz- und Staudenflachen zu
erganzen.

Mindestqualitat: Baume Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 16-18 cm
Solitérstraucher 3 x v., mit Ballen
Heister und Straucher mind. 2 x v.

Arten: gemal Pflanzliste 3

PG 5 Vorgérten Kipsdorfer Strale

Im Bereich der Vorflachen/Vorgartenzonen an der Kipsdorfer StraRe sind mindestens 50 % der Flachen
als erdgebundene Vegetationsflachen anzulegen. Hierbei sind Rasenflachen mit niedrigen Gehélz- und
Staudenflachen zu erganzen. Frei gestellte Solitarpflanzungen sind auf den Rasenflachen zu platzieren.

Als vegetative Grundstiickseinfassungen sind geschnittene Hecken, Héhe 60-140 cm, erganzend
vorzusehen.

Mindestqualitat; Solitare 3 x v., mit Ballen,
Solitarstraucher 3 x v., mit Ballen
Heister und Straucher mind. 2 x v.

Arten: gemal Pflanzliste 3

PG 6 Vorgérten Weesenstelner Stralle

Die Vorgartenzonen entlang der Weesensteiner Strae sind gértnerisch zu gestalten. Die Einordnung
von Versickerungsmulden ist zuléssig.

Entlang der Weesensteiner Strale sind auf den privaten Grundstiicksflachen klein- bis mittelkronige
Baumpflanzungen als regelmaRige Baumreihe, bestehend aus einer Art, zu pflanzen.

Mindestqualitat; Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 16-18 cm
Arten: gemaR Pflanzliste 1

9.4 Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist der Baumbestand (mit Ausnahme von Robinien) dauerhaft zu sichern
und zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind wahrend der Durchfiihrung der BaumaR-
nahmen gemanR DIN 18920 wirksam zu schiitzen und dauerhatft zu sichern und zu pflegen. Abgangige
Baume sind durch Badume der Pflanzliste 4 in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
StU 18-20 cm zu ersetzen.

Die Kronentraufbereiche der Bestandsgehdlze (zuziiglich 1,5 m im Umkreis) sind von Stérungen durch
den Baubetrieb freizuhalten. Bodenverdichtungen oder Versiegelungen sind In diesen Bereichen nicht
zulassig. Eingriffe in den Wurzelbereich der im Baubereich vorhandenen B&dume durch Leitungs-
verlegungen und Mauerbau sind mittels geeigneter technischer Lésungen auf ein MindestmaR zu
beschranken (Durchérterungen, Fundamentbriicken).

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SiichsBO)

1 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Wohngebaude sind als Putzfassaden oder als Ziegel- bzw. Klinkerfassaden
auszufilhren. Die Fassaden sind als Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten und einem
gleichmafligen Fassadenraster auszufiihren.

Fassadenbekleidungsmaterialien, von denen eine Blendwirkung ausgeht, sind nicht zulassig.
Die Verglasung von Fenstem und Tiren mit reflektierendem Glas, verspiegelte Fenster und
Fenster mit getdntem oder farbigem Glas sind nicht zulassig.

Die Einordnung von PV-Elementen als Teil der Balkonbristung ist zulassig.

.2 Dachgestaltung

Die Déacher der Punkthauser und Winkelbauten (Baufelder mit den Nutzungsschablonen 1, 2
und 4) sind als Walmdacher mit Flachdachabschluss auszufiihren. Dachgaupen sind bis zu
einer Gesamtlange von 50 % der jeweiligen Fassadenldnge zulassig. Stralenseitige Dach-
einschnitte sind nicht zulassig.

Die Dacher der dreigeschossigen Gebaudeteile (Baufelder mit der Nutzungsschablone 3) sind
als begriinte Flachdacher auszufihren. Dachterrassen sind mit einem Flachenanteil von
maximal 50 % zulassig.

Photovoltaik-Anlagen sind auf den Flachdachern in Kombination mit den begriinten Dachflachen
zulassig, wenn die PV-Anlagen aufgestandert werden und die untere Kante der PV-Elemente
35 cm Uber der Substratschicht liegt. Bei geneigten Dachflachen sind die PV-Anlagen
flachenbilindig auszufiihren.

I3 Einfriedungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen als vertikal gegliederte Zaune und/oder Hecken
zuldssig. Eine Einfriedung der privaten Griinflachen GF 1 und GF 2 ist nicht zulassig.

Die H6he der Einfriedungen darf maximal 1,40 m betragen. Im Bereich der angehobenen Hof-
bereiche (siehe Festsetzung 1.4.1) sind zur Absturzsicherung Einfriedungen mit einer Hohe von
maximal 1,00 m zulassig.

Dauerhafte Standplatze fur Millitonnen und Millbehélter auerhalb von Gebauden sind durch
Einhausung und/oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen. Zulassig sind Millboxen aus Metall,
Edelstahl oder Holz, Natursteinmauem oder Umpflanzungen durch Hecken und Kletterpflanzen
der Pflanzliste 4.

.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung im Erdgeschoss des jeweiligen Gebaudes zulassig.
Die GroRe der Werbeanlagen darf 10 % der jeweiligen Fassadenflache (abziglich der
Fenster6ffnungen) nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen am Hauseingang sind in Form von Einzeltafeln mit maximal 1,00 m? Flache
zulassig. Werbeflachen fur Laden sind seitlich der Schaufenster auf Einzeltafeln bis max. 1,50
m2 Flache oder auf den Glasflachen zulassig.

Werbeanlagen mit Schwell- oder Wechsellicht sind im Plangebiet nicht zulassig.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal ,,Eichen Kipsdorfer StraRe"

Die Amerikanische Rot-Eiche (Quercus rubra) im Kreuzungsbereich Weesensteiner Stralte/
Kipsdorfer Stralle ist Bestandteil des Naturdenkmals ,Eichen Kipsdorfer Stra3e” (Verordnung
der Landeshauptstadt Dresden vom 10. Juni 1999).

Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschédigung, Verédnderung oder nachhaltigen Stérung der Baume bzw. deren Wurzelbereiche
fuhren kdnnen, sind verboten. Dazu zahlen insbesondere: Veranderungen der
Bodenoberflachen, Grabungen, Bodenverfestigungen, Errichtung von baulichen Anlagen oder
Verlegung von Leitungen, Verédnderung der Wasserfiihrung des Bodens.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Tolkewitz in
der Trinkwasserschutzzone Il A.

IV. HINWEISE

IV.1 Populationsschiitzende MaRnahmen fiir den Artenschutz

Anbringung von Niststitten und Fledermausquartieren

Der Verlust von Lebensstétten geschiitzter Tierarten ist durch Anbringung von Nist- und Quartierstatten
entsprechend den nachfolgenden Vorgaben auszugleichen.

Die konkreten Einbaubereiche werden in Abstimmung mit der artenschutzfachlichen Baubetreuung und
der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt.

Niststatten

Fiir die Entfernung der festgestellten Niststatten von gebdudebewohnenden Vogelarten sind an
geeigneten Stellen an den Neubauten insgesamt 64 Nistkésten fur Mauersegler sowie 6 Nistkésten fiir
Nischenbriiter anzubringen. Altemativ zu Nistkasten kénnen die Niststatten, in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde, konstruktiv in die Bausubstanz integriert werden.

Die Aufteilung der Nistkésten ist wie folgt vorzunehmen: An den geplanten 5 Punkthdusem (Nutzungs-
schablone 4) sind jeweils 2 Nistkasten anzubringen. An den 6 Winkelbauten (Nutzungsschablonen 1, 2
und 3) sind jeweils 10 Nistk&dsten anzubringen. Die 6 Nischenbriiterkésten sind jeweils einzeln an 2
Punkthdusem sowie 4 Winkelbauten anzubauen.

Fledermausquartiere

Fir die Entfernung der festgestellten Quartiere von Fledermausen sind an geeigneten Stellen an den
Neubauten 6 Winterquartierkdsten und 6 GroRraumquartiere bzw. -einbausteine an- bzw. einzubauen.
Alternativ zu Quartierkasten kénnen die Quartiere, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde,
konstruktiv an den geplanten Neubauten integriert werden.

Die Aufteilung der Fledermausquartiere ist wie folgt vorzunehmen: An den 6 Winkelbauten (Nutzungs-
schablonen 1, 2 und 3) sind jeweils 1 Winterquartierkasten und 1 Groraumquartierkasten anzubringen.

Schutz- und VermeidungsmafRnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind durch die Bauherren folgende MaRnahmen
umzusetzen:

Artenschutzfachliche Baubegleitung

Die BaumaBnahmen sind artenschutzfachlich durch einen geeigneten, von der Naturschutzbehérde zu
bestatigenden Fachgutachter zu begleiten. In Absprache zwischen Bauherren, Architekten und dem
Fachgutachter ist der Bauablauf so zu planen, dass eine Beeintrachtigung von geschiitzten Tierarten
ausgeschlossen wird. Bauarbeiten, die unausweichlich in der Brutzeit von Végel bzw. in die
Wochenstubenzeit von Flederméausen durchgefiihrt werden miissen, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten der artenschutzfachlichen Baubegleitung mitzuteilen. Sind Lebensstatten von geschiitzten
Tierarten von diesen BaumaRnahmen betroffen, sind von der artenschutzfachlichen Baubegleitung
geeignete ArtenschutzmaRnahmen zu benennen und mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Konfiiktvermeidende Bauzeitenregelung

Gehdlzentfemungen sind auBerhalb der Brutzeit der européischen Vogelarten im Zeitraum zwischen
1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Der Riickschnitt von Gehélzen, an dem potentielle
Niststatten von Vogeln, Fledermausen bzw. dem Juchtenkéafer vorhanden sind, ist durch die arten-
schutzfachliche Baubegleitung zu begleiten. Sofern dichte, undurchdringliche Strauchvegetation bzw.
Brombeergebiische entfernt werden miissen, sind diese Strukturen griindlich auf vorhandene igel zu
kontrollieren. Hierfir Ist die Igelhlife Radebeul e. V. zu kontaktieren.

MaRnahmen zur Verhinderung des Vogelschlags an Glasfléchen

Verglasungen an den Neubauten sind so zu gestalten, dass Kollisionen von Végeln mit Glaselementen
vermieden werden. Hierfir ist auf die aktuell geltenden fachlichen Standards zu achten. Bei Gebauden
mit Glasflachen > 2 m? sind geeignete MaRnahmen zur Verhinderung des Vogelschlags zu ergreifen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Fir AuBenbeleuchtungen sind insektenfreundliche Leuchtmittel auszuwahlen. Hierfiir sind LED-Leuchten
mit einer Farbtemperatur von maximal 3000 K zu verwenden. Direkte Bestrahlung im Bereich von
Griinanlagen und den neu geschaffenen Fortpflanzungsstéatten sind zu vermelden.

IV.2 Sonstige Hinweise

Gehélzschutz
Gehdlzbestande sind iiber die gesamte Bauzeit entsprechend DIN 18920 zu schiitzen.

Das Merkblatt Baumschutz - Schutz von Gehélzen auf Baustellen - des Amtes fiir Stadtgriin und
Abfallwirtschaft (Stand April 2014) ist zu beriicksichtigen.

Fur die Beseitigung von Gehélzen, die gemaR der Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum Schutz
von Baumen und anderen wertvollen Geholzen (Gehdlzschutzsatzung vom 16. Juni 1995, geéndert

durch Anderungssatzung vom 25. November 1999) geschiitzt sind, ist beim Umweltamt ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung (Fallantrag) zu stellen.

StraBenbaumpflanzungen

StraRenbaumpflanzungen sind entsprechend dem aktuellen Merkblatt fir StraRenbaumpflanzung der
Landeshauptstadt Dresden (Amt fiir Stadtgriin und Abfallwirtschaft) durchzufihren.

Trimmerschuttverbreitungsgebiet
Das Plangebiet liegt im Triimmerschuttverbreitungsgebiet der Landeshauptstadt Dresden.

Die geordnete Entsorgung von Triimmerschutt ist gemaR § 16 Sachsisches Kreislaufwirtschafié- und
Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) i. V. m. §§ 15 und 16 Kreislaufwirtschaflegesetz (KrWG) und
der Nachweisverordnung (NachwV) durch eine baubegleitende, ingenieurtechnische Kontrolle i.S. des
§ 9 Abs. 2 Satz 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zu sichern.

Altlasten

Werden bei Bodenaushubarbeiten kontaminierte Stellen angetroffen oder wéahrend der Bauarbeiten
schadliche Bodenveranderungen verursacht, so ist der Bauherr nach § 13 Abs. 3 SachsKrWwBodSchG
verpflichtet, umgehend die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde im Umweltamt zu konsultieren.

Versickerung

Fiir die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Bereich der mit , YYY“ markierten
Flache , A 01“ ist die Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich. Die Versickerung
darf nur in den gewachsenen, unbelasteten Boden erfolgen. Eine Versickerung in schadstoffbelastete
Bereiche auf Altlastenverdachtsflachen, in Altablagerungen sowie Triimmerschutt ist nicht zulassig.

Grundwasseraufschliisse

Die zwei vorhandenen Grundwasserbrunnen Nr. 9062 und Nr. 61128 sind im Zuge der ErschlieRung
des Plangebietes zuriickzubauen. Der Rickbau ist durch eine fachlich anerkannte Bohr- und
Brunnenbaufirma gemal DVGW-Regelwerk W 135 durchzufiihren.

Entsprechend § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 41 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
ist der Rickbau mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Dem Umweltamt ist
dazu ein Riickbaukonzept zur Bestatigung vorzulegen.

Archéologie
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs-und Bauarbeiten miissen durch das
Landesamt fiir Arch&ologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen

durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Kampfmittelbelastung

Im Plangebiet ist eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist
ein Antrag zur Kampfmittelsuche beim Brand- und Katastrophenschutzamt der Landeshauptstadt
Dresden zu stellen.

Melde- und Mittellungspflicht zu Bodenaufschliissen

GemaR §§ 8 bis 10 Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer
Untersuchungen und zur Ubermittiung von Nachweisdaten an das Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als zusténdige Behérde, zur Ubermittiung von Fachdaten

geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer
Untersuchungen. Die jeweiligen Fristen sind einzuhalten. Fir die Anzeigen von Bohrungen und
geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen.

Einsichtnahme DiN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen kénnen im World Trade Center,
Amt fiir Stadtplanung und Mobilitat, Plankammer, 3. Obergeschoss, Zimmer 3342, Freiberger Stralte 39,
01067 Dresden eingesehen werden.

iV.3 Listen der empfehlenswerten Pflanzenarten

Pflanzliste 1 Leitarten Bdume

Feldahom Acer campestre
Spitzahorn Acer ploatanoides
Ungarische Eiche Quercus frainetto
Winterlinde Tilia cordatat "Greenspire”
Hainbuche Carpinus betulus

Pflanzliste 2 Biodiversitatsflachen

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Berberitze Berberis vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Comus mas
Weilldomn Crataegus monogyna
Farber-Ginster Genista tinctoria
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Stechginster Ulex europaeus

Pflanzliste 3 Private Griin-/Grundstiicksflachen

Die angegebenen Gehdlze dienen der Auswahl fiir frei zu wahlende Standorte. Mindestens
80 % der privaten Griin-/Grundstiicksflachen sind mit Arten der Pflanzliste 3 zu bepflanzen.

Béaume:

Feldahom Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petrea
Winterlinde Tilia cordatat “Greenspire”
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Schwarzkiefer Pinus nigra
Eberesche Sorbus arcuparia
Elsbeere Sorbus torminalls
Platane Platanus x acerifolia

Japanische Bliiten-Kirsche
Japanische Zierkirsche

Prunus serrulate 'Kanzan'
Prunus ,Accolade’

Kirsche Prunus avium
Atlas-Zeder Cedris atlantica

Solitarstraucher

Gemeine Felsenbirne

Amelanchier ovalis

Feldahorn Acer campestre
Sommerflieder - In Sorten Budleja davldll ,.xx'
Kornelkirsche Comus mas
Hartriegel - in Arten und Sorten Comus spec, ,xx'
Hasel Corylus avellana
Schiehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder

Flieder - in Sorten

Splerstraucher - In Arten u. Sorten
Johannisbeere - in Arten u. Sorten

Stammbiische
Gewohnliche Berberitze

Sambucus nigra
Syringa vulgaris ,xx'
Splraea spec.
Ribes spec. xxX'

Berberis vulgaris

Berberitze - in Arten und Sorten Berberis spec.
Kornelkirsche Comus mas
Steinweichsel Prunus mahaleb
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
Wild-Rosen Rosa spec.
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder Syringa vulgaris
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 4 Begriinung Miillstandorte

Gew. Liguster
Gem. Hainbuche

Ligustrum vulgaris
Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre
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Wohnstandort Kipsdorfer StraRe/Weesensteiner Stralle

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau,
Verkehr und Liegenschaften hat mit
Beschluss-Nr. V2572/18 vom 7. November
2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

13. Dezember 2018 im Dresdner Amtsblatt
Nr. 50/2018 bekannt gemacht.

Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkelts-
und Behdrdenbeteiligung

Die 6ffentliche Unterrichtung und die 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungs-
plan wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 22. April im
Dresdner Amtsblatt Nr. 16/2022 bekannt
gemacht.

Die 6ffentliche Unterrichtung und Erérterung hat
am 10. Mal 2022 in der Aula des Gymnasiums
Tolkewitz, Wehlener Strale 38, 01279 Dresden,
stattgefunden.

Die Planung zum Bebauungsplan und seine
Erlauterung haben in der Zeit vom 2. Mai bis
elnschlleflich 3. Juni 2022 in der
Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Dresden
oéffentlich ausgelegen. World Trade Center,
Erdgeschoss, Ausstellungsraum des
Stadtmodells, Ammonstrafie 70, 01067 Dresden
zur Einsichtnahme ausgelegen.

Zusitzlich waren die kompletten Planungs-
unterlagen wahrend des o. g. Auslegungs-
zeltraums auch auf der intemetseite der
Landeshauptstadt Dresden und auf dem
zentralen Landesportal Bauleitplanung
einsehbar.

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 19. April 2022 um
Stellungnahme gebeten.

Vermerk iiber 6ffentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau,
Verkehr und Liegenschaften hat mit Beschluss
zuV....... vom ..... 202. den Entwurf des
Bebauungsplanes mit seiner Begriindung
gebilligt und seine 6ffentiiche Auslegung
beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am
................ 202. im Dresdner Amtsblatt Nr. .....
bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom .............. 202.

um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner
Begriindung hat in der Zelt vom ................ 202.
bis einschlieflich ............ 202. im

.......... Dresden 6ffentlich ausgelegen.

Abwégungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteili-
gungsverfahren zum Bebauungsplan
abgegebenen Stellungnahmen der Offent-
lichkeit und der Behorden sowie sonstigen
Tréager offentlicher Belange am ........... 202.
gepriift und mit Beschluss-Nr. V...../....... iber
sie beschlossen. Das Ergebnis wurde den
Elnwendem mit Schreiben vom ............... 202.
mitgeteilt.

5. Vermerk iiber Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit
Beschluss-Nr.V..../...am ................ 202.
als Satzung beschlossen und die
Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Dresden,

Siegel

Der Oberblirgermeister

6. Oberelnstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage
mit der amtlichen Liegenschaftskarte,
Bearbeitungsstand ........................,
hinsichtlich der Bezeichnung und der
Grenzen der Flurstiicke innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wird bestatigt.

Dresden,

Siegel

Leiterin des Amtes fiir
Geodaten und Kataster

7. Genehmigungsvermerk
Der Bebauungsplan bedurfte nicht der
Genehmigung durch die obere
Verwaltungsbehorde.

8. Ausfertigungsvermerk
Die Satzung lber den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und dem

Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Dresden,

Siegel

Der Oberblrgermeister

9. Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem
Hinweis auf die Stelle, bei der der
Bebauungsplan sowie die zusammen-
fassende Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und iiber dessen Inhait
Auskunft zu erhalten ist, im Dresdner
Amtsblatt Nr. ..../202. am ..................... 202.
bekannt gemacht. in der Bekanntmachung
wurde auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1
S.1Nm. 1,2, 3, Abs.2und Abs. 3 S. 2
BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen
i. S.d. § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4
Abs. 4 der SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekannt-
machung des Beschlusses des Bebauungs-
planes als Satzung in Kraft.

Dresden,

Siegel

Der Oberbiirgermeister

Stadtverwaltung Dresden
Amt fir Stadtplanung und Mobilitat

Amtsleiter gez. Dr. Lerm

Fassung

30. Januar 2024

Planungsbliro

Gruppe Architektur & Stadtplanung
Unterer Kreuzweg 6, 01097 Dresden
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