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Hinweise/ Korrekturen zum B-Plan 3038 Dresden-Seidnitz/ Tolkewitz
Wohnstandort Kipsdorfer StraBe/ Weesensteiner StraRe

Die friihzeitige Beteilung des B-Planes 3038 ergibt aus Sicht des Investors folgende
Korrekturen bzw. Einwande:

» Anpassung der Dachformen und -héhen zur sinnvollen Unterbringung von Pho-
tovoltaikanlagen

Begriindung: Angesicht der gesellschaftspolitischen Diskussionen zum Klimawan-
del bzw. dem Kohlausstieg in Deutschland, den damit verbundenen Entwicklun-
gen im Energiemarkt spatestens seit 2021 (massiver Anstieg Strompreise) ver-
scharft durch den Konflikt in der Ukraine bekommt regenerative Stromerzeugung
z.B. mittels PV-Anlagen eine noch héhere Relevanz und Bedeutung als zuvor. Zu-
gleich entspricht es den politischen Zielstellungen die Nutzer soweit méglich mit
»selbst erzeugtem Strom,” zu versorgen.

Andererseits eignen sich die jetzigen Dachformen sowie -héhen nicht zur Instal-
lation von PV-Anlagen zur Erzeugung von umweltfreundlichem Strom. Hierbei
handelt es sich um einen Zielkonflikt (Erzeugung umweltfreundlicher Strom vs.
geplante Dachform)

Vorschlag / Lésung: Der o.g Zielkonflikt ldsst sich wie folgt auflésen: Im Zuge der
Planungen / des Verfahrens wird auf eine ausgewogene Dachformmischung ge-
achtet, die jedoch Flachdacher zur Nutzung von PV-Anlagen in den Hauptfokus
nimmt. Bei der Dachhohe pladieren wir fiir eine sinnvolle Dachhéhe welche im
weiteren Planungsverlauf noch abzustimmen ist.

» Dachgaupen und Anordnung von Terrassen und Balkonen zur sinnvollen Nutzbar-
keit der Dachgeschosse als Wohnungen (Aufzugsiiberfahren etc.)

Begriindung: Dresden braucht Wohnraum. Zudem ist es im Sinne der Nachhaltig-
keit (SDGs) aber auch des erst kiirzlich erlassenen Baulandmobilisierungsgeset-
zes, moglichst viele Flachen von Geb&duden fiir Wohnraum zu nutzen. Die aktuelle
Planung ermdglicht die Nutzbarkeit des Daches nur bedingt fiir Wohnraum, ins-
besondere durch fehlendes Tageslicht durch passende Fenster.

Vorschlag / Lésung: Wir pladieren fiir Dachgaupen und Terrassen/ Balkone, so
dass sich der Dachraum als Wohnungsflache (wird in Dresden dringend benétigt)
sinnvoll nutzen lasst. Dies wére auch im Sinne der Nachhaltigkeit.

> herausgezogene Sockel zum Anbieten von Gartenflichen fiir Wohnungen im Erd-
geschoss die zur StraRe hin orientiert sind.
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Begriindung: Auf Grund der Ausrichtung von Erdgeschosswohnungen (Wohn-
rdume immer Richtung Stid/West) Richtung StraRe, ist es sinnvoll einen Vorgarten
/ Freibereich als Pufferzone fiir StraBenldarm und andere stérende Faktoren anzu-
bieten der analog dem Sockel im Innenhof eine gewisse Privatheit dieser Rdume
sichert.

Vorschlag / Lésung: Hierzu sollten alle die Wohnungen im Erdgeschoss welche
zukiinftig Richtung StralRe orientiert sind einen gehwegbegleitenden Sockel auf
dem eine Terrasse und ein kleiner Griinbereich vorhanden ist erhalten.

» Gestaltungskonzept Fassade/ Dach: Wir schlagen vor keine Klinker zu verwen-
den, sondern mit einem entsprechenden Besenstrich, Putz wie Fassade rau nach-
haltig zu gestalten

Begriindung: Aus wirtschaftlichen Griinden und den erteilten Auflagen (30 %
mietpreisgebundener Wohnraum/ spezielle Berechnung von Stadtplanung der
GRZ/GFZ = somit weniger m? Wohnfliche) ist die Ausfiihrung einer Klinkerfassade
nicht realisierbar. Aus der heutigen Sicht und den Erfahrungen aus der ,Hafen-
city” ist eine Klinkerfassade pro m? Fliche 680,00 €/m? teurer als eine Fassade
aus Besenstrich.

> StralBenverkehr/ Gehwegbreite/ SpielstraRe:

Begriindung: Deutschland versiegelt seine Flachen zunehmend: Nach Angaben
des Nabu Deutschland waren dies im Jahr 2020 etwa 56 Hektar — pro Tag!. Die
Landeshauptstadt Dresden hat sich bei der Europdischen Kommission als Teil der
EU-Mission "100 klimaneutrale und intelligente Stadte bis 2030" erfolgreich be-
worben?. Eine Einsparung Verringerung der bisher vorgegebenen Gehwegbrei-
ten, Strallenbreiten und unter Umstanden auch in Teilen der SpielstraBe wiirde
zu weniger Versieglung im Plan- bzw. im gesamten Stadtgebiet fiihren. Angesichts
der o.g. Klimaziele Dresdens sowie allgemeinen Diskussionen zur Versiegelung in
Deutschland (siehe Nabu) wire dies ein geeigneter Beitrag fiir Okologie und Kili-
maschutz und wiirde auf die politische Agenda der Stadt einzahlen.

Vorschlag/ Losung: Wir regen Einsparungen bzw. Verringerungen der bisher vor-
gegebenen Gehwegbreiten, Stralenbreiten und unter Umstédnden auch in Teilen
der Spielstrae an.

> ruhender Verkehr/ Stellplatze: hier ist die Anzahl von 40 Stellplatzen fiir Besucher
oder Carsharing aufgefihrt.

t Quelle: https://www.nabu.de/news/2020/07/30hektartag.html, abgerufen 25. Mai 2022, 15 Uhr.
2 Quelle: https://www.dresden.de/de/rathaus/aktuelles/pressemitteilungen/2022/04/pm_094.php, abgerufen 25. Mai 2022,
15 Uhr.
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Begriindung: Mit Blick auf die mittel- und langfristig sich verdndernden Mobili-
tatsgewohnheiten stellt sich dem Investor die Frage, ob diese fiir Besucher, Car-
sharing etc. wirklich nétig sind. Zudem ist ein Teil der Stellpldtze fiir ein noch zu
entwickelndes Gebiet im siidlichen Baufeld (C) vorgesehen. Zudem bedeutet je-
der Stellplatz eine weitere Versiegelung.

Vorschlag / Losung: Wir schlagen vor, die geplanten 40 Stellplitze, um ein Drittel
auf 31 zu reduzieren. Damit wird man den sich verdndernden Mobilitatsgewohn-
heiten langfristig gerecht, leistet einen aktiven Beitrag GEGEN die weitere Versie-
gelung (siehe die Ausfiihrungen oben), zumal sich die wegfallenden Stellplitze zur
Begrunung eignen.

aufgestellt, USD Immobilien GmbH
Dresden, den 02.06.2022





