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Bebauungsplan Nr. 3038

Dresden-Seidnitz/Tolkewitz, Wohnstandort Kipsdorfer StraRe/Wesensteiner Strafle

Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbehérde

Sehr geehrter Herr-

zu 0.g. Vorentwurf gibt es felgende Einwendungen, Informationen und Empfehlungen:

1. Die Gebdude wurden ohne Beriicksichtigung der bestehenden Grundstiicke/ Grundstiicks-
grenzen geplant. Nach unserer gemeinsamen Vorbesprechung ist es lhrerseits nicht geplant,
ein Bodenodnungsverfahren durchfiihren zu lassen. Damit wiirden die Vorhaben teilweise § 4
(2) SachsBO (Gebaude auf mehreren Grundstiicken) und § 6 SichsBO (Abstandsflachen) wi-
dersprechen. Die Grundstiickssituation ist auch fiir den Nachweis der ErschlieBung (z.B. Lei-
tungsrecht) grundlegend. Die Grundstiicksverhdltnisse im Hinblick auf die Baugrundstiicke
miissen vor dem Beschluss des B-Planes gekldrt und bereinigt werden.

2. Fir die Feuerwehrzufahrt wurde u.a. die SpielstraRe geplant. Ob dies méglich ist, muss das
STA einschdtzen. Die Stralen miissen so ausgebildet werden, dass sie fiir eine Befahrung
durch die Feuerwehr geeignet sind. Hierzu gehért auch die Einhaltung der erforderlichen Ra-

dien in Kurven. Auf das Problem, dass sich der stidostliche Bereich/ Verlangerung der Schlott-
witzer StraBBe im Bereich der Anbindung an die neue StraRBe, welche von der Kipsdorfer StraRe
ausgeht, nicht im Bebauungsplangebiet befindet, wird verwiesen. Die Umfahrung fiir die Feu-
erwehr ist so nicht gegeben. Ein Wendehammer existiert nicht.

Feuerwehrzufahrten auf PrivatstraBen sind 6ffentlich rechtlich zu sichern. Offentliche FuRwegverbin-
dungen auf Privatgrundsiicken sind entweder 6ffentlich rechtlich zu widmen oder 6ffentlich rechtlich
zu sichern.

Durch die Planung im Bebauungsplan wird die bestehende Zufahrt fiir die Stellplatze der Schule und
der Sporthalle auf dem Flurstiick 104/16 nunmehr zur 6ffentlichen StraBe. Die Zufahrt zu den Stellplit-
zen wurde baurechtlich nur mit Zufahrt von der Kipsdorfer StraRe genehmigt. Die Zufahrt gehért ge-
maR Baugenehmigung zum Grundstiick der Schule/ Sporthalle. Durch die Anfahrt der Stellplitze von



der neu geplanten Strae wiren 6 nebeneinanderliegende Zufahrten erforderlich. Dies ist sehr proble-
matisch. Die Zufahrten miissten auch so gesichert werden, dass die notwendigen Stellpldtze der
Schule/ Sporthalle nunmehr nicht éffentlich genutzt werden. Dies wiirde § 49 SachsBO und der beste-
henden Baugenehmigung fiir die Schule/Sporthalle widersprechen. Die Zufahrten wéren abzuschran-
ken.

5. Die Stellpldtze sind vollstindig gemaR der Satzung der Landeshauptstadt Dresden iiber Stellpldtze und
Garagen sowie Abstellplatze fiir Fahrrader auf den Baugrundstiicken nachzuweisen bzw. rechtlich zu
sichern. Aufgrund der Einbeziehung der Weesensteiner StraRe in die Planung wird sich ein Stellplatz-
problem fiir die aktuellen Anwohner ergeben. Diese StraBe wird gegenwartig intensiv zum Parken
durch die Anwohner der Weesensteiner Stral3e genutzt.

6. Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung fiir die Versickerung aufgrund der Lage
im Trinkwasserschutzgebiet wird hingewiesen.

7. Der an der zukiinftigen Wohnbebauung angrenzende Sportplatz (Fuball/ Basketball) wird auch von
der Offentlichkeit genutzt. Dies darf durch die Planung nicht eingeschrankt werden. Hier sind erhdhte
SchallschutzmaRnahmen zu veranlassen und festzusetzen. Konkret sollte hier das Umweltamt die er-
forderlichen MaRnahmen wie Schallschutzklassen fir die Fenster und ggf. Fenster unabhangige Lif-
tung, benennen.

8. Dachlandschaft: Bei der Gestattung von Gewdchshausern oberhalb von Déchern ist auch fiir die Ge-
wachshduser eine harte Bedachung zu gewahrleisten.

9. Die Herstellung des Stadtteilparks und der Biodiversitatsflichen sollte unter Beriicksichtigung der ge-
planten Neugestaltung des Toeplerparks am Altelbarm erfolgen (ggf. keine Dopplung sondern Ergan-
zung).

Mit freundlichen GriiRen

Sachgebietsleiterin





