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1  Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung der Belange zu berlicksichtigen.

Der Umweltbericht als Mittelpunkt der Umweltpriifung bildet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
derjenigen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche thematisch von der Umweltpri-
fung beriihrt sind, sowie eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Mit § 2a Nr. 2 BauGB
wird der Umweltbericht Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2 Intensitat der Umweltpriifung
Die Umweltpriifung folgt der Gliederung des BauGB.

Als maBgebliche Planungsgrundlage wird die derzeit vorgefundene Bestandsituation und in Hinblick auf die derzeitige
Leistungsfahigkeit bewertet. Die Analyse wird entsprechend den betroffenen Schutzgtitern Boden, Wasser, Klima / Lufthy-
giene, Arten und Lebensrdume sowie Landschaftsbild / Erholungsvorsorge und Mensch/Kultur- und Sachguter differenziert.

1.3 Verfahren nach UVPG

GemaB § 50 UVPG wird die Umweltvertrdglichkeitspriifung einschlieBlich der Vorprifung bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen als Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Die Vorpriifung entfallt, wenn
die Umweltpriifung fir den Bebauungsplan den Anforderungen einer Umweltvertrdglichkeitspriifung entspricht. Der vor-
liegende Umweltbericht mit Umweltprifung folgt der Gliederung des BauGB und entspricht den Anforderungen einer Um-
weltvertrdglichkeitspriifung.

1.4 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Fiir das Gebiet am Neustadter Elbufer zu beiden Seiten des Blockhauses soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um
fir diesen Bereich eine geordnete und seiner Bedeutung im Stadtgeflige entsprechende angemessene stadtebauliche Ent-
wicklung vorzubereiten und zu sichern. Es besteht aufgrund der exponierten Lage im Stadtgebiet ein groBes 6ffentliches
Interesse an einer angemessenen Entwicklung der Flache zwischen Narrenhdusel und Finanzministerium, sowohl in funk-
tionaler als auch in stadtebaulich-gestalterischer Hinsicht.

Auf Basis der Zielstellungen des Rahmenplans Dresden — Innere Neustadt soll fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung
und bauleitplanerische Sicherung des Gebietes ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung kann allein mit der Anwendung der §§ 34 und §§ 35 BauGB nicht hinreichend gesichert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer gemischt genutzten hochwertigen Be-
bauung auf der ausgedehnten mindergenutzten Brachflache zwischen Augustusbriicke und Wiesentorstrae und
ebenso auf der Flache des Parkplatzes westlich der Augustusbriicke zwischen Blockhaus und Hotel Bellevue (...),

- Sicherung der notwendigen stadttechnischen und verkehrlichen Infrastruktur, insbesondere die Einbindung des
Rad- und FuBverkehrs von tberértlicher Bedeutung,

- Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen sichern: Hotel, Biiro, Verwaltung, Kultur und Gast-
ronomie jeder Art insbesondere der gehobenen, Einzelhandel und Wohnen in geringen Umfang. Ausgeschlossen
sollen Einzelhandel tiber 100 m2 Verkaufsflache, GroBwohnkomplexe, Vergniigungsstatten, Bordelle, Tankstellen
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und sportliche Einrichtungen werden,

- Sicherung des Status der Elbwiesen und Festlegung von zuldssigen Nutzungen entsprechend der kiinftigen Aussa-
gen zu den Umweltbelangen,

- Beachtung und Umsetzung der Ziele der Erhaltungssatzung “H-30 Dresden — Innere Neustadt”.

Durch die Gestaltung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die stadtebauliche Entwicklung einer gebauten
Erganzung und Abrundung nahergebracht werden und gleichzeitig die Einbindung in das Landschaftsschutzgebiet , Dres-
dner Elbwiesen und -altarme” und die Denkmalschutzgebiete wiirdigen.

Hinsichtlich der natur- und landschaftsbezogenen Zielvorstellungen wird besonders auf folgende Faktoren orientiert:

- dauerhafte Pflege und Aufwertung der Biotopstruktur der Elbwiesen (auf landwirtschaftlichen genutzten Flachen)

- lokale MaBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas im Bereich der bebauten Flache bzw. zu bebauenden Flache
entlang der KdpckestraBe und im Bereich der Griin- und Erholungsflachen

- Erhalt und Entwicklung der Griinverbindungen entlang der KdpckestraBe, der Augustusbriicke als vegetationsdo-
minierte, moglichst belastungsarme sowie thermisch ausgleichswirksame Wegeverbindungen vor allem durch Er-
halt der Baumreihen und GroBgehdélze mit begleitenden Vegetationsflachen, geringem Versieglungsgrad und még-
lichst wasserdurchlassiger Bauweise mit heller Farbgebung,

- Anpassung an das stadtklimatische Sanierungsgebiet beispielsweise durch umfangreiche Dach- und Fassadenbe-
griinung, den Erhalt des vorhandenen GroBgriins und MaBnahmen zur Riickhaltung des Regenwassers innerhalb
des Planungsgebietes

- Erhalt und Entwicklung der Wanderwege entlang der Elbe der Augustusbriicke und damit Beitrag zur Gewahrleis-
tung und Forderung von Erholungs- und Ausgleichsangeboten im Sinne der Gesundheitsvorsorge und der Naturer-
fahrung und -bildung in der Stadt.

1.5 Beschreibung des Plangebietes und des Vorhabens

Beschreibung des Plangebietes

Das Untersuchungsgebiet mit einer GroBe von ca. 29.377 m2 (ca. 2,94 ha) befindet sich im Zentrum der Stadt Dresden
direkt an der Elbe rechtselbisch. In direkter Nachbarschaft befindet sich der Neustadter Markt. Der Neustadter Markt ist
einer der zentralen Platze der Dresdner Innenstadt und begrenzt das Plangebiet von Norden her. Das Plangebiet wird durch
historische Bebauung (Blockhaus), Bebauung aus den 70iger Jahren in Form von Plattenbauten und Hotelerweiterung
sowie durch die Elbe mit den Elbwiesen und der historischen Kulisse der Stadt Dresden gepragt.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist durch die Funktion Beherbergungswesen (Hotel Bilderberg im Westen), Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen (Bebauung Neustad-
ter Markt im Norden) und Verwaltungswesen (Sachsisches Staatsministerium Finanzen und Kultus im Osten) gepragt.

Das Untersuchungsgebiet wird durch die Augustusbriicke in 2 Teilbereiche gegliedert. Im Teilbereich Ost (éstlich der Au-
gustusbriicke) befindet sich derzeit ein mit Asphalt befestigter Caravan-Stellplatz mit Platanenreihen, mit groBformatigen
Betonplatten befestigte Fléchen fiir den Bereich des Biergartens am Narrenhdusel und des Augustusgarten, weitere Er-
schlieBungswege / -flachen sowie der historische Garten (Senkgarten am Narrenhdusel). Der Bereich ist durch einen um-
fangreichen, z.T. wertvollen Baumbestand gepragt. Besonders hervorzuheben sind die Platanenreihe entlang der
KopckestraBe und die 2 naturdenkmalwiirdigen zentral im Gebiet (,August und Auguste”) gelegen Platanen, sowie wei-
tere alte Baume aus der Vorkriegszeit.

Der Teilbereich West (westlich der Augustusbriicke) befinden sich entlang der GroBen MeiBner StraBe das Blockhaus sowie

zwischen Blockhaus und Hotel Bilderberg ein versiegelter Parkplatz. Im Bereich der angrenzenden Parkanlage sind Pflanz-
und Griinflachen sowie Wege und Gebauden + Terrassen des Biergartens Elbsegler vorhanden. Die Flachen des
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Parkplatzes, des Blockhauses und des Blockhausgartens waren bei der Bestandsaufnahme im Oktober 2022 nicht zugang-
lich, da diese als Baustellenflache / Baubereich umzaunt waren.

Aufgrund der unterschiedlichen Baubauungsstruktur im Untersuchungsgebiet und im angrenzenden Betrachtungsraum mit
historischen Gebduden und zeilenformigem Geschosswohnungsbau sowie viel Freifldchen besteht ein hoher Anteil an
GroBgriin. Der Durchgriinungsgrad ist entsprechend hoch. Der umfangreiche, z.T. wertvolle Baumbestand Baume ist aus
naturrdumlicher und stadtklimatischer Sicht von groBer Bedeutung und mdglichst zu erhalten. Im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens ist zu erwarten, dass die Gehdlze zum GroBteil gerodet werden.

Beschreibung des Vorhabens

Die konzeptionelle Grundlage des Bebauungsplans bildet der erstplatzierte Beitrag des stadtebaulichen und freiraumpla-
nerischen Ideenwettbewerbs , Kénigsufer und Neustadter Markt”, der mit intensiver Blrgerbeteiligung im Februar 2019
abgeschlossen wurde. Die Arbeit des Biros Bernd Albers, Gesellschatt von Architekten, Berlin mit Vogt Landschaftsarchi-
tekten, Berlin/Zirich orientiert sich stark an historischen Beziigen.

Das aktuell vorliegende stadtebauliche und -freiraumplanerische Konzept zum Projekt Kénigsufer und Neustddter Markt
(B-Plan Nr. 3018) zeigt eine zukiinftige mogliche Entwicklung des Kénigsufers. Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel
verfolgt, eine klare Raumkante zwischen Hotelbau und Finanzministerium mit dem historischen Bild signifikanter Biirger-
hduser wiederzugewinnen und damit den Platz des Neustadter Marktes (trotz der Verkehrsschneise GroBe Meifner StraBe/
KopckestraBe) raumlich zu fassen. Die urspriingliche Struktur wird typologisch aufgegriffen und architektonisch neu inter-
pretiert.

Auf dem Areal sollen neue Bebauungen mit einer differenzierten Nutzung entstehen. Zudem sind ausreichend Flachen fiir
Erholung und Aufenthalt zur Verfligung zu stellen. Die ErschlieBung der einzelnen Gebdude bzw. Freianlagen soll iiber neu
zu errichtende Wege und StraBen an das Bestandsnetz erfolgen.

Fir die Neubebauung soll der Abbruch der Gebaude des Augustusgartens, ein Anbau an das Hotel Bellevue im Westen
des Untersuchungsgebietes sowie die Errichtung von Neubauten im Gstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes erfolgen.
Im Zuge des Vorhabens erfolgen Baumfallungen.

Bei der Neubebauung des Untersuchungsgebietes wird das Ziel verfolgt, eine eher kleinteilige stadtebauliche Kérnung
gegenUber dem Neustadter Markt zu erreichen, die sich an der Vorkriegsbebauung und der historischen Parzellenstruktur
orientiert. Damit soll die Entstehung groBmaBstablicher, ausschlieBlich an gegenwartigen Eigentumsverhaltnissen ausge-
richteter Einheiten, verhindert werden. Die verfigbaren historischen Parzellen sind grundsatzlich auch heute fir eine Be-
bauung geeignet.

Stadtebauliche Kennwerte (Flachenbilanz)

Nachfolgend werden die stadtebaulichen Kennziffern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dargestellt. Nach Dar-
stellung der Planzeichnung des Bebauungsplans ergibt sich folgende Flachenbilanz:

[Die stadtebaulichen Kennwerte lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes noch nicht vor. Diese werden im
weiteren Verfahren erganzt]

Flachenkategorie im Geltungsbereich des BPlans Flache im Geltungsbereich des BPlans

ca. in m2 ca. in %

Flache des raumlichen Geltungsbereichs
Baugebietsflachen gesamt

Urbanes Gebiet (MU)

Kerngebiet (MK 01 und MK 02)
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Flachenkategorie im Geltungsbereich des BPlans

Flache im Geltungsbereich des BPlans

ca. in m?

ca. in %

Gemeinbedarfsflache (GB 01 und GB 02)

Sonstige Bauflachen

Verkehrsflache gesamt

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung gesamt

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflaiche gesamt

offentliche Griinflache

private Grinflache

Tab.1: Ubersicht Fldchenbilanz nach der Art der Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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2 Grundlagen

2.1 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Beriick-
sichtigung

Der Bebauungsplan konkretisiert die Umsetzung der gesetzlichen Ziele und Vorgaben aus den iibergeordneten Fachpla-
nungen auf planungsrechtlicher Ebene mit seinen Festsetzungen bzw. ermdglicht die Umsetzung in nachfolgenden Ver-
waltungsverfahren und Vorhaben.

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus einer Reihe von Gesetzen und Regelwerken, deren Anwendungsbereiche
und Verbindlichkeitsgrade fir die Bauleitplanung unterschiedlich sind. Fiir die vorliegende Planung sind im Hinblick auf die
Priifung der Umweltauswirkungen vor allem folgende Zielstellungen der Fachgesetze und Fachplanungen zu beachten.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem nachfolgend das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) be-
schreibt fir alle Schutzgliter die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,
die Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume und die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
der Landschaft sind dauerhaft zu sichern.

2.1.1 Ubergeordnete Fachgesetze

Tiere und Pflanzen

Neben den Zielen des BNatSchG zum Schutz von Tieren und Pflanzen und ihrer Lebensraume, wie oben beschrieben, sind
Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Sollten sie dennoch notwendig werden, so steht die Minimierung der Aus-
wirkungen an erster Stelle, gefolgt von Ausgleich und Ersatz der unvermeidlichen Auswirkungen. In der Bauleitplanung ist
entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung des BNatSchG anzuwenden.

Boden

Im § 1a Abs. 2 des BauGB ist beschrieben, dass , mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden” soll;
,dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.”

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert, ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.”

Wasser-/Grundwasserschutz

Ubergreifend beschreiben das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SachsWG), das Grund-
wasser und oberirdische Gewdsser so zu bewirtschaften sind, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologischen
Funktion unterbleiben.

Nach § 1a des WHG ist jedermann verpflichtet, bei baulichen MaBnahmen die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu
verh(iten, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und um eine VergréBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
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Immissionsschutz, Luft und Klima

Entsprechend § 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinfliissen zu schiitzen.

Landschaft — Landschaftsbild

Fachgesetzliche Ziele fiir den Bebauungsplan ergeben sich aus dem BNatSchG und dem BauGB. GemaB § 1 Abs. 5
BNatSchG sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Be-reich einschlieBlich ihrer Bestandteile wie groBflachige
Grinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und Gehélzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BNatSchG ist die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu berlicksichtigen. Das Orts- und Landschaftsbild soll gemaB 1 Abs. 5 BauGB baukulturell erhalten und
entwickelt werden.

Mensch und seine Gesundheit

Fachgesetzliche Ziele fiir den Bebauungsplan ergeben sich aus den Schutzvorschriften des BauGB, des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG), des BBodSchG, des Strahlenschutzgesetzes (StrlSchG) und des WHG.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu beriicksichtigen.

GemaB § 1 Abs. 7 e) BauGB ist die Vermeidung von Emissionen zu berlicksichtigen. Nach BImSchG sind die Menschen und
die anderen Schutzguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG (Gerdusche) zu schiitzen.
Konkretisierende Schutzvorschriften fir die Luftreinhaltung enthalt die 22. Bundesimmissionsschutzverordnung (22. Blm-
Schv).

GemaB § 1 BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-lasten zu sanieren sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. GemaP §§ 121 ff. StrISchG werden Regelungen zum Schutz vor Radon getroffen. Die §§ 136 ff. StrlSchG regeln
die An-forderungen an die Sanierung radioaktiver Altlasten.

Erholung
GemaB § 1 Abs. 4 BNatSchG sind Erholungsflachen vor allem im besiedelten und siedlungs-nahen Bereich zu schiitzen und
zuganglich zu machen.

Kultur- und sonstige Sachq(ter

Die Schutzvorschriften fiir Kulturgiter ergeben sich vor allem aus § 8 Abs. 1 SachsDSchG. Fiir sonstige Sachgiiter sind die
Schutzvorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches (z. B. §§ 903, 905 und 854 BGB) sowie fachgesetzliche Bestimmungen
zum Schutz der éffentlichen und privaten Nutzungen der Sachgiiter heranzuziehen.

2.1.2 Ubergeordnete Fachpline

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sehen eine ausgewogene Siedlungsstruktur im Freistaat Sachsen vor. Es
sollen die Voraussetzungen flir gleichwertige Lebensverhaltnisse geschaffen werden. Als Gibergeordnete planerische Grund-
lagen zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden u.a.

der Landesentwicklungsplan Sachsen,

der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge
der Flachennutzungsplan

der Landschaftsplan

beachtet.

Grundlagen | Seite 9 von 44



Bebauungsplan Nr. 3018 - Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer Landeshauptstadt Dresden

Umweltbericht Vorentwurf

Fassung vom 03.03.2023

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) ist das fachlbergreifende Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und
Entwicklung im Freistaat Sachsen. Er enthalt Ziele und Grundsatze, die insbesondere in den Themenbereichen Siedlungs-
entwicklung, Handel und Verkehr unmittelbaren Einfluss auf die Bauleitplanung in der Stadt Dresden entfalten.

Der LEP 2013 stellt auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft mit ihrer gewachsenen
Siedlungsstruktur die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung, insbesondere in den Bereichen der
Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur auf. Die Ziele des LEP 2013 sind von allen 6ffentlichen Pla-
nungstragern bei Planungen und sonstigen MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen wird, zu
beachten.

Im LEP 2013 ist der Landeshauptstadt Dresden die Funktion als Oberzentrum und Verdichtungsraum (zentraler Ort) zuge-
wiesen. Die innere Entwicklung soll vorangetrieben werden und sich der Bereich als hochwertiger Wohn-, Arbeits- und
Freizeitstandort festigen und ausbauen. Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen formuliert als Entwick-
lungsziel (Z 1.3.1) fur zentrale Orte die Erfiillung der ihnen zugewiesenen Uberdrtlichen Funktionen.

Z1.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie
- ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen
wahrnehmen kénnen und

- zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Giitern
und Dienstleistungen biindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

Die Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen darlber hinaus die Ziele des LEP 2013 die u.a. vorsehen,
dass neue Bauflachen vorrangig in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten mit entsprechenden Infrastruktureinrich-
tungen ausgewiesen werden sowie die Nutzung vorhandener Baufléchen Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete
haben soll:

2 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefal-
len zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-
steile festgesetzt werden.

Bewertung
Mit dem Ziel wird das Prinzip des Vorrangs der Innen- vor AuBenentwicklung raumordnerisch verankert. (...) (LEP 2013)

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2020

Der seit dem 17. September 2020 wirksame Regionalplan ,Oberes Elbtal/Osterzgebirge”, 2. Gesamtfortschreibung 2020
(RP 2020), formt die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen rdumlich und sachlich aus.

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt. D.h. er konkretisiert die allgemein gehaltenen Ziele
und Grundsatze nach den regionalen Besonderheiten und gibt damit einen Rahmen fiir die Bauleitplanungen der Kommu-
nen vor.

Der Regionalplan trifft Festlegungen zur raumlichen Entwicklung. Dazu gehdren insbesondere auch Festlegungen zur
Raum- und Siedlungsstruktur. Die Landeshauptstadt Dresden liegt als Oberzentrum zentral im Verdichtungsraum zwischen
MeiBen und Pirna mit regional und iiberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen. (Regionalplan Obe-
res Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020 — Karte 1, Raumstruktur). Dem Oberzentrum Dresden wird im RP
2020 eine groBe Bedeutung als Schwerpunkt von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen. Dabei haben Verdichtung bzw.
Auslastung bereits vorhandener Gebiete eine besondere Bedeutung. Als grundlegende Planungspramissen fiir die Region
stellt der RP 2020 folgendes fest: , Eingriffe in den Freiraum sollen so gering wie méglich gehalten werden. Die Region
bekennt sich zum prinzipiellen Vorrang von Innen- vor AuBenentwicklung und dem damit in Verbindung stehenden
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weitgehenden Erhalt ihrer unversiegelten Freiraume.”

Im Regionalplan wird der Elbkorridor innerhalb der gesamten Siedlungsflache als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
ausgewiesen. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir den Arten- und Biotopschutz werden in Regionalpldnen festgelegt, um
groBraumig bergreifende Biotopverbiinde zu sichern. Dabei sind Vorranggebiete fir den Arten- und Biotopschutz so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass sie als Kernbereiche des 6kologischen Verbundsystems fungieren. Ziel des
okologischen Verbundsystems ist es, die Verbindung zwischen Lebens-, Riickzugs- und Regenerationsraumen von Tier- und
Pflanzenarten zu sichern bzw. 6kologisch aufzuwerten. Die linearen Biotopkorridore verknlpfen die meist isoliert in der
Landschaft liegenden flachenhaft ausgepragten Lebensrdume zu einem engmaschigen Netz und dienen als Wanderwege
und Ausbreitungslinien fir die Besiedlung von Flora und Fauna sowie dem genetischen Austausch. Insbesondere die an
den Boden gebundenen Tierarten benétigen flir eine ausreichende Sicherung des Populationsaustausches lineare Biotop-
strukturelemente. (RP 2020 — Kap. 4.1.1 und Karte 2 - Raumnutzung sowie Karte 13 - Okologisches Verbundsystem)

Im Umfeld des Konigsufers sind zahlreiche Sichtpunkte zu Kulturdenkmalen und zum Elbtalbereich gekennzeichnet. Die
Sichtbereiche von und zu den historischen Kulturdenkmalen in weitraumig sichtexponierter Lage, wie sie sich von den
festgelegten Sichtpunkten ergeben, sollen von sichtverschattender bzw. landschaftsbildstérender raumbedeutsamer Be-
bauung freigehalten werden. (RP 2020 — Kap. 4.1.2 und Karte 3 - Kulturlandschaft)

Weiterhin werden im Regionalplan Vorbehaltsgebiete flir den vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen. Das UG be-
findet sich innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes fir den vorbeugender Hochwasserschutz
mit der Funktion Anpassung von Nutzung — mittlere Gefahr / hohe Gefahr. Fiir ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete gilt der
Grundsatz 4.1.4.7, Karte 4. Dabei sollen die jeweils zuldssigen Nutzungen an die bei einem Extremhochwasser mégliche
Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit angepasst werden. Als Orientierungshilfe fir nachfolgende Planungen haben Ge-
biete mit mittlerer Gefahr mégliche Wassertiefen von 0,5 bis 2 m und einen spezifischen Abfluss von 0,5 bis 2 m2J/s.
Gebiete mit hoher Gefahr haben mdgliche Wassertiefen von mehr als 2 m und einen spezifischen Abfluss von 2 m2/s. Noch
unbebaute Bereiche in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion , Anpassung von Nutzungen
— hohe Gefahr” sollen von Bebauung freigehalten werden. Besiedelte Bereiche in diesen Vorbehaltsgebieten sollen bei
einer Nutzungsaufgabe als Freiraum wiederhergestellt werden. Die Darstellung im Regionalplan ist jedoch stark generali-
siert und kann daher nur als grobe Orientierung verwendet werden. Bei konkreten Planungen sollte die Beurteilung der
Gefahrdung immer mit Hilfe der jeweils vorliegenden wasserwirtschaftlichen Daten (Gefahrenkarten und Gefahrenhinweis-
karte) vorgenommen werden. (RP 2020 — G 4.1.4.7 und Karte 4 — vorbeugender Hochwasserschutz)

Bewertung

Aufgrund der MaBstablichkeit der Karte kann die Einordnung nur unkonkret vorgenommen werden.

Mit der Ausweisung ausgedehnter Grinflachen sidlich der Baugebiete, Schaffung von Durchbriichen und Durchwegungen
sowie gréBtmogliche Erhaltung der Gehdlze auBerhalb der Bauflachen wird den Zielen der Raumordnung weitgehend
entsprochen. Dabei werden sowohl das Vorranggebiet fiir den Arten- und Biotopschutz wie auch das Vorbehaltsgebiet fiir
den vorbeugenden Hochwasserschutz beriicksichtigt. Sichtachsen zum “Kulturdenkmalbereich historisches Dresden” mit
der Frauenkirche in dessen Zentrum, werden gezielt freigehalten.

Mit festgesetzten Regelungen entspricht der Bebauungsplan dem Regionalplan.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden in der Planfassung vom 31. Januar 2020 ist mit der offentlichen
Bekanntmachung im Dresdner Amtsblatt Nr. 43/2020 am 22. Oktober 2020 rechtswirksam geworden.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2020) wird die Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gebiet einer Gemeinde in den Grund-
zligen dargestellt. Dies erfolgt unter Beachtung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und der voraussehbaren
Bediirfnisse der Gemeinde.

Im Flachennutzungsplan wird ein GroBteil des UG als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion (braunlicher Ton) und
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der Zweckbestimmung , Stadtzentrum” dargestellt. Die Linie verlduft entlang des Caravan-Stellplatzes im Osten Uber die
Freitreppe zur Augustbriicke, zum Blockhaus und umfasst die Nutzung der Flachen des Biergartens , Elbsegler”. Die siidlich
angrenzenden Flachen sind als Grinflache mit der Zweckbestimmung , Elbaue” gekennzeichnet. Zu diesen Flachen zahlen
der Blockhausgarten, die Parkanlage Hotelgarten Bellevue (ohne Bebauung durch den Biergarten ,Elbsegler”) und die
Weg- und Aufenthaltsfldchen siidlich des Caravan-Stellplatzes. Im westlichen Bereich des UG ist eine , Griinvernetzung”
gekennzeichnet, die westlich am Blockhaus vorbeifiihrend die Elbaue mit der HauptstraBe verbindet.

Als nachrichtliche Ubernahme ist das Uberschwemmungsgebiet der Elbe, das Landschaftsschutzgebiet sowie das Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) aufgenommen. Weiterhin werden Flachen als , Uberschwemmungsgebiet” und , Uber-
schwemmungsgefahrdetes Gebiet” gekennzeichnet sowie der Hochwasserabflussbereich der Elbe dargestellt.

Im Bebauungsplan Nr. 3018 werden die Bauflachen als ,Kerngebiet (KU)” und als ,Urbanes Gebiet (MU)" sowie als
L Flachen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen (GB)”
ausgewiesen. Die geplanten Nutzungen (Gewerbe, Einzelhandel, Wohnen, Kultur, ...) passen zum Zentrum Innenstadt am
Neustadter Markt und stehen dem Einzelhandelskonzept der Stadt Dresden nicht entgegen.

Bewertung
Die Ziele des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen des FNP, so dass der Bebauungsplan nicht im Konflikt mit
dem FNP steht.

Landschaftsplan

Mit Stadtratsbeschluss vom 17. Mai 2018 wurde der Landschaftsplan fiir das Gebiet der Landeshauptstadt Dresden giiltig.
Sein Geltungsbereich umfasst das gesamte Stadtgebiet in den Grenzen vom 1. Januar 1999 mit einer Flache von ca. 32.800
ha (328 km2). Der kommunale Landschaftsplan enthalt aktuelle und langfristige Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege. Die Inhalte des LP gemaB § 9 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind in Planungen
und Verwaltungsverfahren zu beriicksichtigen und flir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit heranzuziehen.

Im Landschaftsplan Dresden ist die Flache des Untersuchungsgebietes (UG) in 3 Flachenkategorien gegliedert (Kap. 7.2
Landschaftsplan). Der nordliche Bereich entlang der KépckestraBe zwischen Hotel Bilderberg und Finanzministerium ist als
bebaute Flache ausgewiesen, angrenzend an die bebaute Fldche schlieBen Griin- und Erholungsflachen an, der Bereich der
Elbwiesen ist als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache (Dauergriinland) ausgewiesen. Uber dem gesamten
Gebiet ist der MaBnahmetyp ,Lokale MaBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas” dargestellt. Die beiden raumbild-
pragenden Platanen ,August und Auguste” sind als besonders wertvolle Gehélze gekennzeichnet. Des Weiteren sind der
Griinverbund (zw. landwirtschaftlicher oder gartnerisch genutzter Flache und Griin- und Erholungsflache / entlang
KopckestraBe / iiber Augustusbriicke) sowie Wanderwege (z.B. iber Augustusbriicke und durch die Griin- und Erholungs-
flachen) dargestellt, die mit dem MaBnahmentyp Erhalt und Entwicklung gekennzeichnet sind.

Bewertung

Planungsrechtliche Verbindlichkeit erhalten die Inhalte des Landschaftsplanes durch die Berlicksichtigung seiner Ziele bzw.
die Integration seiner MaBnahmen in anderen Planungen. Das gilt fiir die Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan und Be-
bauungsplan), andere Fachplanungen (z. B. Verkehrsentwicklungskonzept, Hochwasserrisikomanagementplanungen) so-
wie bei der Planung von Einzelvorhaben (z. B. bei StraBenbauvorhaben, GewasserbaumaB3-nahmen, Einzelbauvorhaben im
AuBenbereich). Fiir diese Planungen stellt der Landschaftsplan als Fachplan fir Natur und Landschaft gemaB Naturschutz-
recht jeweils eine wichtige und zu beriicksichtigende Beurteilungs- und Abwagungsgrundlage dar. Die Berlicksichtigung
der Ziele des Landschaftsplanes erfolgt dabei insbesondere durch Darstellungen des Erhalts wertvoller Bereiche, durch
Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen durch Berlicksichtigung entsprechend giinstigeren Planungsvarianten, sowie
durch die Ubernahme von EntwicklungsmaBnahmen des Landschaftsplanes in diese Planungen, insbesondere zur Kom-
pensation von Eingriffen. Unabhangig von vorlaufenden Planungs- und Genehmigungsverfahren kann die Stadtverwaltung
Dresden eine Vielzahl der im Landschaftsplan angeregten MaBnahmen auf offentlichen und privaten Grundstlicken
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umsetzen - z. B. bei der mdglichst naturnahen Gestaltung und standortgerechten Bepflanzung von Griin- und Erholungs-
flachen, der Anlage von Dach- und Fassadenbegriinung, bei der landschaftsgerechten Einbindung von Grundstiicken und
Bebauung an Ortsrandern usw. (Auszug LP)

Der Bebauungsplan entspricht in den Grundziigen den Zielen und MaBnahmen des Landschaftsplanes. Der LP sieht im
stidlichen Bereich den Erhalt der Griin- und Erholungsflachen vor. Diese Griinzlige werden in dem Bebauungsplan aufge-
nommen.

Weitere Grundzlige des Landschaftsplanes werden durch die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes mit zugehériger Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie erforderlicher Festsetzung zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes beriick-
sichtigt.

Rahmenplan Nr. 715 Dresden - Innere Neustadt

Als Konzept zur langfristig angelegten Stadtreparatur wurde im Jahr 1994 durch die Landeshauptstadt Dresden (unter
Beteiligung des 1. Preistragers des im Februar 1993 entschiedenen , Ideenwettbewerbs fiir die stadtebauliche Planung des
Regierungsviertels in Dresden”, Bliro Koch + Partner mit Landschaftsplaner Peter Kluska) mit der Erarbeitung einer Rah-
menplanung zur Inneren Neustadt (Rahmenplan Nr. 715) begonnen. Ausgehend von den erkannten stadtebaulichen Defi-
ziten wurden erste planerische Losungsansatze vorgeschlagen. Mit Veranderung der Rahmenbedingungen war Anfang der
2000er Jahre eine Fortschreibung der Rahmenplanung eingeleitet worden. Sie fand im Jahr 2003 mit der Rahmenplanung
715.1 ihren vorldufigen Abschluss. Beide Prozesse sind konsens- und dialogorientiert in einem langeren Abstimmungsver-
fahren durchgefiihrt worden. Den Rahmenplanen fehlte am Ende jedoch die bestatigende Beschlussfassung des Stadtrates.
[Quelle: Vorlage Nr. V0635/15 vom 10.09.2015 (Rahmenplan Nr. 715.2 Dresden - Innere Neustadst, Billigungsbeschluss)]

Ausgehend von den Ergebnissen der Dresdner Debatte erfolgte die Erarbeitung einer Fortschreibung der Rahmenplanung
zur Inneren Neustadt. Der Rahmenplanentwurf 715.2 stellt somit eine Fortfihrung des Rahmenplans 715.1 aus dem Jahr
2003 dar, wobei die grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir die Innere Neustadt bestehen bleiben. Die
begonnene ‘behutsame Stadtreparatur’ der Inneren Neustadt soll fortgesetzt werden.

Die Ziele des Rahmenplanes fiir die Innere Neustadt entsprechen den gesamtstadtischen Entwicklungszielen und orientie-
ren sich an den Ubergeordneten Planungszielen fir die Dresdner Innenstadt, die im Planungsleitbild Innenstadt von 2008
festgeschrieben sind:

- die Starkung der Innen- gegeniiber der AuBenentwicklung,

- der Erhalt und die Entwicklung einer kleinteiligen Nutzungsmischung,

- die Entwicklung engmaschiger und kleinteiliger Griinsysteme verbunden mit der hochbaulichen Entwicklung,
- die Weiterentwicklung spannungsreicher, vielfaltig nutzbarer und urbaner Stadtrdume,

- der Erhalt des Wohnens als Leitfunktion der Dresdner Innenstadt,

- die Starkung des Prinzips gestufter Dichte,

- die Weiterentwicklung zukunftsfahiger Mobilitatskultur in attraktiven Stadtraumen.

Aus den Ubergeordneten Leitzielen des Planungsleitbilds Innenstadt wurden konkrete Planungsziele fiir den Entwurf des
Rahmenplanes 715.2 abgeleitet. Der Rahmenplan Nr. 715.2 wurde u.a. in folgenden Punkten Uberarbeitet (auszugsweise,
soweit sie das Plangebiet betreffen):

- Die Bebauungskante zwischen Bellevue und Finanzministerium soll sich an der historischen geschlossenen Bebauung
orientieren, darlber hinaus zwischen Siidostkante Blockhaus und Finanzministerium nicht Uber die halbe Tiefe des
Finanzministeriums Richtung Elbe reichen.

- Das Narrenhdusel-Gebdude ist in seiner Fassung vor 1945 und am historischen Standort in den Rahmenplan aufzu-
nehmen.

- Beibehaltung der StraBenbahnhaltestellen in der GroBen Meiner Strae und in der Képckestral3e.
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- Ein Riickbau der momentanen MIV-Spurbreiten auf der GroBen MeiBner StraBe sowie der KépckestraBe wird als
stadtebauliches Ziel angestrebt.

Die Ergebnisse des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ideenwettbewerbs Konigsufer/Neustadter Markt werden bei
der weiteren Uberarbeitung des Rahmenplanentwurfs Nr. 715.2 Beriicksichtigung finden. Sie bilden somit auch die Grund-
lage flir den Bebauungsplan Nr. 3018.

2.2 Untersuchungsumfang und projektbezogene Fachbeitrage

2.2.1 Untersuchungsumfang

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Bei der Untersuchung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird zuerst der Untersuchungsraum in seiner Min-
destausdehnung durch das jeweilige Plangebiet vorgegeben. In der Untersuchung und Betrachtung der Schutzgiter kénne
sich hiervon Abweichungen ergeben. Diese Abweichungen werden bei der Untersuchung der Schutzgiiter angesprochen
bzw., beschrieben. So kénnen z. B. Auswirkungen iiber das Plangebiet hinaus zu erwarten sein oder das Plangebiet ist Teil
eines groBeren Zusammenhanges, wie z. B. bei einem zusammenhangenden Lebensraum/ Habitat oder Zugkorridor.

Mit der Umweltpriifung im Rahmen eines Bauleitplanes werden je nach Wirksamkeit Fldchen und Gebiete unterschieden,
auf die sich ein Plan in unterschiedlicher Weise auswirken kann:

Eingriffsraum (Geltungsbereich des Planes), in dem die Eingriffe stattfinden und auch Auswirkungen zu erwarten
sind

Wirkraum (Bereich, in dem Umweltveranderungen wirksam werden: Geltungsbereich des Planes und dessen Um-
gebung), in dem unmittelbare und mittelbare Auswirkungen manifestiert werden kdnnen, die Uber das engere
Planungsgebiet hinausgehen

Ubersicht iiber die Schutzqiiter

Die Bebauungsplanung bereitet die Mdglichkeit zur geordneten Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes sowie die
Sicherung der groBen Griinflachen und des Gehdlzbestandes vor. Die umwelterheblichen Auswirkungen werden im weite-
ren Verfahren unter Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich im Rahmen der reguldren Ein-
griffsregelung abgearbeitet.

Untersuchungsmethoden

Die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens erfolgte je nach betrachtetem Schutzgut individuell und ergibt sich aus der
Schutzbedrftigkeit und den értlichen Verhdltnissen. Die in diesem Zusammenhang betroffenen Schutzguter sind Boden
und Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Kulturelles Erbe und sonstige Sachgter, Landschaftsbild sowie Arten und
Biotope. Der Untersuchungsrahmen fiir die zu priifenden Schutzq(iter ist der Tabelle zu entnehmen.

Fiir die Erfassung und Bewertung der méglichen Umweltauswirkungen auf einzelnen Schutzgiiter wurde auf den Griinord-
nungsplan [HLA 2023] zurlickgegriffen.

Schutzgut Untersuchungsrahmen

Biotope (und Flora) Eingriffsbereich gemaB Griinordnungsplan

Arten (Fauna) Eingriffsbereich gemdB Artenschutzfachbeitrag (MEP Plan 2021)
Boden und Flache Eingriffsbereich gemaB Griinordnungsplan

Wasser Eingriffsbereich gemaB Grlinordnungsplan

Klima / Luft Eingriffsbereich gemaB Grlinordnungsplan
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Schutzgut Untersuchungsrahmen

Mensch direkter Eingriffsbereich

Kulturelles Erbe und

; " direkter Eingriffsbereich und angrenzende Gebiete sowie optische Auswirkungen
sonstige Sachgiter

Landschaftshild Eingriffsbereich gemaB Griinordnungsplan

Tab.2: Untersuchungsrahmen der Schutzgiter

Erfassung und Bewertung des Schutzqutes Biotope, Flora und Fauna

Die landesweite selektive Biotopkartierung in Sachsen (Stand 2004) weist im Plangebiet keine geschiitzten Biotope oder
planungsrelevante Vorgaben gegentiber dem Bauvorhaben aus.

Direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich die Elbe mit den Elbwiesen, welche zum Landschaftsschutz-
gebiet Dresdner Elbwiesen und -altarme mit der Objektnummer d 65 zahlt. Zudem gehort der Bereich zum Flora-Fauna-
Habitat (FFH) Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg.

Die im Vorhabengebiet vorkommenden Biotoptypen werden auf der Grundlage der Biotop- und Landnutzungskartierung,
der selektiven Biotopkartierung und der Biotoptypenerfassung auf Grundlage numerische Bewertungsschema fiir Natur
und Landschaft der Stadt Dresden (,, Dresdner Modell”) zusammengestellt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt verbal-
argumentativ auf der Grundlage des , Dresdner Modells”.

Die Erfassung des Schutzgutes Fauna beschrankt sich auf die vom Vorhaben potenziell beeintrachtigten Artengruppen der
Brutvogel und der Fledermause. Die Erfassungen erfolgte durch die MEP Plan GmbH.

2.2.2 Projektbezogene Fachbeitrage

Fiir die Erfassung und Bewertung der maglichen Umweltauswirkungen wurde fiir einzelne Schutzgter auf projektbezogene
Fachbeitrdge zuriickgegriffen:

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

Zum Bebauungsplan Nr. 3018 - Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer Landeshauptstadt Dresden wurde ein Griin-
ordnungsplan durch hase landschaftsarchitektur (Stand 03.03.2023) erstellt und bei der Erstellung des Umweltberichts
beriicksichtigt.

ErschlieBungskonzept

Zum Vorhaben wird ein ErschlieBungskonzeption von HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH erstellt. Die Er-
schlieBungskonzeption liegt in Form eines Zwischenarbeitsstandes, Stand 24.02.2022 vor. [Die ErschlieBungskonzeption
wird bei der Weiterbearbeitung des Griinordnungsplans im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Artschutzbeitrag

Zum Vorhaben ,Bebauungsplan 3018 — Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Kdnigsufer” wurde von der Landeshauptstadt
Dresden die Erarbeitung einer Speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung (SAP) an das Biiro MEP Plan GmbH, Naturschutz,
Forst- & Umweltplanung in Auftrag gegeben. Das Gutachten wurde am 10.12.2021 der Naturschutzbehorde vorgelegt
und wird bei der Erstellung des Umweltberichts beriicksichtigt.
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Gartendenkmalpflegerische Gesamtkonzept

Die Gartendenkmalpflegerische Zielstellung wird von Prugger Landschaftsarchitekten bearbeitet.

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag die gartendenkmalpflegerische Zielstel-
lung noch nicht vor. Diese wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Energie- und Klimaschutzkonzept

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein Energie- und Klimaschutzkonzept
noch nicht vor. Das Konzept wird im weiteren Verfahren ergénzend hinzugezogen.]

Schallimmissionsqutachten zum Vorhaben

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Grlinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag eine Immissionsschutzrechtliche Unter-
suchungen (Schallschutzuntersuchung, Begutachtung lichtimmissionsschutzrechtlicher Belange u.a.) noch nicht vor. Das
Gutachten wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Hydrologisches Gutachten (Hochwasserschutz)

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein hydrologisches Gutachten noch nicht
vor. Das Gutachten wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Belichtungsqutachten (Nachweis ausreichender Belichtung gem. § 6 SachsBO)

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Grlinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein Belichtungsgutachten noch nicht vor.
Dieses wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Des Weiteren wurden umfangreiche Datenrecherchen durchgefihrt. Die nachfolgend aufgelisteten Daten standen als
Grundlage zur Verfiigung:

- iDA—interdisziplinare Daten und Auswertungen, Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

- Themenstadtplan der Landeshauptstadt Dresden

- Umweltatlas Dresden, Landeshauptstadt Dresden

- Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden

- Landschaftsplan fir das Gebiet der Landeshauptstadt Dresden

- Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020, Regionaler Planungsverband Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge

2.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung — Fldchennutzungsplan — wird der Planbereich in groBen Teilen
als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion Z Stadtzentrum ausgewiesen. Im Planungsgebiet steht die Entwicklung
zum Kerngebiet zum Urbanes Gebiet sowie zu Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung kulturellen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen anderen Belangen nicht entgegen. Die Alternativenprifung fiir die Flachennut-
zung und Flachenausweisung erfolgte bereits auf dieser Ebene. Im Ergebnis wurden Standorte ermittelt, die die Belange
von Natur und Landschaft entsprechend berlicksichtigen. Verbleibende Auswirkungen kénnen durch MaBnahmen vermie-
den, minimiert oder kompensiert werden.
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3  Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Bei der Betrachtung des Naturhaushaltes stehen die Schutzgiter Biotope, biologische Viel-falt, Arten, Klima, Boden und
Wasser im besonderen Fokus der Betrachtung. Eingang in die Bewertung finden einerseits Ergebnisse der aktuellen Gelan-
dekartierung, aber auch Angaben aus bestehenden Planwerken und dem Themenstadtplan der Landeshauptstadt Dresden
und vorliegenden Gutachten.

3.1.1 Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen | Arten

Potenzielle natiirliche Vegetation

In der interaktiven Karte der , Potentiellen natiirlichen Vegetation in Sachsen” des LFULG wird diejenige Vegetation darge-
stellt, die sich heute in Sachsen einstellen wiirde, wenn das Wirtschaften des Menschen in der jeweiligen Flache aufhdren
wirde.

Als potenzielle natiirliche Vegetation kommen im Untersuchungsraum Auen- und Niederungswalder (iiberwiegend) mine-
ralischer NaBstandorte als Vertreter des Eichen-Ulmen-Auenwald mit Silberweiden-Auenwald vor.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Bestand innerhalb des Untersuchungsgebietes

Dass Untersuchungsgebiet selbst ist nicht Teil eines ausgewiesenen Schutzgebietes. Im Untersuchungsbiet sind schutzwiir-
dige Platanen vorhanden.

Bestand auBerhalb des Untersuchungsgebietes

Direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich die Elbe mit den Elbwiesen, welche zum Landschaftsschutz-
gebiet Dresdner Elbwiesen und -altarme mit der Objektnummer d 65 zahlt. Zudem gehort der Bereich zum Flora-Fauna-
Habitat (FFH) Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg.

Bestand Biotop- und Nutzungstypen

Biotoptypen Uibergeordnete Kartierungen

Nach dem sachsenweiten Datenbestand der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung BTLNK 2005 [LfULG d] ist das UG
sowie die Umgebung des UG als Gewerbegebiet/technische Infrastruktur (Industrie- und/oder Gewerbegebiet — Blockhaus,
Elbsegler, Sommergarten August, ...), als Verkehrsflache (Parkplatz — Caravan-Stellplatz), als Griin- und Freifldchen (kleine
Parkanlage — Garten Blockhaus und Hotelgarten Bellevue sowie angrenzende Wiesenbereiche als Wirtschaftsgriinland
(mesoph. Griinland — Elbwiesen) dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Dresden unterteilt das UG in bebaute Flache (Wohnbebauung und gemischte Bauflache) im
nordlichen Bereich entlang der Képckstrale, in Flachen fir Verkehrsanlagen und -flachen sowie in Griinflachen und Erho-
lungsanlagen im stidlichen Bereich des UG sowie angrenzend in Griinland (Elbwiesen). Die Bedeutung der Fldchen fiir den
Arten- und Biotopschutz liegt zwischen sehr hoch (im Bereich der Elbwiesen und angrenzenden Grinflachen) bis sehr
gering bzw. keine bis gering (im Bereich der bebauten Flache) (Stadtbiotopkartierung 1999, Anlage 2.4 — Schutzgut Arten
und Biotope = Kap. 3.4 Landschaftsplan).

Biotope im aktuellen Zustand

Die Bewertung der Flachentypen erfolgt entsprechend dem , Dresdner Modell” — Schutzqut Biotop- und Nutzungstypen
fir den Bestand.
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Die dominierenden Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet sind einerseitz befestigte, versiegelt und bebaute Fla-
chen wie Gebdude / Bauten, Parkplatz und Caravan-Stellplatz, StraBen und Wege, teilversiegelt Pldtze und andererseits
Griin-, Pflanz- und Erholungsflachen mit GroB-Baumbestand und GroBstrauchern.

Geholzbestand im aktuellen Zustand

Der Gehdlzbestand des Plangebietes setzt sich aus Laub- und Obstgehdlzen zusammen und besitzt sowohl jingere als
auch altere Gehdlze mit mittlerem bis hohen Biotopwerten.

Das Untersuchungsgebiet ist im Ostlichen Bereich durch einen in der Nachkriegszeit angelegten Baumbestand gekenn-
zeichnet. Der GroBteil der Gehdlze in diesem Bereich ist nicht &lter als 70 Jahre. Hervorzuheben sind jedoch die sehr alten
Platanen — 2 Platanen im Senkgarten (ca. 200 Jahre), Platane am Caravan-Stellplatz Haus (ca. 200 Jahre), Platane an der
Freitreppe (ca. 87 Jahre) — die schutzwiirdig / naturdenkmalwiirdig sind und zwingend zu erhalten sind.

Der westliche Bereich ist gekennzeichnet durch eine Gestaltung der Parkanlagen im Zusammenhang mit dem Bau des
Hotel Bilderberg in den 80iger Jahren und der Pflanzung der Gehélze in diesem Zeitraum. Die Gehdlze in diesem Bereich
sind nicht alter als 45 Jahre.

Der Zustand bzw. die Vitalitatseinschatzung des bestehenden Gehélzbestandes im UG sowie im angrenzenden Betrach-
tungsraum (15 m) wurde durch Sichtung, Priifung vorhandener Daten und Erganzung der Bestandserfassung und -bewer-
tung ermittelt.1 Auf Grundlage dessen wurden Empfehlungen zu einem méglichen bzw. vorrangigen Erhalt abgeleitet. Die
Baumbestandsaufnahme und -bewertung einschlieBlich der Gehélzlisten liegen dem Griinordnungsplan als Anlage 1 -
Baumbestandsplan sowie als Anlage 2 - Gehélzlisten bei.

Ein GroBteil der Gehélze im UG sowie erweiterten UG sind der Jahreszeit entsprechend vital und entwickelt und als erhal-
tungswiirdig einzustufen. Nachteile im Wachstum und Vitalitat aufgrund der Bodenverhaltnisse (Trlimmerschutt) sind nicht
erkennbar. Sie haben sich seit Jahrzehnten auf dem Standort etabliert und besitzen aufgrund ihrer GroBe neben ékologi-
schen Funktionen eine bedeutende Wirkung fir das Stadtbild und das Stadtklima in einem klimatisch kritischen Umfeld.
Im Bereich der Flachen mit Biergartennutzung im 6stlichen Bereich des UG (Augustusgarten / Biergarten am Narrenhdusel)
weisen die Gehdlze eine geschwadchte Vitalitat aufgrund der Oberflachenbefestigung mit Betonplatten und der intensiven
Nutzung des Biergartenbereichs (Wurzeldruck, zu wenig Wasser durch Oberflachenbefestigung, etc.) auf. Fir die Gehdlze
im aktuellen Baustellenbereich (Stand Oktober 2022 — Umgrenzung in Planzeichnung) im westlichen Bereich des erweiter-
ten UG konnte die Vitalitat / Erscheinungsbild nicht beurteilt werden, da diese nicht zugénglich waren.

Grundsatz der Gehélzschutzsatzung ist der Baumerhalt, da aufgrund der langen Entwicklungszeit von Baumen vorhandene
Strukturen, wenn Uberhaupt, erst in vielen Jahrzehnten wiederhergestellt werden kdnnen. Dieser nimmt angesichts der
zunehmenden innerstadtischen Verdichtung, der vergangenen und zu erwartenden extremen Wetterlagen und der damit
verbundenen Anwuchsprobleme von Neupflanzungen einen zunehmend héheren Stellenwert ein. Der Erhalt des etablierten
Baumbestandes ist daher Grundlage fir den stadtebaulichen Planungsansatz.

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen

Es sind keine regional seltene oder gesetzlich geschiitzte Biotope im UG vorhanden. Keiner der vorgefundenen Biotope
stellt einen Lebensraum nach FFH-Richtlinie dar. Die sehr alten Platanen sind naturdenkmalwiirdig.

Durch die Uberplanung des Gebietes soll vor allem ein GroBteil der Gehélzbestande gerodet werden. Gehélze, die nicht
erhalten bleiben konnen, sind entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden zu ersetzen. Dies gilt
fur den nérdlichen Bereich, der derzeit dem Innenbereich gemaB § 34 BauGB zugeordnet wird, vollumfanglich, ohne die
Einschrankungen des § 19 Abs. 2 SdchsNatSchG. Gehdlze im derzeit dem AuBenbereich gemaB § 34 BauGB zugeordnetem

! Baumbestand auf Grundlage der Vermesserdaten vom 20.04.2021 sowie der Geholzbestandslisten aus der Gartendenkmalpflegerischen Rahmenkonzeption Kénigsufer
Dresden von Prugger Landschaftsarchitekten vom September 2022
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Bereich sind entsprechend der dem Dresdner Modell zu bilanzieren. Ersatzpflanzungen sollen mdglichst im Plangebiet
selbst durch Neupflanzungen erfolgen.

Bestand Fauna - Arten

Das Ziel der vorliegenden Untersuchung ist die Priifung einer Betroffenheit bzw. Beeintrachtigung der nachgewiesenen
Tierarten durch das geplante Vorhaben.

Datenrecherche

Fur die Einschatzung des vorkommenden Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurde ein Auszug aus der Zentralen
Artdatenbank des Freistaates Sachsen (MultiBase CS) tiber die Untere Naturschutzbehérde abgefragt. Die Abfrage erfolgte
fir das Untersuchungsgebiet sowie den entsprechenden 500-m-Radius. Fir die ermittelten Arten erfolgte anschlieBend die
Priifung der Relevanz innerhalb des Untersuchungsgebietes. Als relevant in diesem Sinne gelten alle Arten, flir welche im
Untersuchungsgebiet das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten méglich ist.

Erfassung Habitatbaume

Die Gehélzstrukturen wurden, teilweise mithilfe eines Fernglases, auf das Vorhandensein von Héhlungen, die durch héhlen-
oder halbhdhlenbriitende Vogelarten genutzt werden kénnen, untersucht. Zudem wurden die Baume auf das Vorhanden-
sein von Rissen, Spalten oder Hohlungen, die durch Fledermausarten und xylobionte Kafer genutzt werden kénnen, kon-
trolliert.

Erfassung Brutvogel

Das Ziel der Brutvogelbegehungen war die Ermittlung des vorkommenden Vogelartenspektrums sowie vorhandener Brut-
reviere und Ruhestatten im Untersuchungsgebiet.

Im Rahmen der Begehungstermine wurde auf revieranzeigende Merkmale wie singende Mannchen, Revierkdampfe, Paa-
rungsverhalten, Balz, nistmaterial- bzw. futtertragende Altvigel sowie besetzte Nester geachtet. Fiir die visuelle Nachsuche
wurde ein Fernglas verwendet. Brut- und Brutverdachtsvégel werden in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfas-
sung der Brutvdgel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) definiert.

Erganzend zu diesen Untersuchungen wurden geeignete Gehdlze, die Gebdaude am Augustusgarten sowie weitere fiir die
Brut geeignete Strukturen im Untersuchungsgebiet unter Zuhilfenahme eines Fernglases auf Besatz bzw. Hinweise auf eine
Besiedlung durch Végel untersucht.

Arterhebung

Bei den Begehungen des Untersuchungsraumes im Zeitraum von Mitte April bis Anfang Juni 2021 wurden alle nachweis-
baren Arten erfasst bzw. die Habitate der in der Datenrecherche genannten Arten gepriift. Ausgehend von den ortlichen
Gegebenheiten und den Begehungen der Flachen wurden somit auch die potentiell vorkommenden Brutvogel und Fleder-
maduse bewertet. Dabei wurden artspezifische Verhaltensweisen sowie die jeweiligen Lebensraumanspriiche beriicksichtigt.

Erhebung Daten der Erhebungen

Erfassung der Brutvogel 23.04.2021/07.05.2021/ 11.05.2021/ 10.06.2021
Erfassung der Fledermduse 07.05.2021

Erfassung der xylobionten Kéfer 07.05.2021

Tab.3: Begehungstermine Erfassung der verschiedenen Arten durch MEP Plan GmbH

Brutvogel

Die artenschutzrechtliche Priifung beziiglich der anwesenden Brutvdgel wurde an 5 Terminen im Zeitraum von Mitte April
bis Mitte Juni 2021 durchgefiihrt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 22 Vogelarten nachgewiesen,
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darunter 12 innerhalb des Gebietes briitende Arten, 7 Arten, die das Gebiet zur Nahrungssuche nutzen und 3 Gastvogel-
arten. Eine Art, die Dohle, gehdrt zu den Vogelarten mit , hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung” (nach SMUL
2017). In den Platanen befinden sich 3 Brutplatze der Dohle. Fiir diese Art fand eine Einzelartenpriifung im Hinblick auf
magliche Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens statt. Die Ubrigen Arten wurden — getrennt nach Gilden
— zusammenfassend bzw. tberschlagig gepriift.

Fir die am Geb&ude und in den Gebiischen britenden Arten sind ErsatzmaBnahmen erforderlich, flr die Dohle werden
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit erforderlich.

Fledermause

Bei der Kartierung von Fledermausquartieren wurde festgestellt, dass an 8 Baumen und an 5 Bereichen am Gebdude
Augustusgarten Strukturen bestehen, die fir eine Besiedelung mit Fledermausen geeignet sind. Von den 8 Bdumen sind 3
zur Fallung geplant. Der Erhalt dieser 3 Habitatbaume ist nochmals zu prifen. Anderenfalls werden Schutz- und Ersatz-
maBnahmen erforderlich. Die Fledermausquartiere an den bestehenden Gebduden gehen durch deren Abbruch verloren,
so dass Schutz- und ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

Xylobionte Kaferarten

Insgesamt wurden 5 Baume, die fir eine Besiedelung mit xylobionten Kaferarten geeignet sind, festgestellt. Es besteht
aktuell keine Planung diese zu beseitigen, so dass die SchutzmaBnahmen zum Erhalt von Bdumen wahrend der BaumaB-
nahme ausreichend sind.

Bewertung Arten - Fauna

Die wertvollen Bereiche fiir die Fauna sind die Altbaumbestande, die Heckenstrukturen, die Ruderalflachen und die leer-
stehenden Gebdude im Bereich des nicht mehr genutzten Gewerbegebietes in Zusammenhang mit den angrenzenden
Geholzstrukuren / Feldgehdlzen. Die Heckenstrukturen und Gebiische weisen eine gute Habitateignung flir gehdlzbewoh-
nende Arten auf.

Durch das geplante Vorhaben im UG ist von einer Betroffenheit von besonders geschiitzten Tierarten auszugehen. Fir die
untersuchten Artengruppen ist ein MaBnahmenpaket von VermeidungsmaBnahmen notwendig. Durch die vorgesehenen
MaBnahmen werden fiir die genannten Arten und Artengruppen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden.

Durch Schutz von Gehélzen, Schaffung von Ersatzhabitaten und sowie durch Begleitung des Bauvorhabens durch sachkun-
dige Personen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.
Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht notwendig.

Fiir die im Rahmen der Abriss- und Rodungsarbeiten sowie fiir Arbeiten zur Baufeldfreimachung notwendige Beseitigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten geschitzter Arten ist nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verbotstatbestan-
den des § 44 BNatSchG zu beantragen.

3.1.2 Schutzgut Biotopverbund

Bestand

Befestigte bzw. teilversiegelt Flachen im Untersuchungsgebiet sind nachrangig bzw. beeintrachtigen den Individuenaus-
tausch. Die parkartigen Flachen bzw. die Grinflachen mit Einzelbdume und GroBstrducher, die Gehélzflachen sowie die
Baumreihen entlang der KépckestraBe und um den Caravan-Stellplatz beglnstigen den Individuenaustausch haufiger Ar-
ten. Hier finden Arten Nahrungs-, Nist- und Versteckmdglichkeiten im Untersuchungsgebiet.
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Bewertung

Durch die vorliegende Planung gehen viele Gehélzbestande, die den Individuenaustausch héufiger Arten begiinstigt, ver-
loren. Fir diese Verlust ist Ersatz bzw. Ausgleich zu schaffen. Die naturdenkmalwirdigen bzw. sehr alte Platanen im 6stli-
chen Bereich des UG weisen Brutplatze und -reviere fiir die Dohle auf. Diese Brutvogelart weist eine hervorragende art-
schutzrechtliche Bedeutung auf. In der Roten Liste Sachsen wird diese Art als gefahrdet eingestuft. Die Gehdlze mit Brut-
platzen und -revieren fir die Dohle sind aufgrund ihre Biotopverbundfunktion (Flache begUnstigt Individuenaustausch sel-
tener, schutzbedurftiger Arten) zwingend zu erhalten und in besonderem MaB zu schiitzen

3.1.3 Schutzgut Boden

Bestand

Ca. xx % der Plangebietsflache ist versiegelt. In erster Linie handelt es sich hier um Verkehrsflachen und Bestandsgebaude.
Die anderen Flachen sind unversiegelt und setzen sich aus baumbestandenen teilweise gartnerisch genutzten Flachen
zusammen.

Als Grundlage fiir die Bewertung der Boden wurden folgende Unterlagen herangezogen:
- Digitale Karten zum Thema Boden der LH Dresden [Themenstadtplan Dresden, LH DRESDEN B]
- Digitale Karten zum Thema Boden des Freistaat Sachsen [Datenportal iDA, LFULG D]
- Umweltatlas Dresden, Thema Boden und Geologie [LH DRESDEN E]

Aufgrund der innerstadtischen Lage ist fiir alle Flachen im UG die Funktion Archadologische Bodendenkmal mit dem Ziel
Erhalt / Schutz nach Denkmalschutzgebiet ausgewiesen. Die bebauten und versiegelten Flachen (nérdlicher Teil des UG),
die im FNP 2018 als gemischte Bauflache ausgewiesen sind, weisen keine weitere keine Funktion auf. Die Grinflachen
und Parkanlagen weisen die Funktion Vorbehaltsgebiet Bodenschutz (aus bodenschutzfachlicher Sicht) auf. Diese Flachen
dienen als Optionsflache fir bodenbezogene Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, nachrangig fiir bauliche Nutzung, Auf-
wertung vorhandener Bodenfunktionen, Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis. (Anlage 4.7/ Karte 4_ 1 Fachleitbild
Boden des Landschaftsplanes Dresden [LH DRESDEN A])

Im Untersuchungsgebiet herrschen Boden anthropogener Pragung vor. Dabei ist der Bodentyp Regosol, Pararendzina,
Hortisol aus natiirlichen und anthropogenen Substraten vorzufinden.

Geologisch liegt das UG auf der Niederterrasse der Elbe. Unter Aufschittungen (Schichtdicke variiert stark) liegen Tiefe
Schluffe, darunter folgen versickerungsfahige Sande und Kiese.

Im UG ist mit umfangreichen Trimmerschuttvorkommen zu rechnen, da das UG innerhalb des Trimmerschuttverbreitungs-
gebietes der Stadt Dresden liegt. Bis 1945 war der nordliche Bereich des UG mit einer Blockrandbebauung bebaut. Es ist
davon auszugehen, dass die Aufschittungen bzw. Trimmer eine Tiefe eines Kellergeschosses einnehmen.

Aufgrund des Fehlens eines Baugrundgutachten kdnnen keine weiteren Aussagen dazu getroffen werden.

Bodenfunktion

Die Karte "Bodenfunktion gem. BBodSchG" im Themenstadtplan Dresden ist eine Zusammenfassung aller natiirlichen
Funktionen insbesondere der nattirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion, Wasserspeichervermdgen sowie der
Archivfunktion und der besonders wertvollen Boden.

Die Natiirliche Funktion des Bodens wird im 6stlichen Bereich des UG und im Bereich des Blockhausgarten als gering
eingestuft. Im Bereich des Hotelgartens Bellevue im westlichen Teilbereich wird die Natiirliche Funktion des Bodens als
mittel eingestuft. Bebaute und versiegelte Flachen im UG weisen keine natrliche Bodenfunktion auf. Die Béden im Un-
tersuchungsgebiet weisen keine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Bodenqualitat

Die Bewertung der Bodenqualitét erfolgt unter Berlicksichtigung der anthropogenen Belastung in Form von Versiegelung,
Trimmerschutt, Deponien, Sondernutzungen (z. B. Gartenbau, Abgrabungen/Aufschiittungen, Freizeit- und Verkehrsanla-
gen). Altlasten missen nach einem einfachen Schliissel ebenfalls beriicksichtigt werden.

Die Bodenqualitat wird im &stlichen Bereich des UG und im Bereich des Blockhausgarten als sehr gering eingestuft. Im
Bereich des Hotelgartens Bellevue im westlichen Teilbereich wird die Bodenqualitat des Bodens als gering eingestuft. Im
Bereich der Gebdude und vollversiegelten Flachen (Parkplatze) wird fiir die Bodenqualitét keine Angabe gemacht.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des Trimmerschuttverbreitungsgebietes. Es werden daher umfangreiche Trimmer-
schuttvorkommen vermutet. Hierbei handelt es sich um groBflachig, siedlungsbedingt erhdhte Schadstoffgehalte — insbe-
sondere Schwermetalle und polyzyklische aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) — vorwiegend aus Trimmerschutt. GroB3-
flachige Trimmerschuttverbreitungen sind keine Altlastenverdachtsflachen i. S. des BBodSchG2 (vergl. § 2, Abs. 5, Ziffer
1 BBodSchG). Dennoch bewirken Triimmerschuttbeimengungen im Oberboden in der Regel erhdhte Gehalte der genannten
Schadstoffe und somit schédliche Bodenveranderungen.

Fiir das Plangebiet (angeschnitten bzw. im Grenzbereich beriihrt) ist im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Dresden
eine Altablagerung mit der Bezeichnung , Verfiillung am Narrenhausl”, Altlastenkennzahl AKZ 104109, verzeichnet. Im
stidlichen Geltungsbereich befindet sich damit eine Fldche von ca. 8.250 m? auf der ab 1945 Bau- und Trimmerschutt
abgelagert wurde. Es ist nicht auszuschlieBen, dass weitere Ablagerungen/Altlasten im Plangebiet vorhanden sind.

Schutzwirdigkeit der Boden

Die Bdden im UG sind vorwiegend Béden von mittlerer Naturnahe und mittlerer Funktionalitat. Ausnahme bildet der Be-
reich des Senkgartens mit den 2 naturdenkmalwiirdigen Platanen. In diesem Bereich sind vorwiegende Boden von hoher
Naturnahe verzeichnet (Schitzwirdigkeit der Boden, Karte 3.12, Anlage 2. 1 Schutzqut Boden des Landschaftsplanes Dres-
den [LH DRESDEN A))

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zudem in einem weitrdumigen Relevanzbereich, in dem bei Bau-
arbeiten unterhalb der Gelandeoberflache mit dem Zutagetreten von archaologischen Bodendenkmalen gerechnet werden
muss. Verzeichnet sind hierzu:

- Siedlungsspuren (Bronzezeit) + Siedlungsspuren (Romische Kaiserzeit), Denkmal-Nr.: D-02120-10
- Historischer Ortskern (15. Jh.) + Historischer Ortskern (Mittelalter) + Sonstiges (19. Jh.), Denkmal-Nr.: D-02120-01

Bewertung

Die natirliche Bodenfunktion wird als gering bis mittel bewertet. Aufgrund der vorkommenden Altlasten und Triimmer-
schuttvorkommen wird die Bodenqualitat als gering bis sehr gering bezeichnet. Zudem weist der Boden keine besondere
Standorteigenschaft auf.

Durch die Alt-Bebauung und mdgliche Trlimmerschuttvorkommen herrschen im UG zudem Bdden aus anthropogenen Se-
dimenten vor. Der Gefahrenverdacht und dessen Konfliktpotenziale sind soweit aufzukléren, dass im Rahmen der pla-
nungsgemaBen Nutzung eine Gesundheitsgefahrdung durch Bodenkontaminationen oder schadstoffhaltige Bodenbeimen-
gungen ausgeschlossen ist bzw. durch Sanierung und/oder bautechnische SicherungsmaBnahmen ausgeschlossen werden
kann.
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3.1.4 Schutzgut Wasserhaushalt
Bestand

Oberflachengewdsser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Elbe. Die Elbe als Oberflachengewasser I. Ordnung befindet sich fast angrenzend
an das Untersuchungsgebiet in einer Entfernung von 150 m. Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Oberfla-
chengewasser und keine Stillgewasser.

Uberschwemmungsgebiete und (iberschwemmungsgefahrdete Gebiete der Elbe

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zum gréBten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Elbe fiir ein hun-
dertjahrliches Hochwasser (Wasserstand 924 cm am Pegel Dresden) einschlieBlich des Abflussgebietes (rechtswirksam seit
01. Oktober 2018, geandert am 21.01.2019). Weitere Teile liegen im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe.

Die rechtliche Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten in Form von Karten nach § 72 Absatz 2 Nr. 2 Sachsisches
Wassergesetz legt die Flachen fest, auf denen die zum Schutz vor Hochwassergefahren geltenden besonderen Schutzvor-
schriften, enthalten in den §§ 78 und 78 a des Wasserhaushaltsgesetzes, anwendbar sind.

Grundwasser

Das UG liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Eine Nutzung des Grundwassers im Bereich des Plangebietes, z.B.
zu Trinkwasserzwecken, besteht nicht und ist auch kiinftig nicht vorgesehen.

Im Untersuchungsgebiet sind keine &ffentlichen Grundwassermessstellen vorhanden, jedoch befindet sich in der naheren
Umgebung eine Grundwassermessstelle (5887, Neustadt, Carolaplatz). Der Grundwasserflurabstand kann fir den groBten
Bereich des Untersuchungsgebietes (Ausnahme sind die tieferliegenden Flachen: ehemalige FuBgangerunterfiihrung, Senk-
garten und Blockhausgarten + angrenzende Bereiche) auf 5 bis 10 m unter GOK als Richtwert angegeben werden — die
Grundwassermessstelle in der Umgebung gibt einen Wert fiir den Grundwasserflurabstand von 10,14 m unter GOK, der
Grundwasserstand liegt bei 105,26 m iber NHN. (Stand 27.02.2023, 5,00 Uhr)

Das Untersuchungsgebietes liegt geologisch auf der Niederterrasse der Elbe. Unter Aufschiittungen liegen Schluffe, darun-
ter folgen versickerungsfahige Sande und Kiese. Uber ein Baugrundgutachten kénnen konkrete Aussagen zur Geologie des
Bodens gegeben werden.

Im Elbtal bestimmen die Machtigkeit der Auenlehme und der Grundwasserstand die Schutzfunktion. Aufgrund der Mach-
tigkeit der Grundwassertiberdeckung, der Durchldssigkeit der Grundwasseriiberdeckung sowie der anfallenden Sickerwas-
sermenge wird die natirliche Geschitztheit des Grundwassers im Untersuchungsgebiet als niedrig eingestuft. Die Grund-
wassergeschiitztheit ist ein MaB fir den durch die Grundwasserdeckschichten gegebenen Schutz des Grundwassers vor
einem Eintrag von Schadstoffen in vertikaler Richtung, also von der Erdoberfléche her.

Im Fachleitbild Wasser des Landschaftsplanes (Anlage 4.2 / Karte 4.2 Fachleitbild Wasser des Landschaftsplans) [LH DREs-
DEN A] wird das Untersuchungsgebiet als Vorbehaltsgebiet fiir die 6ffentliche Wasserversorgung (pleistozaner Hauptgrund-
wasserleiter) mit dem Ziel der Sicherstellung eines guten chemischen Zustandes des Grundwassers, einer nachhaltigen
Sicherung von ortsnahen Trinkwasservorraten und einer Vermeidung von Beeintrachtigung der natirlichen Grundwasser-
neubildung ausgewiesen. Das UG wird hauptsachlich zu dem Gebietstyp IV des Wasserhaushaltes - Gebiet mit vorrangig
versickerungsdominiertem Wasserhaushalt - mit dem Ziel der Regenwasserbewirtschaftung vorrangig mittels Versickerung
zugeordnet. (versickerungsdominiert, Au > 20%)

Bewertung

Die Grundsatze der naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung in Dresden sind auch auf den Bebauungsplan anzu-
wenden. Vor allem im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Stadtklima als auch auf den Wasserhaushalt sind alle Mdg-
lichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung (z. B. die Versickerung nach den Grundsatzen des § 55 Abs. 2
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Wasserhaushaltsgesetz / WHG) zu nutzen und das Regenwasser an Ort und Stelle dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzu-
fihren.

Der Gebietstyp ist versickerungsdominiert, d.h. im unbebauten Zustand verdunstet und versickert der gréBte Teil des an-
fallenden Regenwassers. Dieser Gebietstyp ist gem. WHG auch nach der Bebauung des UG aufrechtzuerhalten.

Daher sind vorrangig MaBnahmen zur Versickerung und Verdunstung zu férdern. Durch geeignete MaBnahmen, wie Ver-
sickerungsflachen und -anlagen sowie versickerungsfahige Gestaltung befestigter Flachen, kénnen dafiir gute Vorausset-
zungen geschaffen werden.

Im Untersuchungsgebiet dient derzeit ein System von Mischwasserkanalen zur Entwasserung der bisher bebauten bzw.
versiegelten Flachen. Mit der geplanten Bebauung wird dieses Entwasserungssystem voraussichtlich umfassend iiberarbei-
tet und an die neue Bebauungsstruktur angepasst. Dabei ist aus 6kologischen Griinden ein Verbleib und die Nutzung von
wesentlichen Teilmengen des im Untersuchungsgebietes anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet sicherzustellen. Als
okologische Grinde sind hier zu nennen, insbesondere die zuverldssige Wasserversorgung der im Gebiet befindlichen und
zu erhaltenden Gehoélze und Grinflachen durch direkte Versickerung auf den entsprechenden Freiflachen als auch die
Nutzung von in Zisternen gespeicherten Regenwassermengen flr die Bewasserung in saisonalen Trockenzeiten und gege-
benenfalls fiir die Brauchwassernutzung. Auch eine Nutzung von gespeicherten Regenwassermengen fiir Bewdsserungs-
zwecke von Fassadenbegriinungen z. B. in den Innenhdfen bzw. als Bestandteil innovativer und ansprechender architek-
tonischer Losungen an den Stdfassaden der geplanten Gebaude sollte Bestandteil des zu erstellenden ErschlieBungskon-
zeptes sein. Lediglich geringe Uberschiissige Mengen von Regenwasser sollten den in die Elbe fihrenden Bestandskanalen
zugefiihrt werden.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspie-
gels bzw. von Staundsse fiihren, sind unzuldssig. Keller und Tiefgaragen sind daher in wasserdichter Bauweise herzu-
stellen, das Trockenhalten von Tiefgeschossen durch Drainagen ist unzulassig.

Im Rahmen des zu erarbeitenden ErschlieBungskonzeptes ist ein Teilkonzept Niederschlagswasser zu erstellen, das die
weitgehende Versickerung und Nutzung des Niederschlagswassers im Untersuchungsgebiet beinhaltet.

3.1.5 Schutzgut Stadtklima

Bestand

Das Plangebiet befindet sich direkt in der Dresdner Innenstadt rechtselbisch. Wesentliche charakteristische Merkmale sind
die inhomogene Bebauungsstruktur, der hohe Durchgriinungsgrad mit GroBgrin (6stlicher Bereich), die historischen Park-
anlagen (westlicher Bereich) sowie die direkte angrenzenden Elbwiesen.

Regionalklimatisch ist das Gebiet dem Naturraum ‘Dresdner Elbtalweitung” zuzuordnen [MANNSFELD / SYRBE]. Das eigen-
standige Mesoklima der Dresdner Elbtalweitung wird vor allem von seiner groBraumig isolierten Beckenlage, die in das
Tieflandniveau herabreicht, und dem hohen Urbanisierungsgrad gepragt. Es ist gegentiber der Umgebung durch besondere
Klimagunst gekennzeichnet, die sich in fast allen Klimaelementen zeigt. Das langjahrige Mittel beim Niederschlag liegt bei
620 mm/a. Die Niederschlagsverteilung folgt dabei der Héhenlage. Den Talboden erreichen meist weniger als 600 mm/a.
Die Jahresmitteltemperaturen liegen im Tal weit Gber 9 °C, wobei es in Dresden im Mittel bis 10 °C warm sein kann, und
sinken an den Talrandern bis auf ca. 8,5 °C ab. Das Gebietsmittel liegt bei 9,1 °C. Die Jahresmitteltemperatur hat jedoch
generell einen starken positiven Trend und wird in Zukunft aller Voraussicht nach weiter ansteigen. Die Stadtlandschaft hat
sich durch die geschitzte Lage und die starke Urbanisierung zur Wérmeinsel entwickelt. Im stadtischen Bereich treten bei
austauscharmen Hochdruckwetterlagen im Sommer vermehrt Hitzestress und hohe Abgaskonzentrationen auf. [LFULG A]

Die synthetische Klimafunktionskarte des Landschaftsplan Dresden zeigt fiir das Untersuchungsgebiet und den Neustadter
Marktes, durch die Nahe zur Elbe beeinflusst, teils Zonen beginnender Uberwarmung auf den Flachen mit dichtem Geholz-
bestand (Uberwarmung 1 — 2 °C), iiber Zonen mit geringer Uberwarmung mit den befestigten Freiflachen (2 — 3 °C) bis
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hin zu Bereichen mit mittlerer (3 — 4 °C) und hoher Uberwarmung (4 — 5°C) im Bereich Blockhaus in Richtung des Gebéu-
dekomplexes Bellevue (Klimatope - Betrachtet wird die Differenz des betreffenden Gebietes zum unbebauten Umland. Als
Referenz gilt die DWD-Station DD-Hosterwitz.). Im Wesentlichen werden diese klimatischen Verénderungen bedingt durch
die Hohe des Versiegelungsgrades, der Bebauungsdichte und des Griinanteil. Die Faktoren Durchliiftung, Lufttemperatur
und die Luftfeuchtigkeit haben Einfluss darauf.

Im Landschaftsplan ist dargestellt, in welchen Stadtteilen Dresdens stadtklimatische Mangel bestehen. Diese Stadtteile sind
als "Sanierungszonen” gekennzeichnet. In diesen Gebieten ist es dringend notwendig, stadtklimatische Missstande zu
beseitigen und die bioklimatische Situation zu verbessern

Der nordliche Teilbereich des Untersuchungsgebiet entlang der KépckestraBe zwischen Hotel Bilderberg und dem Ministe-
riumsbau (bebaute bzw. zu bebauende Flache) ist der stadtklimatischen Sanierungszone zuzuordnen?. Hier sollen Bebau-
ungsstruktur und Grinanteil bei Nutzungsveranderungen aufgewertet oder aber zumindest weitestgehend erhalten blei-
ben, um die klimatische Situation nicht zu verschlechtern. Dies ist in Hinblick auf die Stadtentwicklung (zunehmende Ver-
siegelung und Verdichtung), die ansteigenden Temperaturen, der Klimaveranderungen und die Zunahme an Auftretens-
haufigkeit und Intensitdt von Starkregenereignissen von groBer Bedeutung.

Zudem wird im Landschaftsplan dargestellt, welche Bereiche als Schutzzone bzw. klimatischer Ausgleichsraum dienen. Der
stidliche Teilbereich des Untersuchungsgebiet ist durch Griinflachen und Parkanlagen mit hoher Kaltluftproduktion gepragt.
Ziel ist Schutz und Erhalt bestehender Vegetationsflachen als klimatische Ausgleichs- und Funktionsrdume.

Bereiche der Kalt- und Frischluftentstehung (Griin- und Freiflachen mit sehr hoher Kaltluftproduktion (AuBenbereich und
Elbauen)) bzw. Kaltluftabflussbahnen und Luftleitbahnen (Luftaustausch zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und Sied-
lungsraum) finden sich stidlich auBerhalb des Untersuchungsgebietes auf den Elbwiesen. Diese dienen lokalklimatisch zur
Abkiihlung der Umgebung und zur Durchliiftung. Ziel ist Schutz, Erhalt und Optimierung der Fldchen zur Gewahrleistung
der Versorgung des Siedlungsraums mit Frisch- und Kaltluft.

Bewertung
Fiir Dresden stellen sich erhebliche Klimaverdnderungen durch den Anstieg der Temperaturen (u. a. zunehmende Hitzebe-
lastung) sowie durch die Zunahme an Starkregenereignisse dar.

Mit der weiteren Bebauung und Verdichtung zwischen dem Hotel Bellevue bis zum Finanzministerium werden die Bereiche
des Neustadter Marktes und die bebauten Bereiche der inneren Neustadt von den offenen Freirdumen entlang der Elbe
weiter abgetrennt. Der Frischluftaustausch wird beeintrachtigt und damit eine weitere Aufheizung dieser Gebiete begiins-
tigt. Zusatzlich entfallen umfangreiche klimawirksame Griin- und Gehdlzflachen bzw. von Gehélzen zumindest iiberschat-
tete befestigte Flachen im bereits stark Uberwarmten Stadtraum. Es entstehen zusatzliche Baumassen, die flir Aufheizung
sorgen.

Mit einer Bebauung wie im Bebauungsplan (Vorentwurf) vorgesehen, wird aufgrund der mit Bebauung entstehenden Bau-
masse und der Abriegelung durch die Baukorper voraussichtlich eine Verdanderung/Verschlechterung fiir die Kalt- und
Frischluftentstehung festzustellen sein.

Ziel der Planung muss es sein, trotz der hohen Baumasse, des geplanten héheren Versiegelungsgrades des Wegfalls von
GroBgrin die klimatischen Verhaltnisse nicht wesentlich zu verschlechtern. Bei baulichen Veranderungen ist der Warme-
eintrag in ein Gebiet méglichst gering zu halten und eine natirliche versickerungsdominierte Regenwasserbewirtschaftung
zu beférdern. Dies ist einerseits durch geringe Versiegelung (geringste mogliche Versiegelung, Weg und Flachen aus ver-
sickerungsfahigem Material) und Schaffung neuer Verdunstungs- und Versickerungsflachen (Wege und Flachen aus versi-
ckerungsfahigem Material, Griinflachen mit Versickerungsmulden, etc.) und andererseits durch Verschattung (breitkronige

2 Gebiete mit hoher Einwohnerdichte bei gleichzeitig auftretender stadtklimatisch maBiger, hoher bis sehr hoher Uberwérmung bzw. Gebiete mit maBiger Einwohner-
dichte aber hoher bis sehr hoher Uberwarmung (z. B. Innenstadt). Eine Nutzungsintensivierung fiihrt zu einer Verschlechterung der bereits schon schlechten biokli-
matischen Bedingungen. Die Sanierungszone stellt das Gebiet mit der hdchsten Betroffenheit von sommerlicher Wéarmebelastung dar.
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Baumpflanzungen insbesondere auf Stellpldtzen und Aufenthaltsflachen) und durch einen hohen Griinanteil (Fassadenbe-
griinung und Baumneupflanzungen) maglich.

Der Erhalt gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen ist Ziel der Landeshauptstadt Dresden. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen
Bauleitpldane  zu  einer nachhaltigen  stddtebaulichen  Entwicklung  beitragen.  Ebenso  sollen  gemaB
§ 171a Abs. 3 Nr. 1 BauGB StadtumbaumaBnahmen dazu beitragen, die Siedlungsstruktur den Anforderungen an den Kli-
mawandel anzupassen und brachliegende oder freigelegte Flachen eine dem Klimaschutz und der Klimaanpassung die-
nenden oder einer mit dieser vertraglichen Nutzung zuzufiihren (§ 171a Abs. 3 Nr. 6 BauGB).

Nur durch entsprechende KlimavorsorgemaBnahmen und rlicksichtsvolle Verdichtung kann die Lebensqualitat in der Stadt
erhalten bleiben.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild, Erholung und Mensch

Bestand Landschaftsbild - Stadtbild

Das Landschaftsbild bzw. das Stadtbild innerhalb des UG wird im éstlichen Bereich durch die raumbildenden Platanenreihe
entlang der KdpckestraBBe, durch die 2 raumbildenden sehr alten zentral stehenden Platanen ,August und Auguste” im
Bereich des Senkgartens, sowie durch weiteres raumbildendes GroBgriin gepragt. Im westlichen Bereich wird das Land-
schaftsbild bzw. das Stadtbild durch das historische Gebdude Blockhaus mit dem Blockhausgarten sowie der historischen
Parkanlage zwischen Blockhausgarten und Hotel Bilderberg gepragt. Eine Vielzahl an Gehdlzen pragen auch diesen Raum.
Gebdaude, Parkanlagen und die Freiflachen sind als Denkmalschutzgebiete, Kulturdenkmale und Sachgesamtheiten ausge-
wiesen. Bedeutende Sichtbeziehungen, Blickwinkel und Rundblicke sind vor allem als Wahrnehmungsperspektiven des
Landschaftsbildes von Bedeutung. Sichtbeziehung vom UG zur Altstadt mit der Kulisse der Semperoper Giber Hofkirche und
Frauenkirche ist hier zu erleben. Die angrenzenden StraBBen (KopckestraBe und GroBe MeiBner StraBe werden durch das
Blockhaus sowie die groBe Platanenreihe vom Gebiet abgeschirmt.

Entsprechend der Bestandsdarstellung und Bewertung des Stadtbildes (Anfage 2.5 Schutzqut Landschafttsbild des Land-
schaftsplanes Dresden [LH DRESDEN A]) weist das UG einzigartige Aspekte des Landschafts- und Stadtbildes auf. Zudem
werden positiv auf das Landschafts- und Stadtbild wirkende Dominaten (Finanzministerium im angrenzenden dstlichen
Bereich und Hotel Bilderberg im angrenzenden westlichen Bereich) ausgewiesen. Die Augustusbriicke als wirkende Domi-
nate im Stadtbild pragt das UG.

Bewertung Landschaftsbildes - Stadtbildes

Der Baumbestand ist ein wesentliches Element entlang des stadtbildpragenden Grinzugs. Die Gehdlze tragen wesentlich
zur Vielfalt der Raumbildung und zur Differenzierung des Landschaftsbildes bei. Charakter und Einfluss der Verkehrsflachen
werden dadurch gemindert. Es gilt diesen nach Méglichkeit zu erhalten. Der Erhalt der Platanen entlang der KdpckestraBBe
sowie die naturdenkmalwirdigen Platanen , August und Auguste” wird aus Sicht der Landschaftsplanung/ Umsetzung des
Landschaftsplanes dringend empfohlen.

Durch die Bebauung wird das vorhandene Stadtbild verandert. Jedoch ist hier anzumerken, dass das Gebiet bis zur Zersto-
rung im 2. Weltkrieg entlang des StraBenzuges bebaut war. Die geplante Bebauung schlieBt die vorhandene Liicke in der
Stadt und orientiert sich mit ihrer Struktur an der Blockrandbebauung bis 1945. Baumreihen und Solitargehdlze sind dabei
in der Planung zu berticksichtigen, um den Erhalt und die Entwicklung des Grinverbund / Griinkorridors zu erhalten und
zu starken.

Es ergeben sich besondere Anforderungen an das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung.
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Bestand Erholung

Das Untersuchungsgebietes ist durch FuB- und Radwege, Platzflachen, historische Parkanalgen, weitere Grinflachen mit
Geholzbestand und Parkpldtze gepragt. Der Gstliche Bereich wird einerseits als Caravan-Stellplatz mit Sichtbeziehung zur
Dresden Altstadt genutzt sowie fiir Zwecke der Gastronomie (Biergarten am Narrenhdusel, Augustusgarten). Der westliche
Bereich ist zum Verweilen und Flanieren und wird flir gastronomische Zwecke (Biergarten Elbsegler) genutzt. Aufenthalts-
bereiche mit Banken kommen im ganzen UG vor. Stdlich an das UG angrenzend verlauft der Elberadweg bzw. Wanderweg.

Das UG weist durch seine Lage im Bereich der Innerstadt und an der Elbe eine iibergeordnete Bedeutung fiir die Erholung
auf. Der Erholungswert wird als sehr hoch eingestuft. Dieser ist zu erhalten. (Karte 2.9.1 / 2.9.2 / 2.10 - Anlage 2.6
Schutzgut Mensch des Landschaftsplanes Dresden [LH DRESDEN 2018]).

Aufgrund der Lage des UG an der Elbe und an den iiberdrtlichen Rad- und Wegeverbindungen und gemaB dem Fachleitbild
Landschaftsbild und Erholung (Anlage 4 / Karte 4_5 Fachleitbild Landschaftsbild / Erholung des Landschaftsplanes Dresden
[LH Dresden a]) ist das UG fiir die Offentliche gebietsnahe und gebietsiibergreifende Erholung von besonderer Bedeutung.

Bewertung Erholung

Mit der vorliegenden Planung kann der Erholungswert im stdlichen Bereich deutlich erhéht werden. Flachen, die jetzt als
Caravan-Stellplatz genutzt werden, werden der Offentlichkeit wieder zur Verfiigung gestellt und Sichtbeziehungen wieder
hergestellt. Die Nahe der Altstadt und die Erreichbarkeit sind besonders hervorzuheben.

Die Wanderwege bzw. die fuBlaufige ErschlieBung wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt und bleibt erhalten. Durch
die neuen Wegeverbindungen durch das Gebiet wird dieses zudem gestarkt. Somit wird zur Gewahrleistung und Férderung
von Erholungs- und Ausgleichsangeboten im Sinne der Gesundheitsvorsorge und der Naturerfahrung und
-bildung in der Stadt beigetragen [LH DRESDEN A].

3.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestand

Kulturdenkmale und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet kommen Einzel- und Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, vor. In der Liste des
Landesamtes fiir Denkmalpflege Sachsen sind folgende Objekte als Kulturdenkmale verzeichnet, soweit sie im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegen:

- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal “Blockhaus”; ehemaliges Wachgebaude; Dresden, GroBe Meifner Strae 19
- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal “Augustusbriicke” (teilweise); StraBenbrlicke Uber die Elbe, dazu Wappenstein unter
Bogen auf Neustadter Seite, Dresden, Augustusbriicke

- Kulturdenkmal/Sachgesamtheit “Konigsufer” (teilweise), Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Konigsufer u.a. Bri-
ckenkopf der Augustusbriicke mit Treppenanlagen, Arkadengang mit Sgraffito-Wandgemalden auf Keramikkacheln;
Dresden, Konigsufer

- Kulturdenkmal/Gartendenkmal “Hotel Bellevue; Gervesches Haus; Kollegienhaus; Kénigliche Kanzlei” (teilweise);
Ehemaliges Wohn- und Brauhausgebaude sowie seitliche, zu DDR-Zeiten entstandene Hotelflligel, dazu der elbsei-
tige Garten mit Wasserbecken und figirlicher Ausstattung; Dresden, Stadt, GroBe MeiBner StraBe 15

- Kulturdenkmal/Sachgesamtheit “Neustadter Markt”; Kulturdenkmal von ortsgeschichtlicher, stadtebaulicher, gar-
tengeschichtlicher und gartenkiinstlerischer Bedeutung, Aufnahme in die Liste der Kulturdenkmale des Freistaates
Sachsen am 31. Mai 2021; Dresden, Neustadter Markt

- Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden; Vier Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden; Dresden, KépckestraBe
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Archéologische Bodenfunde

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem weitrdumigen Relevanzbereich, in dem bei Bauarbeiten
unterhalb der Geldndeoberflache mit dem Zutagetreten von archdologischen Bodendenkmalen gerechnet werden muss.
Verzeichnet sind hierzu:

- Siedlungsspuren (Bronzezeit) + Siedlungsspuren (Romische Kaiserzeit), Denkmal-Nr.: D-02120-10
- Historischer Ortskern (15. Jh.) + Historischer Ortskern (Mittelalter) + Sonstiges (19. Jh.), Denkmal-Nr.: D-02120-01

Bewertung

Bodeneingriffe bediirfen gemaB § 14 Abs. 1 SdchsDSchG der Genehmigung des Landesamtes flir Archdologie. Auftretende
Befunde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Da das Plangebiet archdologische Relevanzbereiche be-
riihrt, mlssen vor Baubeginn in von Bodeneingriffen betroffenen Flachen Ausgrabungen durchgefiihrt werden.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern

Da die einzelnen Schutzgiiter eines Okosystems in Wechselwirkung zueinanderstehen, ist deren aus dem Zusammenhang
geldste Betrachtung nicht hinreichend. Nachfolgend werden die Wechselbeziehungen naher dargestellt.

Das Schutzgut Boden Gibernimmt eine Vielzahl an Funktionen. Er stellt Lebensraum fiir die Flora und Fauna dar, bildet die
Grundlage zur Landschaftsentwicklung und tragt somit zur Erholungsnutzung bei. Dar(iber hinaus sichert er die menschli-
che Erndhrung durch landwirtschaftliche Produktion und stellt den Standort fir Denkmaler und Kulturelemente fiir den
Menschen bereit. Weiterhin Gbernimmt er Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktionen und steuert mit Grundwasser-
neubildung, Abflussleistung etc. den Wasserhaushalt. Das Schutzgut Wasser stellt Flora und Fauna Lebensraume bereit,
bereichert die Landschaft und dient somit der menschlichen Erholung. Gewasser iibernehmen bedeutende Funktionen im
globalen Wasserkreislauf. Das Grundwasser bietet die Basis fiir die menschliche Wasserversorgung, das Bodenleben und
den Wasserhaushalt. Relief, Vegetation und gelandeklimatische Luftaustauschprozesse beeinflussen das Schutzgut Klima.
Der Mensch verandert seine Umwelt mit samtlichen Schutzgtitern in erheblichem MaBe. Gleichzeitig ist er existenziell auf
diese angewiesen. Das Schutzgut Biotope dient der Fauna als Lebensraum und stellt gleichzeitig Landschaftselemente dar.
Diese wiederum bieten dem Menschen Erholungsraume und kénnen das Mikroklima verandem.

Im unmittelbaren Wirkungsbereich des Vorhabens werden wechselseitige Funktionen beeintrachtigt, die vorhabenbedingt
unvermeidbar sind.

3.2 Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen (§ 9 Abs. 1
SachsNatSch@).

Die mit einem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe gelten als ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild wieder-
hergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist. Bei nicht ausgleichbaren, aber nach Abwégung vorrangigen
Eingriffen hat der Verursacher die durch den Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
in dem vom Eingriff betroffenen Natur- oder Landschaftsraum durch ErsatzmaBnahmen méglichst gleichwertig wiederher-
zustellen (§ 10 SachsNatSchQ).

In der folgenden verbal-argumentativen Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung wird jedes Schutzqut einzeln betrachtet.
Hierdurch kommt es zu Mehrfachwirkungen, so wirkt sich zum Beispiel die Fallung eines Baumes sowohl auf das Schutzqut
Biotope als auch das Landschaftsbild aus. Diese Mehrfachwirkung wird auf die Kompensationsmalnahmen analog
angerechnet. Die Beeintrachtigungen werden in anlage-, betriebs- und baubedingte Eingriffe unterschieden.
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Wahrend baubedingte Wirkungen zeitlich auf die Dauer der Bauphase, also Errichtung des Vorhabens begrenzt sind, han-
delt es sich bei anlage- und betriebsbedingten Wirkungen um dauerhaft wirksame Einfliisse auf die Umwelt, da sie sich
aus dem dann vorhandenen Vorhaben oder aus dem Betrieb dessen ergeben. Die Wirkfaktoren stiitzen sich auf die Erfor-
dernisse nach Anlage 1 Nr. 2 BauGB und lassen sich den einzelnen Wirkungsphasen wie folgt zuordnen:

Baubedingte Wirkfaktoren (zeitlich begrenzt)

Flacheninanspruchnahme (liber die dauerhaften baulichen und ErschlieBungsanlagen hinausgehend);
Emissionen von Luftschadstoffen, Treibhausgasen, Larm und Licht, Emissionen sonstiger chemischer Stoffe und
Bauabfalle

Erschiitterungen durch Baustellenmaschinen und -verkehr;

Landschaftsstérende Baustelleneinrichtungen;

Unfallrisiken durch Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Wirkfaktoren (dauerhaft wirksam)

Flacheninanspruchnahme und -umwandlung (Versiegelung, Bodenauftrag/ -abtrag);
Barrierewirkung durch Baukdrper, ErschlieBungen (oberirdisch);

Barrierewirkung durch Baukdrper (unterirdisch);

Visuelle Beeintrachtigungen, Kulissenbildung;

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft wirksam)

Emissionen von Luftschadstoffen, Treibhausgasen, Larm und Licht;
Emissionen von Strahlung (ionisierend, nichtionisierend);
Verkehrsbewegungen, An- und Ablieferung, Erzeugung von Abféllen
schwere Unfalle.

3.2.1 Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen | Arten

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Bei den baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um Beeintrachtigungen, die wahrend der Abriss-, Bau- und Rodungs-
arbeiten entstehen und kurz- bzw. mittelfristig bestehen kdnnen.

Baubedingte Eingriffswirkungen sind nur dann als erheblich und nachhaltig einzustufen, wenn sie eine dauerhafte Schadi-
gung des Naturhaushaltes nach sich ziehen. Hierbei kommt der Eingriffsvermeidung und -minimierung eine besondere
Bedeutung zu. Dazu gehéren insbesondere die Vermeidung von Schadstoffeintrdgen, die Sicherung erhaltenswerter Ge-
hélze, die Minimierung des Eingriffes in wertvolle Biotope wahrend der Bauphase sowie die Bauzeitenregelung. Diese
Schutzziele kénnen durch geeignete SchutzmaBnahmen (z.B. Einzelbaumschutz, Vegetationsschutzzaun) erreicht werden.

Flacheninanspruchnahme

Im Zuge der geplanten Bebauung des Untersuchungsgebietes werden die vorhandenen Fléchen und die Geb&ude des
Augustusgartens sowie vorhandene Gehdlzstrukturen als Baustellenflache genutzt und gehen als Lebensraum von Tieren
dauerhaft verloren bzw. werden beeintrachtigt.

Larmimmissionen

Durch die Bau-, Fall- und Abrisstatigkeiten ist eine Steigerung der Larmimmissionen durch den Betrieb von Baufahrzeugen
und -maschinen zu erwarten. Dies kann zu einer Vergramung von larmempfindlichen Tierarten und damit einer Beeintrach-
tigung derer Lebensrdume fiihren. Hierzu zdhlen z. B. Fledermduse, die durch ihre Form der Jagd mittels Gehdrsinn
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(Echoortung) ein besonders weites Horspektrum aufweisen. Auch einige Vogelarten gelten als larmempfindlich. Aufgrund
der innerstadtischen Lage sind Fledermduse und Vdgel an ein gewisses MaB3 von Larmimmissionen gewohnt.

N&hr- und Schadstoffimmissionen

Die Immission von Stauben und z. T. toxischen Fremdstoffen kann eine Biozonose stark beeintrdchtigen, wobei die Wir-
kungen dabei nicht immer sofort offensichtlich sind. So kann beispielsweise das Uberstauben von bliitenreichen Saumen
diese fiir Insekten unattraktiv machen und diesen Lebensraum damit auch fiir die Pradatoren der Insekten (z.B. Fleder-
mause, Reptilien, Amphibien und Vdgel) entwerten. Abgase von Baufahrzeugen und Baumaschinen kdnnen temporar zu
einer erhohten Schadstoffbelastung auf dem Untersuchungsgebiet flihren. Weiterhin besteht die Gefahr, dass Stdube an-
grenzende Geholzstrukturen fiir die Nistplatze der Brutvogel unbrauchbar machen oder eine Aufgabe der bereits vorhan-
denen Nistpldtze bewirken.

Erschiitterungen
Wahrend der Bautatigkeiten kann es zu Erschitterungen durch den Betrieb groBer, schwerer Baumaschinen bzw. Trans-
portfahrzeuge kommen. Diese kdnnen eine vergramende Wirkung auf empfindliche Brutvdgel oder Fledermduse haben.

Unfallrisiko

Baubedingt sind Tétungen von Tieren nicht auszuschlieBen. Dies betrifft besonders briitende Vogelarten oder im bzw. auf
dem Boden lebende, wenig mobile, nicht fliegende Tierarten. Gehdlzentfernungen und Abrissarbeiten wahrend der Brutzeit
einheimischer Vogelarten kénnen zur Verletzung bzw. T6tung von Jungtieren fiihren oder die Zerstdrung von im Nest
liegenden Eiern zur Folge haben. Auch Fledermduse sind vor allem wahrend der Wochenstubenzeit durch derartige Eingriffe
bedroht.

Zerstorung von Lebensstatten

Durch Abriss-, Fall- und Bauarbeiten kann es zur Zerstérung von potentiellen Lebensstatten von Vogeln und Fledermdusen
kommen. Infolgedessen sind T6tungen von Tieren nicht auszuschlieBen. Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit einheimischer
Vogelarten kénnen zur Verletzung bzw. Tétung von Jungtieren filhren oder die Zerstdrung der Nester bzw. der im Nest
liegenden Eier zur Folge haben. Weiterhin konnen Rodungsarbeiten zu einer Zerstorung von Wochenstuben, Sommer-
oder/und Zwischenquartieren von vorkommenden Fledermausen fihren.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Durch notwendige Erdarbeiten und den Bau von Zuwegungen kann es zu tempordren Zerschneidungen vorhandener Griin-
landfldchen wahrend der Bauphase kommen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Folgende dauerhafte anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die Bebauung des Vorhabengebietes zu erwarten.

Flacheninanspruchnahme

Durch die geplanten Gebaude, sowie notwendige Zuwegungen werden dauerhaft Flachen versiegelt. Die Gebdude des
Augustusgartens und Baumbestande sind durch das Vorhaben betroffen und gehen dauerhaft als Lebensraum flir boden-
lebende Tierarten sowie als Nahrungshabitat flir Vogel verloren.

Unfallrisiko

Eine Gefahr flir die vorkommenden Vogelarten stellen Glasscheiben dar, da Glas in der Natur natirlicherweise nicht vor-
kommt. Durch Spiegelungen oder vorgetduschte freie Sicht kann es zu Kollisionen kommen, die einen schédigenden oder
sogar tédlichen Ausgang nehmen kénnen.
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Betriebsbedingte Beeintrichtigungen

Je nach Art des ansiedelnden Gewerbes und durch die Wohnnutzung einschlieBlich dem ErschlieBungsverkehr kommt es zur
Verldrmung und zum Schadstoffeintrag in angrenzende Flachen. Folgende dauerhafte betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen sind im Vorhabengebiet zu erwarten.

Larmimmissionen

Durch die kiinftige Nutzung von Gebauden und Zuwegungen innerhalb des geplanten BPlan Gebietes kommt es zu einer
Zunahme von Larmimmissionen. Die Gerduschkulisse kann zur Vergramung von larmempfindlichen Tierarten fiihren. Da
die Tierarten jedoch durch die auch bisher schon stadtische Anbindung sowie der direkten Lage an der stark frequentierten
B 170 mit diesen Gegebenheiten vertraut sind, ist eine betriebsbedingt erhebliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

N&hr- und Schadstoffimmissionen

Der Betrieb und die Nutzung von Gebduden fiihren zu einer hdheren Schadstoffimmission. Weiterhin kann die Pflege von
Griinflachen durch den Einsatz von Diingern oder Pestiziden zu einer Veranderung der Nahrstoffeintrage filhren, was einen
direkten Einfluss auf bodenlebende Tierarten sowie auch indirekten Einfluss durch den komplexen Nahrungskreislauf auf
die Ubrigen Tierarten haben kann. Da die Tierarten jedoch durch die Lage im Nahbereich zu StraBen sowie aufgrund der
Lage des Untersuchungsgebietes groBtenteils innerhalb stadtischer Flachen an ein gewisses MaB von Nahr- und Schad-
stoffimmissionen gewdhnt sind, ist eine betriebsbedingt erhebliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Die Immission von Stauben und z.T. toxischen Fremdstoffen kann eine Biozénose stark beeintrachtigen, wobei die Wirkun-
gen dabei nicht immer sofort offensichtlich sind. So kann beispielsweise das Uberstéuben von bliitenreichen Sdumen diese
flr Insekten dauerhaft unattraktiv machen und diesen Lebensraum damit auch fir die Pradatoren der Insekten (z.B. Fle-
dermause, Reptilien, Amphibien und Vdgel) entwerten. Weiterhin besteht die Gefahr, dass Staube angrenzende Gehdlz-
strukturen flir die Nistpldtze der Brutvdgel unbrauchbar machen oder eine Aufgabe der bereits vorhandenen Nistplatze
bewirken. Abgase von Fahrzeugen und -maschinen kdnnen zu einer erhdhten Schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet
fuhren.

Durch die Lage des Untersuchungsgebietes inmitten von stadtischen Strukturen wird dieser Punkt nicht als erhebliche
Beeintrachtigung erachtet, da die vorkommenden Tierarten mit diesen Gegebenheiten vertraut sind.

Optische Storungen

Eine Beleuchtung von Gebauden kann besonders fir Nachtjéger zu Stérungen fiihren. Dies kann eine vergramende Wir-
kung auf lichtempfindliche Arten haben, welche die beleuchteten Gebiete meiden. Bei anderen Arten kann die Beleuch-
tung, und damit einhergehende Anziehung von Insekten, hingegen zu einer Anlockung fiihren. Ergebnis ware eine Ver-
schiebung des natirlich vorkommenden Artenspektrums. Da das Untersuchungsgebiet jedoch inmitten von stadtischen
Strukturen liegt, wird sich dieser Aspekt nicht erheblich auf den Erhaltungszustand der vorkommenden Arten auswirken,
da die Tierarten mit diesen Gegebenheiten vertraut sind.

3.2.2 Schutzgut Biotopverbund

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtiqungen

Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens | Seite 31 von 44



Bebauungsplan Nr. 3018 - Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer Landeshauptstadt Dresden

Umweltbericht Vorentwurf

Fassung vom 03.03.2023

3.2.3 Schutzgut Boden

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

3.2.4 Schutzgut Wasserhaushalt

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

3.2.5 Schutzgut Stadtbild

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild, Erholung und Mensch

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

3.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]
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3.3 Entwicklungsprognose

3.3.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Seit der Novellierung des Baugesetzes 2013 soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen (§1 Abs. 45 BauGB).

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur sehr gut fiir eine Bebauung. Die vorhandenen
baulichen Strukturen, der GroBgriinbestand sowie die verkehrsgiinstige Lage bilden eine attraktive Lage inmitten der Dres-
dner Innenstadt. Die geplante Bebauung erganzt die bestehenden Strukturen sinnvoll.

Mit dem Bebauungsplanverfahren wird die sinnvolle Nachverdichtung innerértlicher Flachen verfolgt.

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

3.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Prognose bezieht sich auf einen Zeitraum der ndchsten 25 Jahre.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden Schutzgiter des Naturhaushaltes méglicherweise im gegenwartigen Zustand
verbleiben, da auf den Flachen teilweise Parkpldtze mit hoher Nutzung und eine gepflegte Parkanlage mit intensiver Pflege
erfolgt. In den gehélzbestandenen Bereichen kdnnte es ggf. zu einer Aufwertung kommen (Entwicklung zu mehr GroBgriin,
Verdichtung der Strauchstrukturen).

Mit der Planung wird der Erhalt anteiliger Geholzstrukturen gesichert.
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4  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation

Entsprechend § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Entsprechend sind MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durchzufihren. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmaBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Fiir die im Artenschutzbeitrag [MEP Plan 2021] untersuchten Artengruppen ist ein MaBnahmenpaket von Vermeidungs-
maBnahmen notwendig. Durch die Umsetzung der nachfolgend aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte im Rahmen des Vorhabens zu erwarten. Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht notwendig. Fiir die im Rahmen der Abriss- und Rodungsarbeiten sowie
fur Arbeiten zur Baufeldfreimachung notwendige Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten ist
nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu beantragen.

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen fir die im Griinordnungsplan [HLA 2023] untersuchten Biotope werden nachfolgende
MaBnahmen bei der Umsetzung des Vorhabens beriicksichtigt. Durch die vorgesehenen MaBnahmen werden fiir die Ein-
griffsfolgen bei der Umsetzung des Vorhabens kompensiert.

Die folgenden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBBnahmen sind zu beachten und iiber Festsetzungen und
Hinweise im Bebauungsplan umzusetzen:

[Im nachfolgenden sind Festsetzungen zum Artenschutz und allgemeing(iltige Vorschlage zu griinordnerischen Festsetzun-
gen aufgelistet. Sobald eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung nach dem Dresdner Modell bzw. eine Gehélzbilanzierung nach
der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Dresden vorliegt, kdnnen spezifische griinordnerische MaBnahmen fir das Untersu-
chungsgebiet abgeleitet werden. ]

4.1.1 Artenschutzfachliche MaBnahmen

Schutz des Brutplatzes und -reviers der Dohle - Vermeidungs-MaBnahmen V1 und V2

Im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Gehélze ist die Errichtung von Baustellen-
einrichtungsflachen nicht zulassig.

Ein Befahren des Wurzelbereichs der entsprechenden Baume mit Brutpldtzen der Dohle ist nicht zuldssig.

Im Zeitraum zwischen Marz bis Juni jeden Jahres sind Bautatigkeiten im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20 m
Radius um die betroffenen Strukturen nicht zuldssig.

Baubegleitender Artenschutz - VermeidungsmaBnahmen V3

Die Rodungs-, Abbruch- und ErschlieBungsarbeiten sowie die Einhaltung und Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen
des Artenschutzes sind im Rahmen eines baubegleitenden Artenschutzes durch sachkundige Personen zu betreuen und zu
iiberwachen. Vor Rodungs- und Abrissarbeiten ist eine generelle Gehélz- und Gebaudekontrolle durch sachkundige Perso-
nen auf die Vorkommen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders streng geschiitzter Tierarten, insbesondere
Vogel und Fledermause, durchzufiihren und freizugeben. Bei Vorkommen dieser Arten sind MaBnahmen zu planen und
durchzufiihren, welcher die Erhaltung der in § 44 BNatSchG enthalten Bestimmungen zum Schutz der Arten sicherstellen
bzw. die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG
rechtfertigen.

Die zustandige Untere Naturschutzbehérde ist {iber das Ergebnis der Prifung zu informieren. Das weitere Vorgehen zu
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geplanten Sicherungs- und ErsatzmaBnahmen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sowie durch den Fach-
gutachter zu begleiten. Sind besonders streng geschiitzte Arten betroffen, ist eine naturschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung bzw. eine naturschutzrechtliche Befreiung von den Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beantragen.

Mit der Fallung bzw. Rodung, dem Abbruch und den ErschlieBungsarbeiten ist erst nach Freigabe durch die sachkundige
Person zu beginnen.

Der baubegleitende Artenschutz ist fiir die Dauer der Rodungs-, Abbruch- und ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren. Die
ArtenschutzmaBBnahmen sind gegebenenfalls neu auszurichten oder anzupassen.

Schaffung von Nisthilfen und Quartieren - VermeidungsmaBnahmen V5

An den Gebduden im Kerngebiet MKO1 und MKO02, im Urbanen Gebiet MU sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf sind
artspezifische Nistkasten fir Brutvogel und Fledermausquartiere zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Folgenden artspezifische Nistkasten sind fir Brutvogel herzurichten:

- 6 Nistkdsten fiir die Arten Kohlmeise, Blaumeise

-2 Einbaukasten flir den Hausrotschwanz
Folgende artspezifischen Kasten sind fur Fledermause herzurichten:

15 Ersatzquartiere fiir gebdudebewohnende Fledermausarten

-9 Ersatzquartiere fiir baumbewohnende Fledermausarten
Die genaue Lage aller Nisthilfen ist vorab mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Die Nistkdsten sind mit Fertigstellung der Neubauten funktionsfahig anzubringen.

Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen - VermeidungsmaBnahmen V6

GroBeren Fensterflachen, verglaste Wintergarten, groBflachige Verglasungen, freistehende Glaswande, Glasfassaden und
Glasbauteilen sind so auszubilden, dass die Glasflachen von den Végeln rechtzeitig als Hindernis erkannt werden kénnen.
Bei zusammenhangenden Glasflachen von >2 m? ohne Leistenunterteilung, ist eine nutzungskonforme Reduktion der
Durchsichtigkeit durch die Integration flachiger Markierungen oder durch die Verwendung transluzenter bzw. farbiger Ma-
terialien sowie Reduzierung méglicher Spiegelungen durch einen Reflexionsgrad von maximal 15 % vorzusehen.

Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel - VermeidungsmaBnahmen V7

Die Beleuchtungsdauer und -intensitat der Gebaude und des Freiraums ist durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Dros-
selgerdte auf ein Mindestmal3 zu reduzieren. Fiir die Beleuchtung des Freiraums innerhalb der Baufelder und Verkehrsfla-
chen ist nur die Verwendung von LED-Lampen mit einer Lichtfarbe unter 3.300 K / Farbton ,warmweiB”, Natrium-Hoch-
drucklampen (NAV), Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen, einer Abstrahlhdhe unter 4,50 m und mit einem Ab-
strahlwinkel nach unten zulassig.

Das groBflachige Anstrahlen von Fassaden ist nicht zuldssig. Fassadenbereiche, an denen sich Ersatzquartiere oder Einflu-
g6ffnungen von Fledermdusen befinden, sind generell von einer Beleuchtung frei zu halten.

Ersatzpflanzungen fiir haufige Brutvogelarten - VermeidungsmaBBnahmen V8

An der stidlichen Grenze auBerhalb des Bebauungsplanes ist eine 30 m lange und 10 m breite strukturreiche Heckenpflan-
zung aus gebietsheimischen Gehélzen der Pflanzliste 4 zu entwickeln. Die Hecke ist aus Strduchern der Pflanzqualitat
mindestens 2-5triebig, 60-100 cm Héhe / Pflanzdichte von 1,5 Stiick pro m2 zu pflanzen. Die Heckenpflanzung ist auf
Dauer zu unterhalten und entsprechend zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind art- und qualitatsgleich zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind in Verbindung der Rodung der Gehélze im Plangebiet umzusetzen.
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4.1.2 Griinordnerische und landschaftsplanerische MaBnahmen

Beschrinkung der Uberbaubarkeit der Grundstiicksflichen — MinimierungsmaBnahme V9

Diese MinimierungsmaBnahme Iasst sich durch Einschrankung der bauplanungsrechtlich mdglichen Grundflachenzahl
(GRZ) erreichen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen - MinimierungsmaBnahme V9

Die nicht Uiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen, sofern sie nicht fiir die ErschlieBung, Wege und Zufahrten, fiir Stell-
platze oder flir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bendtigt werden, sind im Plangebiet als Griinflache anzulegen bzw.
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gef(llten
Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen
bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen) das haupt-
sachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind unzuldssig.

Naturnahe und nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung — MinimierungsmaBnahme V10

Anfallendes Niederschlagswasser ist unter Ausnutzung von MaBnahmen der naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung (z.B. Versickerung nach den Grundsatzen des § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz und Regenwassernutzung) im Plan-
gebiet in Mulden bzw. in Rigolen unter befestigten Freifldchen zuriickzuhalten, zu verdunsten und zu versickern. Dafiir
sollen konkret Flachen im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Die genannten MaBBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung fiir das 5-jahrige bis zum 30-jahrigen Regenereignis sind
unter MaBgabe eines Baugrundgutachtens mit Aussagen zur Versickerung umzusetzen.

Die Vorbemessungen sind durch einen Fachplaner auf der Grundlage tatsachlicher zukiinftiger Flachennutzungen, ortli-
cher Versickerungseigenschaften sowie konstruktiver Mdglichkeiten und Anforderungen im Rahmen der weiteren Planun-
gen zu konkretisieren. Bei der Entwicklung von Teilbereichen ist auf die hydrologische Funktionsfahigkeit notwendiger
MaBnahmen zur Niederschlagsriickhaltung und -entwdsserung im Plangebiet zu achten. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser in belasteten Boden (Trimmerschutt) ist auszuschlieBen.

Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen

Wege, Platzflache, offene Stellpldtze inkl. der dazugehérigen Fahrgassen und sonstigen befestigten Flachen sind teilver-
siegelt und in wasserdurchldssiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert < 0,6 gm (entsprechend DIN 1986-100;
2016-9) auszubilden.

Fiir die Flachenbefestigungen sind nur Materialien zuldssig, die einen SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35
aufweisen.

Begriinung unterbauter Flachen

Die nicht durch bauliche Anlagen iiberbauten Flachen auf Tiefgargeniiberdachung sind vollstandig mit einem mindestens
80 cm bis 100 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu iberdecken und intensiv zu begriinen. Fiir Baumneupflan-
zungen auf unterbauten Flachen muss eine Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 1,50 m
fir mittelgroBkronige Baume gewahrleistet sein. Die Pflanzgrube fiir Baume muss einen durchwurzelbaren Erdraum von
mindestens 12 m3 aufweisen. Die Begrlinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Innenhéfe (auch als Bestandteil innovativer architektonischer Ldsungen fiir Innenhdfe) und die
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stidausgerichtete Fassadenabschnitte sind punktuell mit hochwiichsigen, ausdauernden Schling- oder Kletterpflanzen in
der Mindestqualitat 3triebig zu begriinen. Die Begriinung sollte mindestens 30 % der jeweiligen Fassadenflache betragen.
Sofern der Nutzungszweck (z. B. Einfahrten in das Gebdude) dem nicht entgegensteht, ist die Begriinung vorrangig vom
Gelande bis in 5 m Hohe vorzunehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle eines Abgangs zu
ersetzen.

Je nach Standort, Kostenaufwendung und Gestaltungswunsch ist zwischen bodengebundener Fassadenbegriinung mit
oder ohne Rankhilfe oder einer wandgebundenen Begrlinung zu wahlen.

Fiir bodengebundene Begriinung ist eine Flache von mind. 1 m2 als offene Pflanzscheibe pro Pflanze auszufiihren und vor
Verdichtung durch Uberfahren zu schiitzen. Der durchwurzelbare Raum ist mit mindestens 2 m3 und einer Mindesttiefe von
0,50 m anzulegen. Fir nicht bodengebundene Bepflanzungen in z.B. Pflanztrégen ist eine Bewasserung vorzusehen.

Fiir die Fassadenbegriinung sind entsprechend des Standortes und des Begriinungssystems (bodengebundener Fassaden-
begriinung oder wandgebundenen Begrlinung) geeigneten Arten auszuwahlen.

Pflanzung von Baumen im Plangebiet - Pflanzgebot 1 (PG1)

An der in der Planzeichnung ausgewiesenen Standorten sind standortgerechte Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm
mit Stammumfang 12-14 cm entsprechend der Pflanzenauswahlliste xy und zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei wird eine verldngerte Entwicklungs- und Pflegezeit von 6 Jahren empfohlen.

Die genauen Pflanzstandorte sind in Abstimmung mit den ortlichen ErschlieBungsbedingungen (Leitungen, Zufahrten,
Wege etc.) festzulegen. Abgangige Gehdlze sind entsprechend lhrem Standort qualitatsgleich gemaB Pflanzenauswahlliste
Xy am Standort zu ersetzen.

Fiir Baumneupflanzungen auf unterbauten Flachen muss eine Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von
mindestens 1,50 m gewahrleistet sein und eine 12 m3 groBe Pflanzgrube ausgebildet werden. Siehe auch Festsetzung zu
Begriinung unterbauter Flachen.

[Die Bestimmung der Standorte in der Planzeichnung kann erst nach der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und in Abstim-
mung mit dem stadtebaulichen- und freiraumplanerischen Konzept erfolgen. Dies wird im weiteren Verlauf des Verfahrens
angepasst.]

Erhalt und Entwicklung von Baumen - Pflanzbindung 1 - VermeidungsmaBnahmen V4

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist wahrend der Durchfiihrung von BaumaBnahmen gemaB DIN 18920
wirksam zu schiitzen und dariiber hinaus dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgegangene Baume sind durch stadtklimafeste Baume zu ersetzen. Versehentlich beeintrachtigte und zerstdrte Baume
sind entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden in der jeweils giiltigen Fassung durch stadtkli-
mafeste Badume zu ersetzen. Dabei ist 1 Baum an gleicher Stelle bzw. in der direkten Umgebung zu pflanzen. Fir weitere
Ersatzpflanzungen ist ein passender Standort zu finden.

Zum Schutz der Platanen im Senkgarten ,Auguste und August” ist eine Wurzelbrlicke (mit entsprechender Belastungs-
klasse) vorzusehen.

4.1.3 Sonstige Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Baugrund und Altlasten

Altlastenverdachtsflache

GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet werden. Die Kennzeichnung erfolgt zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die
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sich aus nachgewiesenen Bodenkontamination ergeben.

Im Bereich des Baufeldes Narrenhdusel ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Kennziffer AKZ 104109 -
Verflillung am Narrenhdusel erfasst. Im stidlichen Teil des Plangeltungsbereichs befindet sich eine Flache von ca. 8.250 m2
auf der ab 1945 Bau- und Triimmerschutt abgelagert wurde. Somit besteht die Besorgnis, dass darin enthaltene toxische
Bodenverunreinigungen gesundheitsschadigende Wirkungen entfalten kénnen. Da Gesundheitsgefahrdungen mit den An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen jedoch unvereinbar sind, ist ein direkter Kontakt mit kontami-
niertem Boden dauerhaft zu unterbinden. Dies kann durch Bodenaustausch oder andere geeignete bautechnische Siche-
rungsmaBnahmen erfolgen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass weitere Ablagerungen/Altlasten im Plangebiet vorhanden sind. Werden bei Abbruch-
/Bodenaushubarbeiten belastete Bodenstellen angetroffen, so ist der Bauherr verpflichtet, sofort die zustandige Abfall- und
Bodenschutzbehérde im Umweltamt zu konsultieren. Diese entscheidet Uiber die weitere Verfahrensweise.

Trimmerschuttverbreitungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trlimmerschuttverbreitungsgebietes. Hierbei handelt es sich um groBflachig, siedlungs-
bedingt erhdhte Schadstoffgehalte — insbesondere Schwermetalle und polyzyklische aromatischen Kohlenwasserstoffe
(PAK) — vorwiegend aus Triimmerschutt (vgl. stadtisches Informationssystem Cardo). GroBflachige Trlimmerschuttverbrei-
tungen sind keine Altlastenverdachtsflachen i. S. des BBodSchG2 (vergl. § 2, Abs. 5, Ziffer 1 BBodSchG). Dennoch bewirken
Trlimmerschuttbeimengungen im Oberboden in der Regel erhéhte Gehalte der genannten Schadstoffe und somit schadliche
Bodenveranderungen. Deshalb ist (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB3) zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf
Freiflachen eine fiir die konkrete Nutzung geeignete Oberbodenschicht herzustellen bzw. nachzuweisen. Die Méachtigkeit
der unbelasteten Oberbodenschicht muss mindestens der in Anhang 1, Tabelle 1 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung4 (BBodSchV) angegebenen nutzungsbezogenen Beprobungstiefe entsprechen.

Flachen mit Bodenbelastungen

In den Flachen mit Bodenbelastungen sind alle Erdbauarbeiten durch eini. S. des § 18 BBodSchG geeignetes Ingenieurbiro
zu begleiten und zu dokumentieren.

Bei der Herstellung von Spielflachen innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist unbelasteter Boden in einer Schichtdicke
von mindestens 35 cm aufzubringen bzw. potentiell belasteter Boden in dieser Schichtdicke entsprechend auszutauschen.

Baum- und Geholzschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist auf das absolut notwendige MaB zu beschranken. Gehélze sind wéhrend BaumaBnahmen
durch Einzelbaumschutz oder Vegetationsschutzzaune gemaB DIN 18920 und gemaB der Satzung der Landeshauptstadt
Dresden zum Schutz von Baumen und anderen wertvollen Gehdlzen (Gehélzschutzsatzung) in der jeweils glltigen Form
besonders zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Versehentlich beeintrachtigte, zerstérte bzw. abgegangene Gehélze sind
ihrer Art entsprechend nachzupflanzen.

Bei Rodungen und Baumfallungen ist die Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Baumen und anderen
wertvollen Gehdlzen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Form zu beachten.

Baustelleneinrichtung

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren. Die
Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie méglich Lagerflachen und Fahrwege vorsehen. Bei dem Anlegen
von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fiir Kleintiere, Amphibien und Végel vermieden werden.

Bauzeitenregelung

Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehélzrodungen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
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mdglich. Auch die Baufeldfreimachung, der Gebaudeabriss und der Baubeginn sollen in diesem Zeitraum erfolgen. In dieser
Phase sind die Brutzeit der Vogel und die Wochenstubenzeit der Fledermause abgeschlossen.

Im Bereich der Brutplétze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Strukturen diirfen im Zeitraum des Nestbaus
sowie innerhalb der Brutzeit der Dohle keine Bautdtigkeiten stattfinden. Dies betrifft den Zeitraum zwischen Marz bis Juni.

Bodenschutz

Auf bestehende gesetzliche Melde- und Mitteilungspflichten bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen und Bohrarbeiten
gem. Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) wird entsprechend hingewiesen. Zum
Schutz des Bodens soll der bei der Bebauung anfallende unkontaminierte Bodenaushub getrennt und méglichst wieder-
verwendet werden.

4.2 Eingriffsregelung

Sind mit Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist ber die Vermeidung, Min-
derung, den Ausgleich oder den Ersatz zu entscheiden. GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG
erfolgt die fachliche Umsetzung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

Eingriffe sind entsprechend § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Verén-
derungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

GemaB § 15 BNatSchG ist der Eingriffsverursacher zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder
durch entsprechende MaBnahmen zu kompensieren.

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

4.3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]
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5  Zusatzliche Angaben

5.1 Verfahren bei der Umweltpriifung

Der Umweltbericht orientiert sich an den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.

Die Trager offentlicher Belange werden mit der Vorplanung Uber die Planungsabsicht und die Erstellung eines Umweltbe-
richtes in Kenntnis gesetzt und aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung des Umweltberichtes zu duBern. Die Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange werden in den Entwurf eingearbeitet.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft wird zum Planvorentwurf ein Griinordnungs-
plan unter Anwendung der Eingriffsregelung erstellt.

Im Rahmen der Griinordnungsplanung und Eingriffsbewertung wurde das Plangebiet dreimal begangen und die aktuellen
Biotoptypen entsprechend der Biotoptypenliste Sachsen kartiert und bewertet. Die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen
fir alle Schutzgliter sowie die Gesamtbewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ und
wurde auf Grundlage des Dresdner Modells eingeschatzt.

Die Belange der Fauna wurden durch Kartierung und Erstellung eines Artenschutzbeitrags [MEP Plan 2021] ber(icksichtigt.
Zur Erfassung des Vorkommens geschiitzter Arten wurden artspezifische Kartierungsmethoden angewendet und das Gebiet
begangen (detaillierte Angaben zu den Kartierungsmethoden und den verwendeten Hilfsmitteln siehe Artenschutzbeitrag).

Im Zuge der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Einschatzung der Erheblichkeit
der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die einzelnen Schutzglter erschwert hatten.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c des BauGB obliegt dem Planungstrager die Uberwachungspflicht tber die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig erkennen zu kdnnen und eventuelle erforderliche MaBnahmen ergreifen zu kénnen.

Die Umweltiiberwachung wird zudem auf der Grundlage bestehender Uberwachungspflichten der zustandigen Behérden
(Immissionsschutzbehdrde, Wasserbehorde, Bodenschutzbehérde, Naturschutzbehdrde) und sowie im Bedarfsfall (Anzeige
von nachteiligen Auswirkungen) durchgefiihrt werden.

Insbesondere die Uberpriifung der Einhaltung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind von entscheidender
Bedeutung. Dies umfasst sowohl die MaBnahmen vor Baubeginn (Beriicksichtigung der Fallzeit) wie auch wahrend der
Bauzeit (Baumschutz) und nach Realisierung des Vorhabens (Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen).

Weiterhin sind die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln und
sicherzustellen.

5.3 Zusammenfassung der derzeit vorhandenen Kenntnisse

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist und die Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutz-
glter bewertet wurden.]
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist und die Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutz-
glter bewertet wurden.]
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