Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer

Satzung der Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 3018

Dresden-Innere Neustadt Nr. 9
Kdénigsufer

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

3. November 2017 (Bundesgesetzblatt |, Seite 3634), zuletzt gedndert am
20. Dezember 2023 (Bundesgesetzblatt 2023 | Nr. 394) sowie des § 89
der Séchsischen Bauordnung (SdchsBO) vom 11. Mai 2016 (Sé&chsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt gedndert am

20. Dezember 2022 (S&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite
705) und des § 4 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Sachsen
(SdchsGemQ) vom 9. Mérz 2018 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt, S. 62), zuletzt gedndert am 28. November 2023 (Sdchsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt S. 870), hat der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Dresden in seiner Sitzung am ................ 2024 den Bebauungsplan
Nr. 3018, Kénigsufer, flir das Gebiet Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, be-
stehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerkldrung sowie den textlichen
Festsetzungen, als Satzung (2 Blatt) beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO)

1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung

Wohnungen sind ab dem 3. Obergeschoss zulassig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

1.1.2 Ausschluss allgemein zulédssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Kerngebiet MK 01 und MK 02 sind Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von mehr als 300 m2 unzuléssig.

Abweichend von § 7 Abs. 2 BauNVO sind Vergniigungsstatten, Anlagen fur
sportliche Zwecke und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
GroRRgaragen nicht zuldssig.

Gewerbebetriebe eigener Art/Gewerbebetriebe sui generis: Gewerbebetriebe, die
sexuelle oder erotische Dienstleistungen jeder Art anbieten, wie etwa Bordelle,
bordellartige Nutzungen, Laufhduser, Domina-Studios, erotische Massagesalons,
sind nicht zul&ssig.

1.1.3 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Abweichend von § 7 Abs. 3 BauNVO sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

1.2 Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO)

1.2.1  Nahere Bestimmung der zuléssigen Nutzung

Wohnungen sind im Erdgeschoss an der Strallenseite nicht zuldssig (§ 6a Abs. 4
Nr. 1 BauNVO).

1.2.2 Ausschluss allgemein zulédssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im urbanen Gebiet MU sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
mehr als 300 m2 unzuléssig.

Abweichend von § 6a Abs. 2 BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht
zulassig.

Gewerbebetriebe eigener Art/Gewerbebetriebe sui generis: Gewerbebetriebe, die
sexuelle oder erotische Dienstleistungen jeder Art anbieten, wie etwa Bordelle,
bordellartige Nutzungen, Laufhduser, Domina-Studios, erotische Massagesalons,
Wohnungsbordelle und Wohnungsprostitution sind nicht zul&ssig.

1.2.3 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Abweichend von § 6a Abs. 3 BauNVO sind Vergnigungsstatten und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 Flachen fir den Gemeinbedarf

Zulassig sind ausschlieBlich kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen.

1.4 Flachen fur besonderen Nutzungszweck

Zulassig sind folgende Nutzungen:

Gartenhaus: Schank- und Speisewirtschaften (Eventbar)
Narrenhausel: Schank- und Speisewirtschaften und Ferienwohnungen
Wiener Garten: Schank- und Speisewirtschaften (Biergarten)
Gartencafé: Schank- und Speisewirtschaften (Kaffeehaus)

Exnersches Haus:  kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen sowie
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2a BauGB)
21 Bestimmung des Héhenbezugspunktes (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist fir:

Urbanes Gebiet - MU:
Gemeinbedarfsflache - GB 01:
Gemeinbedarfsflache - GB 02:
Kerngebiet - MK 01:
Kerngebiet - MK 02:

+112,00 m 4. NHN
+112,00 m 4. NHN
+112,15 m 4. NHN
+112,20 m 4. NHN
+112,60 m 4. NHN

Flachen fir besonderen Nutzungszweck

Gartenhaus: +112,00 m 4. NHN
Wiener Garten: +110,15 m U. NHN
Gartencafé: +112,00 m G. NHN

Exnersches Haus: +112,15 m G. NHN

2.2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstands-
flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Am offentlichen Weg OFW 90 und der Gasse zwischen den Baugebieten MK 01
und MK 02 werden die Abstandsflachentiefen jeweils bis zur Mitte der 6&ffentli-
chen Verkehrsflache festgesetzt.

-OFW 90: 4,25 m
- Gasse zwischen MK 01 und MK 02: 4,00 m

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von Baulinie oder Baugrenze
(§ 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

Baulinien dirfen zur Ausbildung von Balkonen, Loggien, Erkern und Risaliten
ausnahmsweise um bis zu 25% der jeweiligen Fassadenlédnge um bis zu 0,60 m
Uber- oder unterschritten werden.

Baugrenzen dirfen zur Ausbildung von Balkonen, Loggien, Erkern und Risaliten
ausnahmsweise um bis zu 25% der jeweiligen Fassadenlédnge um bis zu 0,60 m
Uberschritten werden.

4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Kélte und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und der Abfallent-
sorgung dienen, sind nur innerhalb von baulichen Anlagen zulassig.

5 Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu nutzen oder ortsnah den belebten
Bodenzonen zuzufiihren, soweit eine Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffeintrage aus Altlasten ausgeschlossen werden kann.

Wege- und Platzflachen innerhalb der ausgewiesenen Grinflachen sind teilver-
siegelt und in wasserdurchlédssiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert < 0,6
auszubilden. Fur die Flachenbefestigungen sind nur Materialien zulassig, die
einen SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35 aufweisen.

Artenschutz

Vor dem Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten ist eine Gehélz- und Gebau-
dekontrolle durch sachkundige Personen auf mégliche Vorkommen besonders
geschuitzter Tierarten, insbesondere Végel und Flederméause, durchzuflihren. Bei
Vorkommen dieser Arten sind MaRnahmen zu planen und durchzufihren, wel-
che die Erhaltung der Arten sicherstellen bzw. die Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67
BNatSchG rechtfertigen. Die zustédndige Untere Naturschutzbehdrde ist Uber das
Ergebnis der Prifung zu informieren. Rodungs-, Abbruch- und ErschlieBungsar-
beiten sowie die Durchfiihrung von Ma3nahmen des Artenschutzes sind durch
sachkundige Personen zu betreuen und zu Uberwachen (6kologische Baubeglei-
tung). Mit der Fallung bzw. Rodung, dem Abbruch und den Erschlielungsarbeiten
darf erst nach Freigabe begonnen werden.

Im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20-m-Radius um die betroffenen
Geholze (s. Beiplan 01) ist die Errichtung von Flachen der Baustelleneinrichtung
nicht zuldssig. Ein Befahren des Wurzelbereichs der entsprechenden Baume ist
unzulassig. Im Zeitraum zwischen Marz bis Juni sind Bautatigkeiten im Bereich
der Brutplatze der Dohle sowie im 20-m-Radius um die betroffenen Strukturen
nicht zul&ssig.

An Gebauden in den Baugebieten MU, MK 01 und MK 02 sowie im Bereich der
Flachen fur den Gemeinbedarf sind artspezifische Nistkasten fir Brutvégel und
Fledermausquartiere zu errichten und ab Fertigstellung der Neubauten dauerhaft
funktionsfahig vorzuhalten. Die genaue Lage aller Nisthilfen ist vorab mit einer
sachkundigen Person und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Folgenden artspezifische Nistkésten sind fur Brutvégel herzurichten:

- 6 Nistkasten fur die Arten Kohimeise, Blaumeise
- 2 Einbaukéasten fiur den Hausrotschwanz

Folgende artspezifischen Kasten sind fiir Fledermause herzurichten:

- 15 Ersatzquartiere fir gebdudebewohnende Fledermausarten
- 9 Ersatzquartiere fir baumbewohnende Fledermausarten

Als Ersatzpflanzung fir haufige Brutvogelarten ist auf der im Beiplan 01 gekenn-
zeichneten Flache eine 30 m lange und 10 m breite strukturreiche Heckenpflan-
zung aus gebietsheimischen Gehdlzen zu entwickeln, auf Dauer zu unterhalten
und entsprechend zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind art- und qualitatsgleich zu
ersetzen. Die Pflanzungen sind in Verbindung mit der Rodung der Gehdlze im
Plangebiet umzusetzen. Die Hecke ist aus Strauchern der Pflanzqualitat mind.
2-5-triebig, 60-100 cm Hohe in einer Pflanzdichte von 1,5 Stlick pro m? zu
pflanzen.

Aulerhalb von Gebauden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen insek-
tenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das
Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige Mindestmal} zu begren-
zen. Die Lampenstandorte sind so zu wahlen, dass angrenzende Gehdélzflachen
nicht ausgeleuchtet werden. Es sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist.

Bei Glasflachen von >2 m2 (ohne Unterteilung) ist eine nutzungskonforme Reduk-
tion der Durchsichtigkeit durch die Integration flachiger Markierungen oder durch

die Verwendung transluzenter bzw. farbiger Materialien sowie Reduzierung mog-

licher Spiegelungen durch einen Reflexionsgrad von max. 15% vorzusehen.

5.2  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Flachen aufierhalb von Baufeldern und notwendigen Verkehrs- und Wegeflachen
sind intensiv zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Baumpflanzungen

Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte klimaresistente Laub-
gehdlze zu verwenden. Die Standorte kdnnen um bis zu 5 m variieren. Die ge-
nauen Pflanzstandorte sind in Abstimmung mit den &rtlichen ErschlieRungsbedin-
gungen (Leitungen, Zufahrten, Wege etc.) festzulegen. Fur Baumpflanzungen ist
eine mind. dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Pflanzqualitat: Laubbaum (mittelhoher Baum/GroRbaum), mind. 3 mal verpflanzt,
mit Ballen, StU 12-14 cm.

Begriinung unterbauter Fldachen

Von Tiefgaragen unterbaute Bereiche sind (auRerhalb von Gebauden, Strallen
und Wegen) mit einem mind. 80 cm bis 100 cm dicken durchwurzelbaren Subs-
trataufbau zu Uberdecken und intensiv zu begriinen. Die Innenhéfe der Bauge-
biete MU, MK 01 und MK 02 sind zu mind. 25% intensiv zu begrinen und mit
mind. einem Baum zu bepflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm mit Stammumfang
12 - 14 cm). FiUr anzupflanzende B&dume muss die Schichtstarke des durchwur-
zelbaren Substrataufbaus mind. 1,50 m fir mittelgrof3kronige Badume betragen.
Die Pflanzgrube fir Bdume muss einen durchwurzelbaren Erdraum von mind.

12 m?3 aufweisen.

Begriinung von Fassaden

Die Fassaden der Innenhdéfe sowie siidlich ausgerichtete Fassadenabschnitte
sind punktuell mit hochwiichsigen, ausdauernden Schling- oder Kletterpflanzen
zu begriinen. Die Begriinung soll mind. 30% der jeweiligen Fassadenflache be-
tragen. Fur Flachen, deren Begriinung dem Nutzungszweck nicht entgegensteht
(z.B. keine Eingange/Einfahrten), ist die Begriinung vom Gelénde bis in 5 m
Hoéhe vorzunehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle
eines Abgangs zu ersetzen. Fir bodengebundene Begrinung ist je Pflanze eine
Flache von mind. 1 m? als offene Pflanzscheibe auszufihren und vor Verdichtung
durch Uberfahren zu schiitzen. Der durchwurzelbare Raum ist mit mind. 2 m3 und
einer Mindesttiefe von 0,50 m anzulegen. Fir nicht bodengebundene Bepflan-
zungen (z.B. in Pflanztrégen) ist eine Bewédsserung vorzusehen.

5.3 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Der zeichnerisch festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu sichern, zu pflegen
und vor Beschadigungen wahrend der Bauphase zu schiitzen. Abgangige Badume
sind durch stadtklimafeste Bdume zu ersetzen. In Bereichen, in denen Bauarbei-
ten bis an Wurzel- und/oder Kronenbereiche heranreichen, sind vor Baubeginn
einzelfallbezogene Baumschutzmaflinahmen durchzufiihren. Die im Wurzelbe-
reich (Kronentraufbereich zuztglich 1,50 m) gelegenen Abschnitte von Verkehrs-
flachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Zum Schutz der beiden Platanen im Senkgarten ist im Bereich der Stadtterrasse
eine Wurzelbriicke vorzusehen.

6 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm

Die auf die jeweiligen Fassaden einwirkenden Schallimmissionen sind noch gut-
achterlich zu untersuchen. Entsprechend der ermittelten Larmpegelbereiche
erfolgen fir die Bauflachen des Plangebietes im weiteren Bauleitplanverfahren
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen.

| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 SachsBO)

1 Gestaltung der Fassaden, Einordnung der Tiefgaragenzufahrten
(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Fassaden sind, entsprechend der Festsetzung zur Abgrenzung unterschiedlicher
Male der baulichen Nutzung im Rechtsplan (Planzeichen 15.14. PlanzV), gestal-
terisch in Abschnitte zu gliedern und als ablesbare bauliche Einheiten auszu-
bilden.

Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind innerhalb von Gebauden anzuordnen.
Tiefgaragenrampen sind baulich zu iberdecken.

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist Teilflache einer im Altlas-
tenkataster erfassten Altlastenverdachtsflache (AKZ 104109 - Verfullung am Nar-
renhausel). Der Gefahrenverdacht und dessen Konfliktpotenziale sind soweit auf-
zuklaren, dass im Rahmen der planungsgeméafRen Nutzung eine Gesundheitsge-
fahrdung durch Bodenkontaminationen oder schadstoffhaltige Bodenbeimengun-
gen ausgeschlossen ist bzw. durch Sanierung und/oder bautechnische Siche-
rungsmaflnahmen ausgeschlossen werden kann.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB)

1 Festgesetzte Ulgerschwemmungsgebiete und Risikobereiche
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des rechtswirksam
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Elbe. Dieses ist gem. § 76 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Planzeichnung entsprechend ausge-
wiesen.

Des Weiteren werden Uiberschwemmungsgeféahrdete Gebiete im Sinne des § 75
SachsWG sowie Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG fiir ein Hochwasserereignis mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit ausgewiesen. Diese entsprechen i.d.R. der Uberflutungsflache bei
einem HQy.

2 Kulturdenkmale

Die Einzel- und Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen sind in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Sdmtliche MalRnahmen bedurfen
daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung oder denkmalschutzrecht-
lichen Zustimmung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
Kulturdenkmale innerhalb des Plangeltungsbereichs:

- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Blockhaus

- Teile von Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Augustusbricke

- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Vier Reliefs zur Stadtgeschichte von
Dresden

- Teile von Kulturdenkmal Sachgesamtheit Kénigsufer

- Teile von Kulturdenkmal/Gartendenkmal Hotel Bellevue;
Gervesches Haus; Kollegienhaus; Kénigliche Kanzlei®

- Sachgesamtheit Neustadter Markt

\'"/ Hinweise
1 Hochwasserschutz

Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet, weitere Teile liegen im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der
Elbe.

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind bauliche Anlagen
nur zuldssig, wenn Vorkehrungen und besondere Sicherungsmallnahmen gegen
Hochwassergefahren getroffen werden. Zur vorbeugenden und nachhaltigen Ge-
fahrenabwehr und zur Eigenvorsorge sind bauliche Anlagen so auszubilden,
dass im Hochwasserfall Schaden, auch an technischen Anlagen, ausgeschlos-
sen sind.

2 Archéologische Bodenfunde

Bodeneingriffe bedirfen gemaf § 14 Abs. 1 SachsDSchG der Genehmigung des
Landesamtes fiir Arch&ologie. Auftretende Befunde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

Da das Plangebiet archaologische Relevanzbereiche berlhrt (Siedlungsspuren
aus Bronzezeit und rémischer Kaiserzeit [D-02120-10], historischer Ortskern
[D-02120-01]), mussen vor Baubeginn in von Bodeneingriffen betroffenen Fla-
chen Ausgrabungen durchgefiihrt werden.

3 Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung H-30 der Landeshauptstadt Dresden fir das Gebiet “In-

nere Neustadt vom 13. September 2001, veréffentlicht im Dresdner Amtsblatt Nr.

39/01 vom 27.9.2001 ist zu beachten.

4 Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Vor Beginn
der Aushubarbeiten ist ein Antrag auf Auskunft zur Kampfmittelbeseitigung beim
Sachgebiet Zivilschutz des Brand- und Katastrophenschutzamtes der Stadt
Dresden zu stellen.

5 Altlasten, Ablagerungen, Trimmerschuttvorkommen

Altlasten

Es ist nicht auszuschliel3en, dass zusatzlich zu dem in der Planzeichnung ge-
kennzeichnetem Bereich weitere Ablagerungen/Altlasten im Plangebiet vorhan-
den sind. Werden bei Abbruch-/Bodenaushubarbeiten belastete Bodenstellen
angetroffen, so ist der Bauherr nach § 13 Abs. 3 Sachsische Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) verpflichtet, sofort die zusténdige
Abfall- und Bodenschutzbehérde im Umweltamt zu konsultieren. Diese entschei-
det Uber die weitere Verfahrensweise.

Ablagerungen, Triimmerschuttvorkommen

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Trimmerschuttverbreitungsgebie-
tes. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist auf Freiflachen
eine fiir die konkrete Nutzung geeignete Oberbodenschicht herzustellen bzw.
nachzuweisen.

Flachen mit Bodenbelastungen

In den mit der Signatur "y y y " gekennzeichneten Flachen sind alle Erdbauarbei-
ten durch eini. S. des § 18 BBodSchG geeignetes Ingenieurbiro zu begleiten
und zu dokumentieren. Bei der Herstellung von Spielflachen innerhalb der ge-
kennzeichneten Flachen ist unbelasteter Boden in einer Schichtdicke von mind.
35 cm aufzubringen bzw. potentiell belasteter Boden in dieser Schichtdicke ent-
sprechend auszutauschen.

6 Bodenschutz / Bodenaufschliisse

Bei Durchfihrung von Bodenaufschlissen und Bohrarbeiten bestehen geman
(SachsKrwWBodSchG) gesetzliche Melde- und Mitteilungspflichten.

7 Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

Fir die geplanten Gebaude sollten Schutzmaflinahmen vor zu hohen Radonim-
missionen vorgesehen werden. Die Einhaltung bzw. Unterschreitung des Refe-
renzwertes von 300 Becquerel je Kubikmeter (Bg/m3) fur die Uber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdaumen bzw. an
Arbeitsplatzen ist zu gewahrleisten.

8 Sicherung des Grundwasserstandes

Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Staunasse fiihren, sind
unzuladssig. Keller und Tiefgaragen sind daher in wasserdichter Bauweise herzu-
stellen, das Trockenhalten von Tiefgeschossen durch Drainagen ist unzuldssig.

9 Geholzschutz

Unabh&ngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Satzung der
Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Badumen und anderen wertvollen
Geholzen (Gehdlzschutzsatzung) in ihrer gultigen Fassung zu beachten.

1" Belange des Vermessungswesens

Vermessungs- und Grenzmarken sind entsprechend § 6 Sachsisches Vermes-
sungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) nicht zu entfernen bzw. zu veran-
dern. Sollten Ma3nahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte geféhrdet
sind, ist ein 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und ggf.
Wiederherstellung betroffener Punkte zu beauftragen.
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Schutzbereich Brutplatze der Dohle

Beiplan 01: 20-m-Schutzbereich / Heckenpflanzung

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau,
Verkehr und Liegenschaften hat mit Besch-
luss-Nr. V1286/16 vom 19.10.2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.11.2016 im Dresdner Amtsblatt Nr.
47/2016 bekannt gemacht.

2 Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung

Die o¢ffentliche Unterrichtung und die 6ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfs zum Bebau-
ungsplan wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbénnen, am

.................... 20.... im Dresdner Amtsblatt Nr.
...120.. bekannt gemacht. Die 6ffentliche Un-
terrichtung und Erérterung hat am ............ 20..
N e, Dresden stattgefunden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und
seine Begriindung haben in der Zeit vom
................ 20.. bis einschlieBlich .........20.. im
World Trade Center, Erdgeschoss, Ausstel-
lungsraum des Stadtmodells, Ammonstralie
70, 01067 Dresden &ffentlich ausgelegen.

Zusatzlich waren die kompletten Planungsun-
terlagen wahrend des o. g. Auslegungszeit-
raums auch auf der Internetseite der Landes-
hauptstadt Dresden und auf dem zentralen
Landesportal Bauleitplanung einsehbar.

Die von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
wurden mit Schreiben vom ................. 20..um
Stellungnahme gebeten.

3 Vermerke tiber die Offentlichkeits-
sowie Behoérdenbeteiligung

3.1 Vermerk uiber 6ffentliche Auslegung
und Behérdenbeteiligung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und
Verkehr und Liegenschaften hat mit
Beschluss-Nr. V..../.. vom ............... 20.. den
Entwurf des Bebauungsplanes mit seiner
Begrundung gebilligt und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zum Vor-
haben wurden mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am ............... 20..
im Dresdner Amtsblatt Nr. .../20.. bekannt ge-
macht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ..................... 20.. um Stel-
lungnahme gebeten und von der 6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner
Begriindung und die bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen zum Vorha-
ben haben in der Zeit vom ................. 20.. bis
einschlieB3lich .............. 20.. im World Trade
Center, Erdgeschoss, Ausstellungsraum des
Stadtmodells, Ammonstrale 70, 01067 Dres-
den o6ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren
die kompletten Planungsunterlagen wahrend
des o. g. Auslegungszeitraums auch auf der
Internetseite der Landeshauptstadt Dresden
und auf dem zentralen Landesportal Bauleit-
planung einsehbar.

4 Abwéagungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteili-
gungsverfahren zum Bebauungsplan abgege-
benen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden sowie sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange am ................ 20.. geprift und
mit Beschluss-Nr. V..../.. Gber sie beschlos-
sen. Das Ergebnis wurde den Einwendenden
mit Schreiben vom ............... 20.. mitgeteilt.

5 Vermerk liber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Be-
schluss-Nr. V..../..am ................... 20.. als
Satzung beschlossen und die Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklarung nach

§ 10 a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
gebilligt.

Dresden,

Siegel

Der Oberburgermeister

6 Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit
dem Liegenschaftskataster, Bearbeitungs-
stand .....ooooeeveeiiiinnnn, hinsichtlich der Be-
zeichnung und der Grenzen der Flurstlicke
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes wird bestatigt.

Dresden,

Siegel

Leiterin d. Amtes fur Geodaten und Kataster

7 Genehmigungsvermerk
Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Ge-

nehmigung durch die obere Verwaltungsbe-
horde.

8 Ausfertigungsvermerk

Die Satzung tber den Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und dem
Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Dresden,

Siegel

Der Oberbirgermeister

9 Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem
Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebau-
ungsplan sowie die zusammenfassende Er-
klarung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten
von jedermensch eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, im Dresdner Amtsblatt Nr. .... /20.. am
........ 20.. bekannt gemacht. In der Bekannt-
machung wurde auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1
S.1Nm.1,2,3,Abs. 2und Abs. 3S. 2
BauGB und weiter auf Falligkeit und Erlo-
schen von Entschadigungsanspriichen i. S. d.
§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und auf die Voraussetzungen fiir die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 der
SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntma-
chung des Beschlusses des Bebauungspla-
nes als Satzung in Kraft.

Dresden,

Siegel

Der Oberbiirgermeister
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